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نوعسان م ه  رامی ایتی دیگرانده درمال ودتش ی بممالمنقولومالغیرمنقول اگت

شنودن  هن بنردوننوعمنالاهبرنگناب ماننندشنفی ندس  ودتایتدونوعمالینداشنق نمن وی 

شوددر رگیرندهقمنام .وقق ستتاهمالوانواعگتراندهم ارقفا نا قصا وغیرهقفاو دارند

رود.شننمارماههارمنن با نن مینن انسنناتگ جصننف هننارگهاروهارسنناههننندهامننوا  اسنن هنن   

گورد.ایننتیننر  تق منن مننندات ننرایت نناوراننندهنن سننرمای وداراینن دردنینناوگتننر تننو دان 

گنناه ننابمقا ننلمقایسنن نیسننقندوداننن وع ننمنیننههیننردرسننق اسنن نچننوتشننت داننناوننناداتبی 

در رگیرننندهسننودبننمدهسننودمننادماسنن وگیننردهنن بننمدر رگیرننناماهداراینن قننرارم مجموعنن 

قنراهبنرمنوقی درموقنعدارا نودتمنند ی شنودهن انسناتداراوقواتیالدیدهم مینوم. اایت

دبنندهاهدسن دسن »چنناتمفهنومیندیا اسن هن نمایند.بمگیرمم گیر ودهودسن توی دس 

جایگاهنی ومنقولوغیرمنقولس ه مالگرایتتدلایلو رابیت الای نشا.«گیرنده هقراس 

اینتدوننوع اهمنالقنر نرامداشنقتقرو ی ان تنوبباداشق وامیالانسندرسق درمیاتانسات

اروقنرهننماید.وجودانسان درهلتودتواهوتودمیور نودهوقطینا نرامداراین  ی یره م 

ع مناوبنانگتاس ه ادیاتوهینرمجموعن باس بگردیدهانسات توابفهوتنمایدوایتییهارم 

مالوانواعگته چگون ناههجاورومچ دلای   ایند نرامهسن تنا منداتدررا ط   دان 

نموده نها ه یدمو نینادیت ادرنظرداش موضوعایجابم .نچرتیدهوقمرههنمودهاندگردد

بننامامننوالمنقننولوبننامینهنناتوقفنناو دهنن چننناتشنندهودرقیقینن  نن گوشنن قیقینن  رجسننق گننرد

غیرمنقنننولیرداتقننن شننندهاسننن .امنننوالمنقنننولوغیرمنقنننولدرموضنننوعاق چنننوتقیریننن فقهننناو

دودرفقن بانیمای ایتدونوعمالنا قصا نشفی نوق نیهنمگتداناتنمرجعرسیدگ گتیقو 

 ناوانقفناعنسنرقف  و...قفناو داشنقندهن دراینت ینیگنجانیندهشندهانند.ویقو نیقو ارقفا 

مالصنننور گرفقننن ادیننندگاهمشنننت وبای دررا طننن  ننن بننناقیقیقنننا وهوشننن هننن لامهقابگت

قفهی یناقفناو منالمنقنولوغیرمنقنولصنور نگرفقن اسن وامفراگیرمدررا ط   مجموع 

قفاو مالمنقولوغیرمنقولو»ام اشد رامه مجموع گردد رایت  رم اهارمهایامایتقیقی

بامهیادمصنور گرفقن ونشناتمیدبندهن اهمننا عمیق نرفقهن ودرایتقیقی هوش «.گتیهم

گاتگرام سهو  وگسان ایجادنماید.بام رقرمدرنظرگرفق شوده  رامتوانندهقوانیتداشق 

باممنالمنقنولوگ  نؤرومقمام ییچیده.مالمنقولوغیرمنقولاندماس م  اورمند  هشوربا

گراینتانندهن امنوالمنقنولوبا یناتیافقن مالغیرمنقولاهبرسوی نگنر صنور گرفقن اسن .

دیندهصور قفصی   یاتگرگیرمدارنده در یی  بامچشمبانقفاو ش اب غیرمنقولنس    

اند.
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 مقدمه

س مع  اشر الانی اءوا مرس یتوع  گ  واصیا  اجمییت.ةوا یمدللهربا یا میتنوص 

دبندههائنا .تداوندجاتوترده  رامقاندانامقماماسراروسروساماتبمقام   نامتداوندی 

وش ی ینانماینندهتنوی دررومهمنیتدمیدانسان رااهوجودتود انساتنمادانسانی وهیس 

شنهرگهارقط ین وگاتشنهرگهاروننات  نمنودقنامهنروا فن تندای دررومهمنیتقوسنط ننده

نیاهوصایبعه وج لنصایبهنرموهرامن نصنایبصنفاوصنمیمی .عم  گردد.الله  

رسنناتعنندا  و ننرادرمنرواتیننانننناج  شننری نییشننوامانسننانی نییامفرسننقم نن دم  دروسننی

اه«. ملاللهع ین وسنیضنر میمندلصن  » ر نهر اسن مگموهگارسرافراهموسنر  ندمنیینام

امضنییف چننوتمنتدادهشندهاسنن ننیناه ننرام نندههن قندر نوشنقتوگمننوتقتاهجاننبالله  ایت

امتنودهشنیدهودرددیندهنسنقمهن درراسنقامقنواتوقندر تنوی  نراممنردمسقموجی  تنوی دا

 هرگن گیرنند.مم هقن بامگت هنرهاهمهایناوداشنق چننداتدورامن اشمه درگیندهرسا ق داشق  

هنناراندیشنمهنن اینترو یناراهاندوجننگنچننیتم با نرای غنمنوشننق امهن سننالتوتنشسنق  ن 

عنوانیکهایروزگارمردمکشورم.بههاوناملایمتایازنابرابریدارومدردم اشد رامگوش 

جانخخاللهج" "بخخرایمزاا هخخ کخهلازمدیخدمکخخهمخختو ی  فهمودردفهخمایخخنمخرزوبخخومشخص خخخصن

قروهگارهنون امروه ی ایکهنیازمندیجامعهدررهمدرقا اللهمجموعهش هشدهادانمایموآناگذ

امهن  رداشنق امنموده اشم رییهرهتمتورد.دادرس ودادتواب چشمم اهبرروهدیگرم  

قوده نودهبامایتتاندارد.قاریخگواهناتو  قراهبرموردمدردورنجدرصفیا قاریخ ی 

بناهنده ط چندیتدب م  هجرهشیدند.درهشورممتقناواتجنگبای ستتم واهنا را رم

گ ساتقندوغرام جنگ اهگتهسان گرفق شدهاس شده اهجنگهندهیامهسان ریتق م   

هنناتونوجواننناتایننتتنناننقشنن در نند تق تننوی هنن اهجنننگصننر نننام شنننیده ودننند.هود

بادانسق شدهاس .امگتاماهجنگقسم ویص  هرهبامجنگ و  نداشقند/ندارندواماقر ان 

گیرینخخ ایمواکنونوقتآنرخیدهاختکخهبایخدبخرایدخختعلم گردیده  ریهاهطیمناگوار  

امشنده اریناغر همهشنق نیمن دسن ویش نکارخازصوب باشیم.بعدیصویشکارنماییمودرحدص

قرلامق طنننمدردبنناوا ربنننامجایگاب  رسنننانیمهنن هودقنننروسننادههشننورتننوی رااهبنننی  نن 

تنوردهگارمنسنل یندمگرهچنناتنینهمیندانیمهن رسن گ دانسن وبمناتوشانیدقرارنگینرد.بمن 

چنناتنناگوارمروهگنارییشنیتگ نمنودهوبمبناهنندهقنراهگتروهیی قق مهسان اس ه ی   

نسنلتروست  رامربنای جوانناشود.اهایتباینداشق م مس    رامناگوارشدتروهگاریسین 

دریدتنوی داشنقمبامگیرمبامتوی  سنجیم.دس امنیهاهیافق  یدهوشیدهشودوراهوچاره



 
 ر

 

قفاو میاتمنالمنقنولومنالغیرمنقنولو»امهیرناممجموع گردگورم  قیقی یتواهنوتدرا

 عر  چن چ–بامتارج ه اتنیافق   ه بهاراتجواتجاماندهاههارواتدان یادس «گتیهم

بدائی نامه فوقاعنواتگتذهرگردیدمقشهلاه:اگیرمنمایند.مجموع  هرهاهات قوانند-انگ یس 

اریننبامقیقینن نابمینن قیقینن ناسنن اباتقبننامه ینندمنیرسنن گهارمن ینناتموضننوعنواژهسننیا 

نهنادوگیرمنیی نسناتقارقیقین هن شناملسن فصنلننقیجن امقیقی موضوعنرو قیقی نیشین 

لسوماودرفصمالمنقولومالغیرمنقولافصلدومه یا مال اشد.فصلاولفهرس منا عم 

گنجانیدهشدهاس .منقولوغیرمنقولدرفق وقانوتن ررس قفاو میاتاموال



  



 
  

 

 طرح مسئله

س هن منالاهمواضنعمقفناوق ققسنیمگردیندهاسن وشنمار بامهیادم رایتباوارهیا  دیدگاه

منقولونمودتمنال ن باع ار اهققسیم ندمشوده یه اهگتققسیمقرمدرایتهمین دیدهم  ی 

منداتوگموهگاراتیقنو وفقن دراینت نارهنظرینا مقفناوق داشنق انندو اشد.دان غیرمنقولم 

همیننن شننوندهنن قفنناو دینندگاهدرایتانواعگوننناگون ققسننیمم مننالمنقننولومننالغیرمنقننولنیننه نن 

اسننا ویراننن اهینن بننامهنن   تشننودمانننندمنقننولینداشننقتعمننار وسنناتقماوضننای دینندهم   

انققا   نودتمنندات ن قسنم شنماردان گنرددهن درایتامدیگنرممنققنلم منطقن ینامی ن منطق   

 اورانده غیرقا لانققالاس نچنوتمنداتفقه  رایتمدیگرماهدان عمار نظردارندودسق 

لدیگننرسنناتقاراصن  تاننن یناسنناتقماتاهمینناتمی نامنققننلنمنودتینن سنناتقماتاهین میننل ن 

مننداترودو رامبمیتقا  ی انققالرانداردوایتس بعمی  راماتق  میناتع مناودان م 

باممجهولونامی وممالمنقولاهمالغیرمنقنولنچناتقفهی میاتجن   اشد.بمفق وقانوتم 

بناهیننرعنناویتهنن ابندا برینن گت ننردت  ولومننالمنقنولوی قمناییهمینناتاننواعمننالغیرمنقن

بنامییچندهو انرنجوینهناتهن منالمنقنولینداشنق سناهمهنج اشند.سادهشنودنم بنام مر نوطگت

مننداتوع منادرشوندواماایتدراصلغیرمنقولاندو یروتدادتمرایلاتق  میناتدان م 

 اشنند.دربنای م گ رمنقول نودتنامنوالهن برین دارامتصوصنیا وویژهمنقول ودتوغی

شننودهنن امننوالجن نن منقننو  وقننرمدینندهم قننروفهوتبامامننروهممننوارد ی روا ننطوداشننق 

قرگردد.قروسادهال ایددرس بامایتدونوعمغیرمنقو  داشق وقفهی میاتقفاو 

 اهداف موضوع
 یاتمیان ومفابیممالدرفق وقانوتا-

 یاتمیان اموالمنقولوغیرمنقولوقماییهمیاتاموالمنقولوغیرمنقولدرفق وقانوتا-

 یاتیهممالمنقولومالغیرمنقولدرفق وقانوتا-

 سوالات تحقیق
سوال اصلی

باچیس ؟دویهمگتندارقفاوق  چاهبممنقولدرفق وقانوت(اموالمنقولوغیر1

سوالات فرعی

بد اهمالمنقولوغیرمنقولدرقانوتچیس ؟-1

 اشند؟مالمنقولوغیرمنقولچندنوعم -2



 
  

 

یهماموالمنقولوغیرمنقولدرفق چیس ؟-3

 اشند؟هداماموالغیرمنقولوهداماموالمنقولم -4

 اهمیت و ضرورت تحقیق
صننور  اشننندهنن   مننالمنقننولوغیرمنقننولاهجهننا متق نن داراماره وابمینن م  ررسنن 

یرداهیمقاس برفعنیاهبادراجقماعهنون گردد:اجما   رگتم 

 اشده  ایدوجودداشق  اشندوس    رامیژوب باممقیددمم ی قیقی دارامشاتص -1

سقاتی نجامه افااگردد.اهگت م نم اجرامی قیقی عیژوهوادار  مندیادان قان اشددان 

بامیشنقوه اتگاتگت ن قرگوینده اشدو ی هشوردارامسن وفربنگییشن دان وفربنگم 

ویژهه ناتعر ن مشنهلداشنقند/دارندهن قمنامبامدیگر  رس دارندودرقسم ه اتودرمدس 

 اشندسن ب نرایتمسایلفقه ویقوق واردشده راد یا فقه ویقنوق هشنورمنامقنااراهگتم 

نیا ندوافنرادقنولدسن شنات اموالمنقولوغیرمنشمارم  گردیدهاس ه افرادواشتا دس 

گتعاجهگردندایافقت  قرماهدس واشتا  ی 

باممسننققیموغیننرگوننن بامهیننادمدرهمیننن صننور گرفقنن اسنن ومننال  هنن هوشنن  نناگت-2

بنامبامگوناگوتققسیمگردیدهاس وامای قیقی یسندیدهوتا درهمین قفاو مسققیماهراه

صنور گنذرادراینتقسنم صنور گرفقن مالمنقولوغیرمنقولصنور نگرفقن وبنرقیقین   

بننام ررسنن گرفقن شندهانندوقفاو بمیشن منالمنقنولوغیرمنقننولدرهننارامنوالدیگنر  اسن و

شدقاقفهی گرددنقفهی نگردیدودانن امنروهمنیاهمنندچننیتین اص  ه نیاه رگتدیدهم 

 اشداقیقی م 

ونابمگتودشوارمبامرسم هشوروایجاداوضاعمقفاو ه اتچناتن ودمنا عهاف   بم-3

بامقیقیقنن  ننرامسننهلنمننودتمسننای  اهایننتدسنن سنن بگردینندهاسنن هنن یننالا ونننا ودمروهننن 

شنماروانندنموضنوعصنور نگینرد.مننا عدس بامع م وفربنگ دررا ط   سات و اف 

قنریقن هنماره بنامقیقبنامیسنندیدهرا سنق اسن وگرای بامشننات وقیقی ه اتسادهراه  

صور گذران ن  ه ی قیقی عمی ودرتوریسندم اشده  رامشایقیتگردیدند.ایتقیقی   

شنود.قرمدری داشق  اشده ایتبد جهءمسنایلاصن  قیقین ینداشنق م هارا اشدوسود ی 

 اشنده اتعر  م اوله   تان اسقوار ودهومیمولااهمنا عدس قررومهقابایتقیقی  ی 

شود.هارگرفق م 

جوینناتیقننو وشننرعیا ویژهدان هشننور نن ابمینن ایننتقیقینن درگتنهفقنن اسنن هنن مننردمایت نننؤ



 
 ی

 

بامدیگنرمغینراهه ناتیشنقووه اتچنان ندارنده قس طهامل  صور ه  قواتودان گت  

منداتوع مامفق چناتاتق فا دیدگاب دان جوی وبمدان درمداشق  اشندقا قوانندمشه  

ویقو وقفاو میاتایتدونوعمالرا دانندو رامرفعنیاهبامتوی اهمننا عمیق نراسنقفاده

نمایند.

 اسباب اختیار موضوع
: راماتقیارایتموضوعدونوعس بوجوددارد

اول، سبب ذاتی

 ویژهقفناو میناتمنالمنقنولونس  امنوال ن سندهدرمورد یی  شو وع ق متنوی

مالغیرمنقولا

  مندفهمودان تودنویسندهدرتصو مالمنقولوغیرمنقولوشمارمیققیته ع ق

 یی اشندا  

  امهنن درتصننو مننالمنقننولوغیرمنقننولونها تننا وییچینندهع ننمیینندانمننودت نن

منداتوجودداردوییدانمودتی راهیسنندیده نرامعمالاهنظردان قفاو ایتدونو

جویاتایت یی.دان 

دوم، اسباب موضوعی

 بادریرقوفق وقانوتاقیقی مسققیمدرراسقاماموالمنقولوغیرمنقولوقفاو گت

 نوتااموارده راموالمنقولوغیرمنقولرایجدرفق وقادانسقتمسایلییچیده

 امهن بننوه نرگتقوجن درسنق صنور چنیتین  ینی نهر ویسنندیدهگذارم ن ارج

نگرفق اس .

 روش تحقیق
قننانهنا ه ینندمواسن ام ننودهاسن وهوشنن  نرایتگردینندهتانن اینت ینیم قننن  نرقیقینن هقاب

گاتایت یننیاسننقفادهگننرددومفیینندوسننودمند ننرامتوانننندهاساسنن ینن قیقینن ع منن دررا طنن  نن 

گرام واقعگردد.

 ابامیقو مدن اسقفادهگردیدهمندممانندهقابمنا عمهمواره درایتقیقی اه

 گردد.دریاورق ذهرم ا قابمالدهقرناماموغیرهاهائم ار ی بمدرمقتوبم

 پیشینه تحقیق



 
 خ

 

باممقیددمروممالنمالمنقولومالغیرمنقنولصنور گرفقن اسن وامناگنچن درگذشق  یی

صور گذرابامه درهمین صور گرفق اس   شددرهمین انجامنگردیدهاس .قیقی  ایدم 

باموارده رمالمنقولومالغیرمنقولگ ه ودهوی قیقی مسققل رامییدای اغماضوییچید

بایاتگتشده یژوبش روممالمنقولومالغیرمنقولوقفاو مصور نگرفق ونیاهدیدهم 

بامه درگذشق صور گرفق اس :ماهقیقی باصور گیرد.نمون 

صمیماع دا مجیداهاص  نمالمنقولوغیرمنقولندرهقابیقو عین (۱

مالمنقولومالغیرمنقولندرهقاباموالوما هی اهدهقرمیمدناصرهاقوهیاتنچاپینجناه(۲

وچهارما

بنامالمنقولومالغیرمنقولندرهقابشرحمج ةالایهاما ید ی اهس یمرسقم اه  ننان وده(۳

مقا  وهقابدیگرمنیهدرهمین مالومنالغینرمنقنولنوشنق شندهاسن وامناگنچن قا نلقامنلو

ردرمنورداردیگنوبمنیتسن بگردیندهن  نه یروتدادهنشندبامرسم هشور  ه اتاندیش اس 

گیننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننرد.قیقینننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننن صننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننننور 
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 فصل اول

 و انواع آن مال 

باـچ درهماتگذشق نچ درهماتیالوچ درمادمیامینومموردنیاهانساتمالی ش 

 وده ویه اهضروریا انساتهماتگینده ط بهاروچنددب ـ درامه اهییدای انساتبا با

م  همیت یدیدهروم مال انساتشودن ماییقاج و نیاهبا رفع  رام چوتباام اس . شده یذیرفق 

شودقانتس اهبم مالوانواعگتعمورد ییی نوع اهمالاس ن نؤنیاهدیدهم موضو

ایتفصلدرواقعبامگتگردیم. ارمورد ییو ررس قرارگرفق شودوسی واردشات ی 

 اشده ط دوم یینم ییاولمتق  راممالنانواعمالوقفاو  فظمال اا فاظدیگرم 

مشت مال را میرف  م دوم م یی و مالن انواع  یات م یم  رام بر تود اشد. درجام ی

شوند.بامی ندوو...ققسیمم شمارهیرو ا  وبوبرهدام    همطا بومطا بنی  

 مال و الفاظ مرتبط به مال تعریف مال، شرایط-اول مبحث
صنور مگت  گودر نارهبرهندا ییوگفقادام   شده مادر اایتم یییاومبش مط بم 

.یرداهیمقفصی  نم 

 ت و در اصطلاحمال در لغ تعریف :مطلب اول

-در ا ع ار اهتواسق وگتگرفق شدهو«مول»ه م عر   ودهاه ا مال مال درلغت:-الف

-قم  هس  اشد.برگت اشد.برچیهمه دریاچیهمه ط عانساتمایل  گتدرم  هس چ 

چ اره چ درقصر ودریدهس  اشد.تواسق وارو ودو  وقوانگرمنهروم  .گت

 اشد. داشق  گت1م اد   دارای نمال  اشدن داشق  م اد   اره  گنچ   اشدا هس  م   در چ 

ه قا لاسقفادهنمالبرچیهم3مالندارای نگنچ درم  شت  اشدوجمعگتاموال.2تواسق .

4ذتیرهواره میام ق  اشد.

گوردنا م هندودرییاه شوده انسات ا فیلگتراهسبم چیهمگفق م ربمالدر ا   

 یامنافع اشدمالنسوارشدتنط ننقرهنییواتندرت مانندایت را راس ه عیت اشدیامنفی 

                                           
فیض فیض هقب-1 نشر غیایا دیتن میمد مولانا  دوتقاریخن غیایا اا ن ۲۰۲تان ن ع  اه رن دبتدان و فربنگفارس ا

.۱۹۹۹۱دانشگاهقهراتن نقهرات:نشرانقشارا ۲ج دمنچ۱۲ن۱۳۱۱نسال۱۳دبتدانج
 .۱۷۱۲نقهرات:نشرانقشارا ادنان ۱نچ۱۳۹۱نسال۲مییتندهقرمیمدنفربنگفارس مییتندورهدوج دمج-2
 .۱۰۱۱نقهرات:نشرانقشارا امیره یرن ۲۷و۲۱نچ۱۳۹۱عمیدیستنفربنگفارس عمیدنی ج دمنسال-3
 .۲۰۹نها ل:نشرانقشارا وهار عد ی ن ۱۳۹۱یا یقوق نسالیوبنقوتها لنقامو اصط -4
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گتیوشیدت اما دوسهون هردت. درمین  اوممالینداشق چ   اشد راتقیارانساتقرارنداشق 

1همیت.ندرتقاتهوهودش ومیادتدرهیربادربوانماب درهیرگبشود.مالنیرندهنم 

 ا مال از دید فقه :ومدمطلب 
اهمننالع ننار »نماینند:مننالراچنننیت ینناتمنن 2ا ننتعا نندیت:مال دیففدگاه احنففاف در رابطففه بففه-الففف

مال ودت3«.قواتگترا راموق نیاهذتیرههردچیهیس ه ط یی انسات  گتقمایلداردوم 

-شوده عر بم یا رت اهمردمگترامال دانندنو   رامققوم)اره چیهمچنیتاا ا م 

ورماهدیدگاهشریی بم یاظا قیدمذهور ایدا ای  هرهورم(ع وهاهاا مندموقا  ی  هره

گوردت)ییاه (وجمنعهنردت)اینراه(دس برش اس ه ما  درگتی   اهع ار مالشود.

هند:ین نط بدوعنصررام یین درایتنظرمال ودتداشق  اشدواهگتعادقاًنفعگرفق شود.

،شخودآوردنآنممکننباشدما شمردهنم دختچهامکانبهگوردتداشق  اشدنی گتدس امهات  

مط ن بنوانینرار ماننندچن سن ط  نرگتن اشندوگتمث ؛معنویات،علم،صحت،شخر وزیرکخ 

اد نفع نردتمنالممهنت اشندنبنرگتشوند.دومناهرومعگفقابوروشن مهقابمالشمردهنم 

ینانفنع نردهشنودن تودمردهنتوراه مسمومیافاسندش ه نفع ردتاهگتممهتن اشدمالگوش

منال گنندمنقطنرهگبومشنق اهتنانداننماننندشنودننهدمنردمو  نفی ه عادقانفعشنمردهنم 

قمردریا  عنادماسن .امناانقفاعمسشودو نم بانفعگرفقگتقنهای اهشونداهیرا  شمردهنم 

چیهممانلنتنوردتگوشن تنودمردهبنگنامگرسننگ  نی اهیندننفعگرفقتدریا  نیاهمنندم ن 

 نای اسن .اگنرددنچنوتاینتیا ن نین یا ن اسنقدرایتصور ش موردنظرمالمیسوبنم 

روشنرابوتنهینرمنالدانسنق اینت ردمناهعر قمام یا یض اهمشودنمگر  ما ی اا  نم 

ردممال ودت رند.برگاهقرنهند یض اهمم بااهگتنفعشوند رامغیرمس ماناتنچوتگتم 

رودواگراهدیدقمام مردمما ی مالرامالجامۀههن یاقدیم نی اره ما ی گتاه یتنم 

4گردد.شق  رگتقط ی نم  ی گذصور ماگتقرنگردیدندرایت

مالع نار اهبنرگتشن اسن هن قیمن داشنق  اشندو:مال از نظر جمهور فقها غیر از احناف-ب

 اشندومنالبنرگتچینهماسن هن ق  هننندهگتضنامتگنردد.اینتقیرین درقنانوتنینهموجنودم 

5دارامقیم ما ی  اشد.

                                           
 .۹۹۲ن ۲ا قامو ا مییطو ساتا یربنمادة)مال(اا میجما وسیطنج-1
 (نفقین وییشنوامینفینات۱۲۷۲-۱۱۹۹ا تعا دیتنمیمدامیت تعمر تع دا یهیه تایمند نتع ندا رییم نتمیمندصن حا ندیت)-2
(.۱۱۷۲ن ۱ اشد.)مقا  ا تعا دیتنجنمشهور  ا تعا دیتم «ردا میقارع  ا درا متقار»نمإ  هقابمشهوراینا شام
 .۹ن ۱ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-3
 .۱۱ن ۱ا هیی  نا فق الاس م واد ق نج-4
 .۱۲ن ۱ا هیی  نا فق الاس م واد ق نج-5
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 مال از دید قوانین کشورها :مسومطلب 
1ه نهدمردمقیم منادمداشنق  اشند.اس مالع ار اهعیتیایق :قانون مدنی افغانستان-الف

اصنلمسنئ  واردشنویمممهنتقانوتمدن اهمالی قیری ت ص وهوقاهنمودهاس ه اگنر  

اشنیائ هن  ن »ٖه چنیتصرای دارد:473گاتندبدنو  درموادتورتوانندهیسندم  بد دل

ن«2قوانند.مققضامط یی ویا  یهمقانوتمورددادوسقدقرارگیردنیقنو منا   نرگتشندهمن 

اشنیائ هن  ن مققضنامط یین منورددادوسنقدقنرارگرفقن نقوانند»ه چنیتصنرای دارد:474

هن 475و«3تنوداتقصنا دبند.را ن تقوانندییناه گبی شتصن نمن ع ار اهاشیاییس ه 

قواننندع ننار اهاشننیائ هنن  نن یهننمقننانوتمننورددادوسننقدقننرارگرفقنن نمنن »چنننیت ینناتمینندارد:

تواس یرداتق اس ه   موضوعاق   «قواند.اشیاییس ه یقو ما   رگتقانونامرقبشدهنم 

د.درمورداشیامه مورددادوگرف نگیردیانم نگیریهمقانوتمورددادسقدقرارم   ط یی یا

گیرننددوگرفن قنرارنم گیرندیقو ما  رامرقبمیداندودرمنورداشنیامهن منوردداقرارم 

4گردد.تمرقبنم یهمتودقانو

مالع ار اس اهبرگتچیهمه ط یی انساتقمایلیا دوذتیرهسناتقتگتقنا:الاحکام مجلة-ب

ه مج ن اهمنال قیریف5وق ضرور اسقفادهممهت اشدنتواهایتش منقول اشدیاغیرمنقول.

بناونمایندونقندم نرگتوارداسن نچنوتمیوهدارد ر نیادفق اسنقواراسن .اینتقیرین نناق م 

دارمبناقا  ین ذتینرههنردتراندارنند.ا  قن نگن بادراینتقیرین جایگناب ندارننداهینراگتس هم

 اشدنو  ط یی اشیاممذهورچنیتاسن و ندوتوسنی  یذیرم س همومیوهقوسطیتچالامهات

اینتدومننداتیقنو  نرما ین باوجودندارد.جندااهقیرین مج ن نفقهناودان امهاتنگهدارمگت

قواننندنچنوتانسناتذاقناچناتداروبانیهدرهیرچقنراینتقیرین گمندهنم ش اقفا نظردارند.بم

تواهوانساتموجودمهینادهگیرند. رگتقمایلنداردااما اایتبم داروباهیرنظرما ی قرارم 

بناوشنهارودرتقناتدرهنندماناشیامم ناح اشدو  وبمیش دری داراشدتم ط باس فرص 

6شوند.گوردتمالینداشق نم دس هندااماایتمواردق لاه  بامی تم هوه

صنور مشنت اهگذارجمهورماسن م رومبنرد ی ن هن داشنق   قانوت:قانون مدنی ایران-ج

هن چننیتصنرای 872موادلا  موقق   ققسیماموالیرداتق و    مالقیریف نهردهاس نو

                                           
 .472وهار عد ی نقانوتمدن نج داولنماده-1
 من عق   .-2
 من عق   .-3
 من عق   .-4
   نات.- ن یرو ۱۳۰۷نسال۱الایهاما ید ی ننج د اهنس یم  نان نشرحمج ةرسقم-5
.۱۱ن ۱ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-6



 
4 

 

شودنمگر یداها نو فنو اویناانقضناءمندق هن عادقنا اموالغایبمفقودالاارققسیمنم »دارد:

 نردوهوجاهقمنامامنوالهوجن اریمن »هن چننیتاسن :946ن«1مانند.چنیتشتص هنندهنمن 

وین بشنقماهقیمن امنوالهوج درصور فرهنددار ودتهوجی بشقماهعیتاموالمنقنول

 رددرصنورق هن هوجبنی فرهنندمنداشنق  اشندسنهمغیرمنقولاعماهعرص واعیاتاریم 

میام  و»ه چنیت یاتمیدارد:1214ن«2 اشدهوج ی چهارماهه ی اموال  قرقیبفو م 

هقن  هن اجناهماواعنماهاینتقصرفا غیررشیددراموالتودنافذنیس نمگر ااجناههو ن یناقنی

ادارهامنوال»ه درهمین چنیتنگاریندهشندهاسن :1217و«3دادهشده اشدیا یداهانجامعمل.

صاارومجانیتواشتا غیررشید  عهدهو  یاقیمگناتاس  طورمه در ابسوماههقناب

شنودهن هنیماهمفهنوماینتمنواددانسنق م من مراجین مندن قانوت«4بشقمومواد یدمقرراس .

«مال»گاتقانوتبمایتواژهرادرمین گسقردهتوددرنظرداشق اند.درایتمفهومواژهنویسنده

 دیتقرقیبنواژهمالدرعنر شود.قماماشیاءویقوق ه داراماره اققصادماس گفق م   

شود:هار ردهم هنون   دومین مادمویقوق  

شنودهن موضنوعدادوسنقدیقنوق   میناممادمومیدودنمال  اشیامگفق من  -１

 گیردمانندتان ناقوم یلنفر وجوابرا یتاشتا قرارم 

  میناممجردویقوق ه ع ار اهیقو ما  اس ه   اشتا امهاتانقفاع -２

5ی وط باهدیگرات.اهاشیاءمادمرامیدبدمانندی ما ه

 دانان مال از دید حقوق :مچهارطلب م
تنوی رایرداهیمه درایترا ط نظنردانان م چنداهیقو قن دیدقیری مالاهدرایتمط ب  

.ارای نمودهاند

وشنن شنودمنالع ننار اهیقن اسن هن  نرشن واردم :کتفر عبفدالرزاق سفنهوریدگاه دیفد-الفف

وشن قفناو گذاشنق وتن  لیینن سننهورمدراینتقیرین میناتمنا6اسن .ع ار اهمیلمال

یین مالاهنظرومی منا  اسن ور ییتوی ش راقراردادهاس .سایریقو داناتمیو

 اشد.ش ءمیلگتی )ی ما  (م 

                                           
 قرمنقانوتمدن .وهار دادگس-1
 قانوتمدن نمن عق   .-2
 قانوتمدن نمن عق   .-3
 قانوتمدن نمن عق   .-4
 .11نقهرات:نشرانقشارا میهاتن ۷۱نچ۱۱۰۰هاقوهیاتدهقرناصرندورهمقدماق یقو مدن :اموالوما هی نسال-5
 .918من یرو :نشرشرهةدارا شایرن ۲۰۰۲نسال۲ا قانوتا مدن ا جدیدنجا سنهورمنع دا راه ایمدنا وسیطف ا شرح-6
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بنریدیندحیقنوق )موجنودیقنوق (اسن هن مالع نار اه :1دیدگاه دکتر احمدعلی حمیتی واقف-ب

دهقرواق ضنمتقیرین منال ن اینت ناوراسن هن میناتمنالوشن 2داشق  اشد.راقا  ی قم  

امنا»قفاو وجودداردوامادرهقاباموالوما هی توی   موضوعدیگرمنیهیرداتق اس :

قانوتفرق میاتمالوش ءقایلنیس اهیراشودایتاهفیوامموادقانوتمدن طورمدانسق م 

ایتقانوتقیری وایهاماموالواشیاءرادرضمتی فصلیین فصلسوماههقناباولقنانوت

3«.جاذهرنمودهاس مدن ودری 

منالع نار اهگتچینهماسن هن قا نلاسنقفاده نودهواره :4دیدگاه دکتفر سیدحسفین صففایی-ج

داراماره ایتاسن هن منالبمنواره سقدداشق  اشد.فر  یتمالوشم اد  اققصادمودادو

یولاس نو  ش ممهتاس اره م اد  اققصنادمداشنق  اشندینام اد  اققصادموقا لققویم  

 اغناصرهاقوهیاتنجیفر نگرودمنسیدع  یائرمشاهدهقرماننداتدیگرمدانقو ی5نداشق  اشد.

رابناگوردتقمامگتگنجای ایتجهوهبری قیریف اهمالنمودهانده بامتودوغیرهدرهقاب

هنیم.  م میدودبمیتچندقیری و  ردندا

 اوصاف مال :مپنجمطلب 
اف  اشندشوده  راممنالاوصنچنیت رداش م یقو مدن مقوت وفابانقیریهقابمطا ی اه

واره  اشندنقا نلاتقصنا  اشندمنالداراممننافعمشنروعوعق ین اباع ارقنداهوگتصف 

.اققصادمداشق  اشد

«مشنروعوعق ین »یه اهصفاق ه  راممالدرنظرگرفق شندهاسن :مشروع و عقلایی-الف

جاوقق  یا اه اشد.مشروع ودتمالدریوههیقو ت  دسقورفق  ودهودرایت ودتگتم 

شنودهن قنانوت نرگتچن منالمشنروعینداشنق م گرددنگتشود رایتمینایملم مشروع ودتم 

جااس .عق ی  نودتنطراهقانون  ودتدرایتیهمنموده اشدیین قانون  اشد.مشروع ودتبم

گینرد ایند ناعقنلومنطن چ درهیرمجموع قیری مالقنرارم  رایتمفهوماسقواراس ه گت

انساتساه داشق  اشدوس بنا ودمومنگردد.منا فنرو شنرابدرهشنورباماسن م مجناه

بناما ین قانون نداردوامنادرهشنوربامغیراسن م فنرو شنراببنی اشنها  ننداردو نرامگت

اهاسقفادهچناتبمامرادرهشورتوی مشروع دانیم.قوانیممشروعی چنیتیدیدهمانم  نؤ.اردد

                                           
قهنراتنوهینلیاین دادگسنقرمومو ن هقنبیقنو مندن هن ۱۳۲۹دهقرایمدع  یمیق واق ندهقرامیقو تصوص نمقو دسنال-1

 میق (. اشد.)یقو اموالوما هی نع  یبایقو اموالوما هی م مشهورگت
 .۱۷ـ نقهرات:نشرانقشارا رتسارن ه۱۳۹۳واق دهقرع  یمیق ناموالوما هی نسال-2
 .۱۷من عق   ن -3
داتننویسندهنمقنرجمواسنقاددانشنگق ایرانن اسن .اهومقا یفنا هینادموجنوددرقهویتنیقو ۱۳۱۲دهقرسیدیسیتصفای نهاده-4

  اشد.)هندگینام سیدیسیتصفای (.بایقو شتا واموالم تگتدارده مشهورقری
 .123نقهرات:نشرانقشارا میهات ۹ نچ۱۳۹۹صفای ندهقرسیدیسیتندورهمقدماق یقو مدن :اشتا واموالنسال-5
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)لا راقننور(سننودمنداسنن اامنناقطینناعقننلق ننول«گنناهع منن وفننن گهمای »مننوادمتنندر ننرامینن 

امعق نن وبچننندان داشننق  اشنندوایننتتنن  داشننق هننندهنن  ننرامینن میقننادموادمتنندرفاینندحن نم 

گردنندهن نفنععق ین داشنق  اشنند.هن چیهبناممنالمیسنوبمن ینااینتشنود.قانون ماینداشنق م 

منظوراهنفععق ی ایتاس ه ی بد عق ی راقؤمیتهنند.ا  ق عق ی  اعاق ن  ودتفر 

بامتیا  ودروغیته   نمای دارد.تی  هارباشایدعاق ن   نظرنیایداماعق ی بس .ما 

شنوند.درفقن شوندنعق ی اندن عاق ن وچنوتنفنععق ین دارنندنمنالگفقن من قماشاگذاشق م 

گردنند.منا مندفوعواس م نیه سیارماهاشیای ه امروههنفععق ی دارندنمنالمیسنوبمن 

باقوانسقندنفععق ی اهگتبانم با ودنچوتانساتتوتنبرچنددرگذشق اعققاد رعدمما ی گت

گردند.نهقن دیگنردراینتم داشق  اشندااماامروههه چنیتنفی ییدانمودهاندنمالنیهمیسوب

موردایته لاهمنیس نفععق ی موردق ولعر وعاد  اشد.ی ماربای هن رفنعنیناهین 

مایدنمالاس برچنددرعر وعاد منالن اشنداهینرااینتننوعاشنیاءنمإسس داروساهمرام 

1هنند.ی بد عق ی راقؤمیتم 

درمنال نودت اشد. ودتگتم «قا لاتقصا »تصوصی دیگرممال:قابل اختصاص بودن-ب

لامنی چیهلاهمنیس ه فی   شت یااشتاص قی  داشق  اشندنیینن ضنرور ننداردهن 

یقما ما   ا فیلداشق  اشدوس ط ما هانۀفی ن شنت  نرین چینهمعنصنرمنالنیسن ن  هن 

هندوبمیته  نرامچینهماینتقا  ین وجنودداشنق  اشندهن  قوانند ن امهاتاتقصا نهفای م 

 قنارهقواندمال اشند. ننا رایتیرنندگاتویشن هن اهین قناره نشت یااشتاص قی  یا دنم 

هنندو ا فیل  هس قی  ندارندنمالبسقندنهیرادراینتیرنندگاتامهناتاتقصنا دیگرسفرم 

  شت وجوددارد.امافضانبواونورتورشیده قا  ین اتقصنا  ن شنت راندارنندنمنال

باوجودداردنو  نبرچندقا  ی اتقصا درگتا  ق  رت اشیاءمالشرابگردند.نیهواقعنم 

  دلایلدیگرممالیهمشرعنگترادریهمغیرمالقراردادهانندودرنقیجن یهمنا منالنیسنقند

-مال ندوتما ن بنمقا نلقصنورمن ن واقیا .نهق دیگردرموردعنصرامهاتاتقصا ایته 

نیسن هن فین  ما ن داشنق یحدادهشدندرمالشمردهشدتی چینهلاهمچ قوض اشداهیراچنات

رارهند.ما ما  ه مورداعراضصای  ق اشدن  ه امهاتوقا  ی اتقصا درگتهفای م 

باممییتنمالگفقن .یای اتقراعوقؤ ی ی اهسیرمشدتسالگرفق وفی ما  تا ندارد

 رایتاسا ناصط حم  نس    مالشوند.با اق اس اامام  گفق نم شوندوما ی گتم 

                                           
 .۱۰ارا دانشگاهغرجسقاتن نها ل:نشرانقش۱ نچ۱۳۹۱امین نمیمدع  نیقو مدن دو:اموالوما هی نسال-1
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1گردده درقصر وما هی شت قراردارد.تا اس وصرفا  اشیای اط  م 

تصوصی سوماهتصوصیا منالداشنقتاره اققصنادماسن .:ارزش اقتصادی داشته باشد-ج

گ سنوم رانینهداراژهگ دیگرنوییین وقق  راممامالجایگاهما  دارده دریه ومدوویژه

اسنا دوتصوصنی ییشنیتهن گ  اورمنندبسنقند.   اشدوگتارهش اس ه امروهه نرگتبمن 

شنودنو ن  راسنا اینتتاصنی داننۀگنندماره منا  ننداردنذهرنمودیمدان گندممالینداشق م 

بممشروعوعق ی اسن وریمچناتمشق اهتانرادرنظر گیچوتاره اققصادمندارد.بم

سنودمنیسن و اشداامااره اققصادمنداردنچوتاهی مشن تنانبی ا لاتقصا م قبم

شوده دارامس تصوصنی فنو  نودهقواتچیهمسات .ی ی ش همان مالینداشق م نم 

اققصنادمداردودر را نرگتمالاره ی نه یاایت اشدونیاهباممردمرانیه رگورده ساهد.

شود. رایتاسا ناولا مالغیراهش اس .مالبموارهاره اققصادمیولیامالدیگردادهم 

ۀاققصنادمداشنق  اشندینانداشنق  اشندو ننا رایتنبنرمنا  داردنو  ش ءممهتاس اره م اد ن

رونندوقا  ین ردادوسنقد ن هنارنمن ش ءاس و  برشن ءمنالنیسن .منا گفقنابوبنواهن د

گینند.ال ن شنمارنمن   یولنیسقندنش ءبسقند یهتمنم اد  اققصادمندارندوقا لقم  وققویم

دونمییننارومنن ندراره اققصننادمداشننقتینن مننالنقمایننلورغ قنن اسنن هنن اشننتا  ننرام

گردنند. ننا رایتن نرامگتچینهمقاینلمن نماینندوارهشن گوردتچینهمدرتنودایسنا من  دس 

بنااره اققصنادمقاینلبمانطورمه یولنط وجوابرا وسایراشیای ه نوعمنردم نرامگت

بماتمینهاتناشنیای هن دررا طنۀدونفنرقنرارداداره اققصنادمداشنق ن  شونداندنمالگفق م 

گنرددنبرچنندهن ننوعمنردمدرگتمنالاطن  من  ن تنانوادگ نبنامباویادگارم اشدنمالعه 

 را رگت های نیرداهند.س نماللاهمنیس ه میسو ومادموعیتتارج  اشدن  ه چنانه 

گتیرداتقن اسن نیقنوق هن اره منا  واققصنادمداشنق  اشندنینهقانوتمدن نینه ن ۱۱۳ماده

باش ءمییتمادمن اشندنمالی قؤ ی ویناط  ن عگتشودنبرچندموضوجهءاموالشمردهم 

2گردد.ه شت اهدیگرمداردنجهءاموالمیسوبم 

  

                                           
 .۳۹نقهرات:نشرهقا تان گنجدان ن ۷ نچ۱۳۹۰جیفرم نگرودممیمدجیفرنیقو اموالنسال-1
 .۱۲۳صفای ندهقرسیدیسیتناشتا واموالن -2
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 لشرایط ما :مششمطلب 
اهدیدلاین نتس   شرایطمادانات راممالبرهدامشرایط درنظرگرفق انده فقهاویقو 

شننود.فقهننا ننراممننالسنن شننرطدرنظننرگرفقنن اننندهنن داننناتیرداتقنن منن فقهنناوسننی اهدینندیقننو 

ع ارقنداهی ل ودتندورنهنردتصنایبمنالاهاطاعن اللهجوادامین اللهاهمنا  هن وجنود

ینن مفینند ننودتادونقا  ینن :تاشننیاءدوشننرطدرنظننرگرفقنن انننددانننات ننراممننال ننودیقو .1دارد

شوده اگرش یه هدوشرطمذهورچنیت رداش م تا نمودت رامشت راداشق  اشد.ا

شوده اینتدوشنرطاشیاءمالگفق م شودوهمان   اهایتدوشرطرانداشق  اشدمالگفق نم 

باسودمنداس وگوش ییوانا هن اهما توردتگوش  رامقمام انساتباموجود اشد.درگت

دینن وقنانون درهشنورباماسن م نندارداامنااگنرمسن مان گوشن نگاهدین ی لاندبنی مننع

صنور بنممشنهلدینن وقنانون  نرای ینی تونیاییوانناق اهاینتق ینلرامینلنماینندندرایت

هن اینتینااینتگنردد.شودوبنممنواددر ندتتنونوجنودداردهن سن ب یمنارماینتشنت م م 

ل ن هسن قی ن ندارنندنمنالبسنقنداهننندو ا فیناهی قاره  قارهدیگنرسنفرمن یرندگاتویش 

یرندگاتامهاتاتقصا  ن شنت وجنوددارد.امنافضنانبنواوننورتورشنیدهن قا  ین هیرادر

گردنند.ا  قنن  رتن اشنیاءماننلشنرابوتننونناتقصنا  ن شننت راندارنندنمننالنینهواقنعنمنن 

باوجودداردنو    دلاینلدیگنرممانلیهنمشنرعنگترادریهنمتقصا درگتبرچندقا  ی ا

غیرمنالقنراردادهانندودرنقیجن یهمنا منالنیسنقندنن واقینا .نهقن دیگنردرمنوردعنصنرامهنات

دادهشندندرمنالقوضنیحچن  اشنداهینراچنناتاتقصا ایته مال دوتما  بمقا لقصورمن 

ی چیهلاهمنیس ه فی  ما ن داشنق  اشندن  هن امهناتوقا  ین اتقصنا درگتشمردهشدت

2هند.ما ما  ه مورداعراضصای  قرارگرفق وفی ما  تا نداردهفای م 

 مال به مرتبطالفاظ  :تمفمطلب ه
 رس قرارگیرندهن مالاندمورد رامدرن هقرمالنیاهاس قااصط یا ه تی  نهدی   

. اشندبامورد ییم یتمط بگتدرا

اههمنان هن صنا شتصنی افنراداسن .یینن یهن اهاوداراین :دارایی و رابطه آن بفا مفال-الف

قنوانیمهن داراین قنایمرودداراین داردو نذاگفقن م هن اه نیتمن گیردقاهمان شتصی شهلم 

بنناگیننرداینن جن نن ما نن هنن امننوالوط بهنننده ننودتشننت اسنن .داراینن دو تنن در ننرم   

ماله دارای نس   ن شودشود. نؤدانسق م  اشندادومجن  منف ه دیوتوقیهدا شاملم م 

                                           
بنـ ننشنردارالاصنداءن ۱۱۳۱النسن۱ا قجویرمنمیمدا تا رابیما تع داللهنمتقصرفقن اسن م فن ضنوءقنرگتوسنن نج-1
۷۹۹. 

 .۱۰امین میمدع  ناموالوما هی ن -2
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دارای مننالگفقنن قننوانیماامننا نن مالداراینن گفقنن م یننن  نن ی1 اشنند.قر ننودهومننالتننا م عننام

قوانیمنچوتدارای مالدرتودداردنو  مالدارای رادرتودندارد.نم 

ایتوقفاو ط شوده دارامما  اس .را ما  گفق م م    :مال و ملک و رابطه این دو-ب

بنای مال  شوداهیرا  م  دانسق نم شودنو  برمادودرایتاس ه برم ه مالینداشق م 

نن شنود.ییما  ه ما  نداشق  اشدم ایا گفق م ده دارامما  اندواما  شوگفق م م  

2را ط عموموتصو وجوددارد.

مگتنقا ننلاسننقناددرمقا ننلنفعدارننندهینن امقینناهماسنن  نن :هففا آنو تفففاوت رابطففه مففال و حففق -ج

دیگراتهن منوردایقنرامقنانوتوقضنمیتیاهیمن اسن .را طن ین ومنالدراینتاسن هن امنوال

امغیرمقواهتیارا ط عموموتصو در رگیرندهعیتنمنفی ویای ما  اس .یین را ط 

4. رقراراس میاتایتدوگهین 3 وجمت

یولاسن نبرما  داراماره م اد  اققصادموقا لققویم  :رابطه مال و شی و تفاوت آن دو-د

و   یض اشیاءممهتاس اره اققصادمنداشق  اشند. یتش ومالرا ط عموموتصنو 

و رتن اشنیاءمنالقوضیحه برمالش اسن اامنا رتن اشنیاءمنالانندمط   رقراراس  اایت

بنواوگفقنابهن قا نلدادوسنقدن نودهواره اققصنادمندارنندنشن بسنقندنو ن منالمانندنیسقند

5روند.یسابنم   

                                           
 .26و25هاقوهیاتناموالوما هی نص -1
 .19نها ل:نشرانقشارا سییدن ۹ نچ۱۳۹۱ع داللهنظاما دیتنشرحقانوتمدن افاانسقات:یقو عین نسال-2
شنوند.یقنو غیرمنا  چنات رتن یقنو منالم اندوبم  ی نیس ن  ه  رت اموالی چناتبرمامما بریق مالنیس وب-3

 .ندشو قخیمم حقوقعین وحقوقدین چناتیقو ما  راداریمه   راداریمی فسخوی شفی اوبم
 .12و11هاقوهیاتناموالوما هی نص -4
 .232ندمش :نشردار فهرن ۹منچ۱۹۹۲۹-۱۹۲۱نسال3ا مدتلا فقه ا یامنجهرقاءایمدمصطف ن-5
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 انواع مال-دوم مبحث
گ ویاصور ه   ایدرومقمام مواردگتـچ قیری نویژهه  ییروممالاس و  اهایت

شودقامطا   گردگورمگرددوتوانندهاهگتسودگتـنیاهدیدهم تصوصی وچ رومانواع

گون  اه مال گیرد. بمدرتوریسند و اس  گردیده قشهیل متق   متق ف بام انواع دارام چنات

 ندممفادگتیرداهیمودرقسم برققسیمانواعگتم  اشده درایتم ییط بش مط ب  م 

گردد.نیهنشان م 

 اعتبار اباحت و انتفاع مال به :مطلب اول
باجنایه نودهوهندامم هن  نرامگیرده سودگتدرایتمط برومانواعاموا   ییصور م 

نسنن  قراسنن   چننناتگهیننن ا اینن گتغا ننببننادرنظننرگرفقنن نشنندهاسنن وبممنننعقننراردادتگت

منالا ن منالمققنومابشنودادودسنق ققسنیمم  دریایناتمنالاهاینت یناظ نبامدیگرگتوجن  

.غیرمققوم

1مین منا  اسن هن دارامقیمن  اشند.دارده در ان  ن «قوم»مققومریش در:مال متقوم-الف

مین چنیتمققوم ن بم2یذیراس .نقا لارهیا  واره همین مالارهیا  شوندچنیتنمققوم  بم

 هاوقیمق اس .اهدیدفقهامالمققومع ار اهگتبرش اس ه  ا فیلمیره اشدوشرعگرات

چناتبم3با.باومانندگتباناموالمنقولنتوراه منفی گترام احگردانیده اشدنمالانواعهمیت

اییننن اصننل«ألُأصننلفنن الاشننیاءا  ایننة»دارد:ا ای امننوالوجننودقاعنندهفقهنن نیننهدررا طنن  نن 

4شود.دراشیاءا ای اس ویرام ودتاشیاءیا  اسقانای ینداشق م 

ع ار اهاموا  اس ه  ا فیلمینرهن اشندوینانفنعگنرفقتاهگتشنرعاًم ناح:مال غیرمتقوم-ب

دربنواومینادتیرنندهوگبمناب دربامذیل:ماالاولنن اشدنمگردریا  ضرور .مانندماال

5مم ای مالشهاروگیاهعرفاًغیرمققومبسقند.بااهجم  اشیاهمیتومانندگتهیردر

مس ماناتشنرعاغینرمققنومبسنقندنچنوتنفنعگنرفقتاهاینتدوماالدومنشرابوتنهیردراسا   

ر و قدرضرور نماننددفعنمودت راممس ماتجواهشرع نداردنمگردریا  نیاهوضرو

بی ایقمالمر درگتموجود اشندوانسناتمسن ماتغینراهگت ن گرسنگ شدیدیاقشنگ شدیده 

یه اهدوشوده جه منفی  ن صور م احدانسق م رس نداشق  اشد.درایتچیهدیگرمدس 

دو تنوردقنااهمنر نجنا یینداهنند.امناهنمورد الای ه اهب ه توی ج وگیرمنمایددس 

                                           
 .52نقطر:نشردارا  شایرن ۱ نچ۱۱۰۳ا دیتنا مقدم ف ا مالوالاققصادوا یقدوا م هیةنسالداغ ع  می ا قره-1
 .1394 نقهرات:هقا تان گنجدان ن ۱۳۹۱نسال3ج دنام یقو تصوص نطابرمنمسیودانصارمومیمدع  ندان -2
 .44ن 4ا هیی  نا فق الاس م واد ق نج د-3
 .21ع داللهنیقو عین ن -4
 .۱۱ن ۱ا هیی  نفق الاس م واد ق نج-5
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ع منناماینننا  ننرایت اوراننندهنن شننرابوتنهیننر ننرامغیرمسنن ماناتدارامقیمنن اننندنچننوتمننااه

بااشها  درایتقسم ندارند.ی اگرهس یه اهایموگتدمنعشدهونوشیدتگتدومورتوردت

ومذاببغیرینفن  نرایت اورانندهن گرددلاهمم  راوضمات   اوراینا ایتدوراق  نماید

رعای ایهننام اشنننداهیننراغیرمسنن ماناتدیننارمننام ننهم نن شننرابوتنهیننراهجم نن مننالمققننومنم 

بنادانسنق ضررگتنفعمس میتاندو  چ   شودنگتباینداشق م نفعگتمیام  اس م بسقندو  

منال»الایهامچننیتگمندهاسن :مج نة127چنناتدرمنادهبمبااس .ضررمس مات  چ شودنگتم 

مین منالمین چینهمهن انقفناعاهگتجنایه اشندادوم ن شود:اول  دومین اسقیمالم مققوم  

مومیفوظ. نا رایتنماب در یرمالغیرمققوماس نو   یداهشهاردراارایراهمققومیره

1«.گرددم 

ه مفاداینتققسنیماهدوجهن شودیاایتدوفایدهدیدهم  ندمدرایتققسیم:بندی فوائد این تقسیم-ج

شوده  رامقمام عقودمیلعقدقرارگرفق مققومدانسق م ی نهمان مالنقا ل ررس اس :

شره وغیرهاوصی نعقدگرونعقدعاری نعقدب  نعقدعقد یعنعقداجارهنعقدمانند قواند

 ینعنمنودتشنراباهسنوممسن ماتنین چیهمبی غیرمققومصنییحنیسن  ن مالعقدنمودتدون

2. اشدیا   یعفاسدم درایت  اشد اطلاس واگرعقدشراباهسوممس ماتصور گرفق

مانلما ن  نودندراینتصنور مالاهسومشتص ق  گردیندوبرگاه:ضمانت تلف کردن مال-د

.امامالغیرمققنومشودم قیم گتلاهماگرمالقیم  اشددرایتصور وگرددرگتواجبم  

ویناتنهینررااشنرابراریتن مسن مان اگنرمنا ً.ننداردضنمان مسن ماتدرصنور ق ن شندت

اهدیننداینننا مه نن اامننااگننرهسنن شننرابینناتنهیننرذمنن راق نن نمننودگننرددهشنن ضننامتنم 

ن نرامغینرمسن ماتبسنقندباشرابوتنهیرمنالمققنومنهدگتشوداهیرا  یردات قیم گتم   

3امق   درایترا ط وضای دادهشد.چ درصفی چنات

یهمقنانوتاهقیامنلمنردممفهومما  قی یرگردیدهاسن هن ط ییقناًینا ن مالغیرمققومدرقانوت  

بمنن مننردمدرانقفنناعگتشننری بسننقندوهنن ا ینناروشننیاعگفقننابتننارجگردیننده اشنندمانننندبننواءن

وینناچنناتمتندرا وامنوالقاچنا گیرنند.بمصنور اتقینارمدرییناه ین شنت قننرارنم   

 اشدومالمققوماهباممنوعم یهمقانوتقو یدنیملونقلوتریدوفرو گتاموالدو ق ه   

اهنظرقوانیتاشد. نا رایتمییارمققوم ودتباگنس ه در یتمردمدارامقیم واره  نظرگت

                                           
 الایهاما ید ی .مج ة-1
 .29رانقشارا نورمیمدایمدمن  نها ل:نش۱۳۹۳غهنومغفورایمدنیقو عین نسال-2
 غهنومنمن عق   .-3
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 اشندنشرع ومینره نودتم درفق مییارمققوم ودتا ای  اشدوملمردموجودقانون م قیا

1. قفاو چندان  افق نداردصورو  اگربد اهقوانیتقانوتا ه  اشددرایت

 اعتبار تماثل و عدم تماثل مال به :مطلب دوم
اموا  قر   ندم ی شوندوایتققسیماسا ما  وقیم  ودتققسیمم قسم قیقی اموال  درایت

ما  :دودسق    ندمشودواموالدرایتققسیمم بایرداتق  ماننددارندیاقیم گتگیردهقی  م 

.دنشووقیم ققسیمم 

گیند.درمین مانندننظینروشن ی م مالاس ومالدر ا   ما  اسممنسوب  :اموال مثلی-الف

گوینده درقمام اوصا اساس  اش دیگرمه مماالگتفرضشود را رچیهمم فق ما    

اشنیامما ن گنسن »قانوتمدن افاانسقاته چننیتصنرای دارد:476ط  فقرهاولماده2 اشد.

«.دیگراسقیمالشده قواندفرادیااجهامگت ابمیهسات وده دوتفر قا لم یظ عوضی ه ا

منالما ن گنسن هن مانلگتدر»الایهامامنوالما ن راچننیتقیرین نمنودهاسن :مج نة145ماده

ندوشنونداین مهنی  چهارننوعققسنیمم امنوالما ن  ن «.گیریینداشنود اهار دوتقفاو چشنم

موهونا نس عددیا وچهارذرعیا .

روغتن نرنجمانندییمان تریدوفرو گردندنگردده   مهی   راشیاماط  م :مکیلات-یک

رسیدندو یض اموا  ه امروهه راسا  یقرتریدفرو م ییمان   باه درگذشق   واماالگت

الایهامدرقیرین مهنی  چننیت یناتمج نة133غیره.مادهقیلوم  یلومانندشودوفرو م 

ا«ییمان قیییتگردندگردده   اماط  م یاشهیلومهیل  »میدارد:

بنا.شهرن رنجوامانالگتمانندندشو اموا  اس ه  راسا وهتتریدوفرو م:موزونات-دو

وهننن ومننوهوتع ننار اه»چنننیتصننرای دارد:الایهامدرقیرینن مننالوهننن مج ننة134منناده

ا«چیهماس ه وهتشود

135قتنممنرغوامانالگت.منادهماننندرسنندفرو م اموا  اس ه  راسا عدد  :عددیات-سه

عددمومیندودگتچینهماسن هن شنمار»الایهامدرموردقیری عددیا چنیت یاتمیدارد:مج ة

ا«.شود

                                           
 غهنومنمن عق   .-1
 .36و35نص نهوی ۲جنچاپ۱۷بـ ن۱۹۹۳سالن34الاوقا وا شئوتالاس میةنا موسوعةا فقهیةنج دوهارة-2
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مناده1قهن ونظینرگت.ماننندرسنندفرو م موا  اس ه  راسنا ذرع)مقنر( ن ا:ذرعیات-چهار

قیا ا  ن ذرعن ومنذروعگتاسن هن اننداهه»الایهامدرایتهمین چنیت یاتمیندارد:مج ة136

«.ذرع)مقرنگهواماالگت(می ومگردد

مین اره و هناقیماسن هن جمنعقیمن اسن ودر ان  ن قیمن اسنممنسنوب ن :اموال قیمی-ب

اشنیامقیمقن گتاسن هن »گویند:قنانوتمندن درقیرین امنوالقیمن م 135اس .فقرهدومماده

منالقیمن درفقن :درفقن منال«.دیگراسنقیمالشندهنقواننندافرادگت ابممقفاو  ودهوعوضی 

وجودداشق  اشدس ه مالگتدر اهارییدانشودویاییداشودنو   یتقیم گتقفاو قیم گتا

افرادییواتنهمیتنتان ناشجارنقا یتنایجارهریم اهق یلیاقو وا ما نهقنبمتطوطن مانند

قیمن » :الایهاممالقیم راچننیتقیرین نمنودهاسنمج ة146چناتمادهبم2ومسقیم  وغیره.

گیروجنودداشنق ع ار اهچینهماسن هن مانلگتدر ناهارییندانشنودودرقیمن گتقفناو چشنم

«. اشد

ما ن درینالا مالمالقیمن ومنالقیمن  ن مالما ن  ن :رعکس آنقیمی و ب ر مال مثلی بهتغیی-ج

.گردندذیلم دلم 

همان ه موجودی مالما  در اهارمنقطعگرددمالما  نقیم :انقطاع مال مثلی در بازار-یک

گرددام 

طوطگرددمانندت طگندموجنونت ندرصورق ه دومالما  اهدوجن متق  مت :اختلاط-دو

گرددام مذهورمالقیم ق ق 

وغنر یرین ماننندما ن درمینرضتطنردرصنورق هن منال:در معرض خطر قرار گرفتن-سه

گرددامالقیم م هندوم دل  قرارگیردقیم تا ییدام 

ما قیمخخ کنخدومبخخد بخخهبنگننام هنن منالما نن اسننقیمالشننودقیمن تننا یینندامنن :اسففتعمال-چهفار

طورمثا ،درحا تکثرتما مثل مبد گردد.بهگردد.برعکس،دربعض حالاتما قیم بهم 

 اهارنادرا وجود اشندو ینداًدربازاربعدازندرتآن.پس،زمان کهما درموجودیتما مثل 

3گردد.هایرا وجودگرددنمالمذهورمالما  م 

                                           
جنیشاور:چاپمهقب۷ف قرقیبا شرائعن دوتقاریخنتمسیودن دائعا صنائعا ینف الامامع ءا دیتا   هر ا هاسان ن-1

 .143ن 6ج دیقاین ن

 .31ع داللهنیقو عین ن -2
ا دیتع  نا مقدمن فن ا منالوالاققصنادوا م هینةداغ می اا قره۱۳۳و۱۳۲نص ۳مصطف ایمدهرقانا مدتلا فقه ا یامنج-3
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سن هن برگناهشتصن منالما ن غینرراق ن نمایندنمه ن  ندمایتفایدهایتققسیم :فایده تقسیم-د

یردات  منالقیمن  اشندق ن هننندهمه ن  ن  اشد.و  درصورق هنیردات ضماتمالگتم   

شنت دیگنرمراق ن نمایندنمه ن 7ماالنبرگاهشتص م اینلگیفنوتطور اشد.  قیم گتم 

شت دیگرمرااه1960شت مق  اس .امابرگاهشتص موقر نه  7قهی م ایلگیفوت  

در ناهارییندا1960یراامهناتداردمنوقر ننهمق   دبنداه یت  ردن ایدج راتتسنار گترا ن 

نشود.

 اعتبار بقاء و عدم بقاء مال به :ممطلب سو
 اشنداسا  قاوعدم قاءگتم گون دیگرمه مالققسیمگردیدهاس ع ار اهمنقسمشدتگت  

گنرددودراینت نارهمصنرف وچنند ارهمصنرف گتققسنیمم  ندممنالاه یناظی ه درایتققسنیم

. یما اموالاسقبنه ه اموالاسقا  شودادودسق ققسیمم  ندم  ققسیم

گرفق شدهاس «نب »اسقه ناس .اسقه ناهریش اسقه ه منسوب  :یمال استهلاک-الف

قانوتمدن ه چننیت477ناه یترفقتونیس شدتاس .ط  مادهمین ق  شدته در ا   

اهنن «.اموالاسقه ه گتاس ه انقفاعاهگت دوتاسقه نگتممهنتن اشند»صرای دارد:

شوده انقفناعاهگت ندوتاسنقه ناصنلاموا  گفق م گیده اموا  اسقه ه   مادهچنیت رم 

دانننات ننرایت نناوراننند:امننوالاسننقه ه ع ننار اهشنن قا ننلاسننقفادهن اشنند.شننمارماهفقهنناویقو 

بناوچنوبناورا هقاباموا  اس ه  اانقفاعاهگتنعیتگتاه یت رودنمانندطیامننوشنیدن ن

1.بانظیرایت

مین هار ردناسقفادههردتناسقیمالاس .اسقیمالدر ا   اسقیما  منسوب  :مال استعمالی-ب

اموالاسقیما  گنس ه  اانقفناع»قانوتمدن :477هار ردتاس .ط  مادهمصر هردتو  

 اشندهن  ناشنرط م شودهن منالاسنقیما    اهن ایتمادهدانسق م «.مهررنعیت اق  ماند

مهنررعگرفقتمهرر) اربانمسقمر(عیت)ذا /نف /رق  (گت اق  ماند. ننا رایتناگنراسنقفادهنف

اهمننالممهننتن اشنندوینناعننیتمننال ننااسننقفادهمهننرراه ننیت ننرودنمننالاسننقیما  نیسنن .فقهنناو

انقفناعاهگتگویند:مالاسقیما  ع ار اهما  اس ه  ناداناتدرقیری مالاسقیما  م یقو 

ع ار بنا. ن نظینرایتبناویا  ق    اق میماندنمانندعقارا نمفروشا ن  ا نهقابعیتگت  

ماننندمالاسقیما  ع ار اهما  اس ه عیتگت ناوجنوداسنقیمالمهنررگت ناق میمانندندیگر

                                                                                                                                   
 .۱۳و۱۲وا یقدنص 

 .51ا دیتنا مقدمةف ا مالوالاققصادوا م هیةوا یقدن داغ ع  می ا قره-1
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1با.باواماالگتموقربان  ا اشجارنعقارا ن

قوانندمینلگتقنرار رتن عقنودوجنودداردهن قنهنااشنیاماسنقیما  م ی نقسیم:ت فوائد این-ج

قواندموضوعگتاشیاماسنقه ه  اشند. ننا رایتنعنیتمسنقیار ایند گیردنمانندعقدعاری ه نم 

اجنارهعنیتمسنقاجره اینداسنقیما  چنیتدرعقندما   اشده  ااسقفادهگتعیتگتاه یتنرود.بم

مإجرمسقردگردد. ننا رایتناگنر اشداهیرا یداهانقضامعقداجارهعیتمسقاجره ایددو اره  

قوانندگترادو نارهرودومسنقؤجرنم عیتمسنقؤجرهاسنقه ه  اشندن نااسنقفادهعنیتگتاه نیتمن 

مإجر اهگرداند.  

میمولاًاشیاماسقه ه اس اهیراعقدقرضعقدماسن هن قنرضدبنندهدونموضوععقدقرض

قرضگیرنندهمنققنلهنندنشوده ما هی م  غمیین یولویابنرشن ما ن دیگنرمرا ن مقیهدم 

وم ناهایتمنظوره قنرضگیرنندهدرهمناتمقنررمانلگترااهیینیمقندارنننوعووصن  ن   

2گیرند.دقرضمیلقرضقرارم والاسقه ه میمولاًدرعقگرداند. نا رایتنام

موجبگیردنمانندین انقفناع. ن س ن رت یقو وجوددارده صر  راشیاماسقیما  قی  م 

گینرد ه رق ۀگتما  دیگرماس نفنعم ی منفی شتص نما  ی منفی شتص اهعین

کهدرحخقان اخاششخ اخخ هلاک باشخد،من اخ گرداند.درصور  ما ه  اهم ودرنهای گترا  

ه بری اهمنالرسیمایتنقیج م گفق شد  چ نرابهما کبازگرداند.ازآن وانددوبارهآنم 

اسقه ه واسقیما  ممهتاس موضوعنوعمییتاهعقودقنرارگینرد. ننا رایتامنوالاسنقه ه 

قننرضوعقننودمقرارگیننردهنن بنند گتاسنقه نمننال اشنندننن اسننقیمالگتمانننندقوانندموضننوعم 

قواندموضوععقندمقنرارگینردهن بند گتاسنقیمالمنال اشندنن اسنقه نگتاموالاسقیما  م 

3ماننداجارهنعاری وغیره.

 یتاعتبار قبول  ملکیت و عدم قبول ملک مال به :ممطلب چهار
اشنیاءسنرمدیانن داراماننواعمقفناوق اسن .ی ننقوانه درم هی افرادگمندهم ایتنس  اموال  

گینرداامنابننوه هن منوردیسنندواسنقفادهاشنتا قنرارهمدراتقیارافنرادقنرارگرفقن قناایتدس  

قوانندیلو رابین ه وجوددارنندنمن اسا دلایا  اشیاموجوددارنده درم هی اشتا ن وده

شنودامگردگورمشدهانده نیاهدیندهم بامجداگان وهیرعنواتدرقیداتقیاراشتا قرارگیرد

سن دسنق ققسنیمچگونگ ایتموضوعراییندانمنود.اینتامنوالدرهنل  بایردات وچرای و رگت

                                           
 .۱۲ن 4ا هیی  نا فق الاس م واد ق نج د-1
 .86و85نص 8ا سنهورمع دا راه ایمدنا وسیطنج د-2
 .34ع داللهنیقو عین ن -3
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بامشننمارهبریه ضننمتامننوالعامنن هنن  نن جدو قنن نامننوالبامننوالتصوصنن نا نن شننوندنم 

شود.جداگان یرداتق م 

 افنرادنامنوالیم هاموالمقی ن  ن »قانوتمدن افاانسقات:481اسا ماده  :مال خصوصی-الف

اخخاسیکخ ازمنا   ن دهن بنرگیناهمنقتاینتمنادهچننیت نرم «.شنودتصوص ]...[ینداشنق من 

صخخارتوییخرهکخه حختملکیختیخکشخص اخبااللهکخاللهملکیتمانندعقد،ارث،وصیت،جبران

ن18/8/1382نمننورخ83فرمنناتشننماره7چننناتمننادهشننود.بمدرگینندنمننالتصوصنن ینداشننق م 

م هین اشنتا امن نشتصن گنسن هن »گویند:رئی دو  انققنا  افاانسنقاتدر نارهامن نم 

گنرددنشنرع وقنانون اا ن م شرعاًوقانوناً رگتاا   اشد.م هی شتص قوسنطاسننادمیق نر

لگتموجودن اشدمشروط رایت ط ن نن اینتمنادهم هین افنراد نرامنوالقوسنطاسنناد«.ه م ط 

امموجنود اشندهن در را نرگت اطنلهننندهگیرد.سندقانون قاهمان هارگرم قانون صور م 

1ن اشد.

م هی افننرادنامننوالتصوصنن ووالمقی نن  نن امنن»قننانوتمنندن :481ط نن منناده:امففوال عامففه-ب

م هی افرادن ودهو راممنافعومصا حعام قتصی یافق  اشدناموالعامن اموا  ه مقی    

افرادتصوص ن اشدو رامشودبرما  ه مقی    اهن ایتمادهمی ومم «.شودینداشق م 

امنوالعامن قیقن دوشنرط نرامشنود.عمنوم ینداشنق م امنوالمنافععام قتصی یافق  اشندن

ه مال نراممننافعومصنا حعامن ودومایتام هی افرادن اشده مالمقی    اولایت:لاهماس 

چن موجنبگسنای وسنودمین برگتقتصی یافق  اشد.مصا حجمعمص ی اس ه در ا  ن 

 اشند.دراصنط حیقنوق مصنا حعامن نمصن یق اسن هن نفنعگت اشداسن هن مقضنادمفاسندم 

ویژهگ مناتدریقنو  رتن هشنوربا ن غیره.رسدمانندراهعام نتطگبتواهارافرادجامی م   

م هینن عامنن ع ننار اهاشننیاماسنن هنن منیصننر ننراماسننقفادهعمننوممننردموجننوددارننندهنن شننامل

بامبادرموهیماهگوسایلدفقرهارمنداتدو  نقاسیسا عام واموالنمای بانگاهبانقفریحسرن

2شود.عام م 

هن ایتانوتمدن  ااقق نا قنوانیتمصنروفرانسن امنوالرا ناقوجن   گذارققانوت:اموال دولتی-ج

وط ن  ندمنمنودهاسن ققسنیماموالتصوص واموالعامن مردم  افراداس ویاعموممقی    

اینتقاعندهاینترخخدد یخ نظخرم عامن اسن . ن اموالوالدو ق اهمصادی وانواعقانوتمدن ام

 رننندوامننوالدو نن  ننراممنننافعومصننا حعامنن اسنن هنن اهامننوالدو نن بننمعمننوممننردمنفننعم 

                                           
 .35ع داللهنیقو عین ن -1
 نیقو عین نمن عق   .ع دالله-2
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 نا رایتناهامنوالدو قن فنردتنا قتصی یافق اس ن  رامقیق منافعومصا حفردتا .

1رسد.نظرم یر  یذقوانده  سیارمناسبوقوجی منظورقیق ابدا شتص اسقفادههردهنم   

 اعتبار مادی و غیر مادی بودن تقسیم اموال به :ممطلب پنج
شوداا  مالمادمنبمالغیرمنادمدودسق م ه قا  ی  م راداردیاندارد  اسا ایتمال  

.یرداهیمبردونوعگتم  ه    صور)مینوم(ه   

اینتتانن نماننندمنودنگتاشارهنقوات  مالمادمگنس ه وجودتارج داردوم :مال مادی-الف

2وایتهقاب.گتچراغموقر

گتاشارههردنقوات  مالغیرمادمع ار اهما  اس ه میسو نیس ونم :مال غیرمادی-ب

 نتنواه نرمنادمو  وجوددارد.مالغیرمادمبمناتیقنو منا  اسن .اینتین تنود منالاسن

شنودینا نرمنالغیرمنادماعمالشودنمانندی سرقف  ه درم  قجارم راممسنقؤجرایجنادم 

3مانندی قؤ ی وقرجم واهایتق یل.

 ندمراا قنداقنانوتمندن فرانسن  نااقق نا اهیقنو روما نداعنمنودهاسن وسنی واردایتققسیم

امنوالمنادممارمنویسنندگات نرایتنظنرانندهن دریقو فرانسن شن.یقو دیگرهشورباشدهاس 

شنود.امنوالغیرمنادمشناملقیندادهینادماهامنوالواشنیامشاملاشیاممادممانندهمیتو...م 

4شود. مینومناتقراعا و...م غیرمادممانندقروضنسهامنیقو م هی

اس ه اموالمادمدریقنو عینن  ندمدرایتیتققسیمابمی واره ا:بندی این تقسیم فایده-ج

بنناممینننومهنن ینن رشننق جدینندماهیقننو منندن وامننوالغیرمننادم)مینننوم(دریقننو ما هی 

گیرند. اشدنمورد ییقرارم م 

 اعتبار تجزیه و عدم تجزیه تقسیم اموال به :ممطلب شش
شنوندودریذیرموقجهی نایذیرمنیهققسنیمم اسا ییدانمودترا ط قجهی گاب اوقا اموال  

رهن ذین بمنالقجهین ناینذیاینذیر اشنداا ن منالقجهی  ینیم  ندمدوننوعمنالقا نلایتققسیم

.شود ررس گرفق م   

اجهامسننقندهنن قا  ینن قهنن قهنن شنندت نن ایننتامننوالع ننار اهامننوا  ب:پففذیر امففوال تجزیه-الففف

شنوند.اینتامنوالتواردگیندیارچن یارچن م هن ت ین دراصن ی گقررادارندو ندوتایتهوچ 

                                           
 .41ع داللهنیقو عین ن -1
 .52 نبـ نها لننشرانقشارا مسقق ل۱۳۹۲سالصمیمع دا مجیدنیقو عین اص  ن-2
 صمیمنمن عق   .-3
 .41ا دیتنیقو عین ن ع داللهنظام-4
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بماتاننداههقا نلقر اشنند ن گاهقا  ین اسنفقادهاهتنوی رااهدسن نمیدبنندوبرچنندهوچن بیج

نی جورههف ابدادمیدگاتگتمف اشندو رامدارندهاسقفادهم 

مالقجهی ناینذیرع نار اهمنا  اسن هن قا  ین قجهین یناقهن قهن شندت:اموال تجزیه ناپذیر-ب

دراصنن ی گتدینندهءقراهتننودرانننداردودرصننور یارچنن نمننودتایقمننالتنن اجهامهوچنن  نن 

1.نمالهمیتومانندگتنداشق  اشدگاتگتسودماسقفاده رایدو رامدارندهشودوممهتاهم 

 اشد.یذیرداامااه یاظیقوق ایتوضیی یذیرفقن نم گاب اوقا اموالاهنظرمادمقجهی م 

مقنر اشنندینالااگنرمناین 200همبای میدبندهن دسن ی نشهردارم)شاروا  (سندقفهی   

125دوعننددینن نقننوانیم نن هون  اشنندنم مقننرمرادرنظننر گیننریموهننار رد مسنن250ینن ن

قنوق بای دیوارهشیداه یناظمنادماامنااهنظنریقواتوسطگتمقرمققسیمهنیم)برچنده م 

قنواتگفن اه یناظمنادمقا نلققسنیمنیسن ننم ین اسنبچنناتبمایتهمیتقا نلقفهین نیسن (.

قواتگفن اهنظنریقنوق صنایبمشنقرنامام جامدهمی یوتط بسروگردتاسبمالمتا  

دیگرم رفرض شتصن  ن گت اشیمنما ی سومایتاسبمالمتومادراسبشری بسقیم.

گوید راممتموقرم ترنی هارقرانیهمیدبمنبنگامقیویلموقرفرداجرامقیهدتوی رام 

دبماممهنتاسن قنرامینگاهیولمترادادممنوقربرگویداجرامعهددیگرموم هند  مقصلم 

ینذیراسن ناگنربنهارن  ن چنوتمیام ن قجهین نا500بهارمراگرفق   50فرد گویدقوموقر

2یذیر ودمتاجر تودرا رمیداشقمومالقورامیدادم.قجهی 

امهن مقی ن منا شتصن تانن  اشند.مفادایتققسیمدرقنفیذصن یی م :بندی این تقسیم فایده-ج

صور فروشنندهنچنوتفنرددیگنرماسن فروشددرایتشت دیگرم وده رامشت سومم   

یام  رامعنواتقنفیذیاردمیام  ناگرصور ما  ی دارد  )میام  فضو  رخمیدبد(ندرایت

 اطل.ینالما ن تانن میمینردوسن واریگرددواگرردنمایدقنفیذنمایدمیام  صییحونافذم 

بنامتنا  گتبامواف قنفیذودوقتدیگنرگتگرددنیالیه گتورا وممنققلم داردنایتی   

نفرردهنندنیاه  اینتاسن هن ین قنفینذقا نلقجهین  گوییمی نفرق ولهندودو اشندناگرم 

صنور جنا ن ایتانیمقفهین هننیممیناتصنای اتین .ین درایتقو اشدناگرقا لقجهی  اشدنم 

شودنشودوتریدارما  ی سومتان م هنیموردم گویندقنفیذنم هنیمه دوسومم عملم 

م  رام  تواسقموردهندوممهتبماس ه ما  ین سنومممهتاس تریدار گویدمتهل 

                                           
 .۷۲قانقهرات:نشرانقشارا میهاتن و ویوتدهقررضانجهوهمدن دو:اموالوما هی ن  -1
 .۷۱من عق   ن -2
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1شودو یذیرد.

 تقسیم مال به اعتبار مالک آن :متمطلب هف
شونده درگتاموالیاما  ندارند)م ایا (یابای ققسیمم دسق  ندمدیگراموال  دری ققسیم

مشقرها عموم() اشدعمومجامی مقی  م با  وما هی گتم هی هس تا شوندقوانند  نم 

شود)مجهولس ینداشق م شودما  اص  گتچ هنم ه ما  تا دارندنو  دانسق ویاایت

.شودبریه یرداتق م اشنده    ا ما  (م 

 اشندوما  تاص  رامعمومم   ا عموماموا  بسقنده مقی  مشقره:مشترکات عموم-الف

هخاومخخدودنیخخت،پ هخاهای کخهآصخرآنهخایعمخوم ،کوچخههخاوصیابانهانیخت،ازقبی جادهگت

بنای هن بناوچناهچننیتقنا بامعموم نقاسیاس دو ق گبن ر نق فتوق گنرا نبمو اغخدها

 تنا  اشند:ی نقم یناموالمشقرها عمومدارامدوتصوصی م مورداسقفادهعموماس .

عمنوم قا نلهمیند یخ امخوا .بخههخارا ملخکنماینخد واننخدآنافنرادنمن  اشدایین باممنوعم گت

منظخوراخخ یاایهاراتدو  نیسقند.بد اهقوقی مالنفرو وانققالگت ن قوقی اهسوم سقات

را هخداینکهاختبیهودهکارینیخت صصوصملک و ان قا قابکه  ما وقی واختطلالله

کند؛ أمیننم 

قواندی  اغیناسنرنعمنوم راه نم منوعاس .ما بی بانیهمدوناسقفادهانیصارماهگت

شت توداتقصا دبدودیگراترااهاسقفادهاهگت اهدارد.ایتمین راه درقانوتاسقفاده  

قواتاسقن اطهرد.اموالمه وررا داتایتاموالم «عموم »مدن   گتقصریحنشدهناهعنوات

باندارد.ه ی اسقفادهانیصارماهگتعموماس وبی ه مقی    گویندجه عموم م 

شخخماردریقننو فرانسنن نامننوالعمننوم راغیننرقا ننلانققننال نن افننرادوغیننرقا ننلمننرورهمننات نن 

چنین وانندازهیچطریق ـچهازطریقمعاملهوچهازطریقمرورزمانـبهآورند:افرادنم م 

بنااتقصنا دو   ن شودیناافرادیقوق یاعمومافرادم   د.اموا عموم مربوطیابنحق دخت

میاتمشقرها عموم وسنایرامنوالانوتمدن ایراتنیهگردیدهاس .دارده ایتموضوعدرجق

اماهامنوالفرانس  رامایتدسق شود.دریقو فر دیدهم ه  راممصا حعموم نیسقنددو ق 

تاس ه  راماسقفادهگویند.منظوراهاموالتصوص دو  ایاموالتصوص دو  م دو ق ن

هخارااشتا یقوق یقو عموم مانننداشنتا تصوصن ن نرامهسنبمنفین گتعمومنیس .

هایهخاوشخرکتگاههایدو  خ ،امخوا فروشکنند؛مث اراضخ مخوات،کارصانخه ملکو صر م 

                                           
 .۷۱من عق   ن -1
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تدسق اموالقا عمقررا مشقرها عمنومن نودهن  هن ماننندامنوالتصوصن افنرادقا نلایدو   .

سنایرامنوالاسن نبرچنندباش ی ی ما هی افنرادنسن    انققالوقم  بسقندوی دو   رگت

1بقوانیتنمیدودشده اشد.موجبا  اس قصرفا دو  ندرگتممهت

 اشنندوقانوتمدن ایراتنم ایا اموا  بسقندهن م ن اشنتا نم 27مطا  ماده:مباحات-ب

اراض موا یین نمانندبااسققفادههنندبارامطا  قانوتقم  ویااهگتقوانندگتافرادمردمم 

ندارند.بای ه میطلافقادهوسا ق گ ادمواییاءنداشق  اشندیاییواناق ه ما  همیت

رها عموم ایتاس ه دو  یااشتا یقنوق یقنو عمنوم ما ن ققفاو میاتم ایا ومش

ه م ایا ما ه باگردندادریا  قوانندما  گتمشقرها عموم بسقندواشتا تصوص نم 

هنندینا ن باراقم ن موجبمقررا گتقواند  دودو  م  اشنارندنبرچندقی نظردو  م ند

چنننیتمقننررایننراتقننانوتمنندن 92بنناراقم نن نمایننند.مننادهدیگننراتاجنناههدبنندهنن  نناشننرایط گت

بنااسنقفادهبری اهم اینا ناهگتقواندن ارعای قوانیتونظاما راجین  ن بره م »میدارد:

2«.نمایند

درم هین اشنتا بسنقندنو ن امنوالمجهنولا ما ن امنوا  بسنقندهن :اموال مجهول المالک-ج

 اشند)چنانچن اعنراضما ن مسن م اشندمنالبامی ومنیسن واعنراضومنینهمسن منم ما  گت

م ایا    آیخدکخهخخوزیپخیشم مانهخایصانآید(.اینموضخوشمعمخولادراثخرجن شمارم جهء 

ویشگذش هوراه دیاریدیگریمردماز رسجن ودراماننماندنصوداز مام داروندارص

بناگیرنندوامنوالگت اه یمارمنسیلوامانالگترابن دیگنرمدرینی م کههراگرددیااینم 

امنوالمجهنولا ما ن  نااذتیناهمینا»قنانوتمندن اینرات:28مانند.مناده دوتسریرسن  ناق م 

ولا ما ن شناملاشنیامیینداشندهوییواننا اموالمجهن«.رسدمصار فقرام مؤذوتاهق   لاو  

گردد.ضا  نیهم 

درهن بناهمقنراهین دربنم اشند اشند:ین ناشنیامهن قیمن گتاشیامییداشدهشناملدوننوعم 

شنودونمالاهجم ن م اینا ینداشنق م ایرات1370قانوتمصوب162اخاسمادهصور   ایت

قننر اشننددربننااهینن دربننم ی  نن هننندادوماشننیامهنن قیمنن گتشننت  نندوتقشننریفا گتراقم

سالن ریسبمققضیا هماتومهاتنقیری یین گگه هند.درمد هننده ایدی صور ییداایت

 نن هنن قصننر وقمماننن نگهننداردینناایتقواننندگتراامقننذهرهاگننرصننایبگتیینندانشنندشننت م 

                                           
 .73قا68هاقوهیاتناموالوما هی نص -1
 .75و73هاقوهیاتناموالوما هی نص -2
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.1نماید

شده)ضا  (ع ار اهییواتمم وه ییواتگم»قانوتمدن ایرات:170مادهییوانا ضا  نط  

اس ه  دوتمقصر یاف شودنو ن اگنریینواتمه نوردرچراگناهینانهدین گ ن یافن شنودینا

«.گرددمقمهتاهدفاعتوددرمقا لییوانا درنده اشدنضا  میسوبنم 

 اعتبار استقرار و عدم استقرار مال به :مطلب هشتم
دننمهاتدیگنررادارنندیناندارهن قا  ین انققنالاهین مهنات ن اسنا ایت ندماموال  درایتققسیم

امنوالشوند:اموالمنقولو دودسق ققسیممگیرند.درایتقسم اموالنیه  موردنگر قرارم 

جاچرتد.ایتاموالدرایتایتقیقی رومبمیتدونوعمالم منقول)عقار(ه اسا و نیادغیر

موارداساس و نیادیتگتدروقرارگرفق اس وعاص  اهمالمورد ررس عنواتی نقنها  

قفصیل یاتتوابدنگردید.قسم ه اهناموعننواتفاو ایتدونوعدرفصلسوم  فصلدوموق

د اص  واساس قیقی رومبمیتدوعنواتگرهتوردهاس و قی ققسنیماق گیدنبقیقی  رم 

دمصور گرفقندصر جه یادگورم ودند.ه قاایت

  

                                           
 .161صفای دهقرسیدیسیتناشتا واموالنص -1
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 فصل دوم

 اموال منقول و غیر منقول

صور گذرارومبرموضوع گتیرداتق شندمالدارامانواعمقفاوق  وده درفصلگذشق   

ه میوراص  و نیادیتقیقی مالمنقولامدادهشد.اهایتوقصنی جداگان واهبرهدامقیری 

شنود. ییو ررس گرفقن م  اشدندرایتفصلمالمنقولومالغیرمنقول  ومالغیرمنقولم 

 ننرامیینندای ورمهگشننای هوشنن قننرقی ی نن  ننودهن ی -امتاننن ایننتقیقینن م قننن  ننرقیقینن هقنناب

گاتایتعنواتهارساهواقعگردد. ناییدای گردیدهاس ه  رامدن الهنندهییچیدهوهم موضوعاق

هنند ناهبمدانن ه بنوهاوضاعقیقیق شفا نگردیدهاس وبنجاربامهندگ هنگتطرم گت

گ راداردوقاگردیده اشده ایتویژههندقای قیقی هارگردرایتراسوفهمروهیسندایجابم 

 اشد.موضوعا مهموقاههم قریتمشتص قیقی درایتفصلیرداتقت  مهم

 ریف مال منقولتع-اول مبحث
فقهنناناهسننومهنن امننوالدرهننلومننالمنقننولومننالغیرمنقننولدرتصننو تننوی نسنن  ایت  

تاطرمقیرین جمنع ینی ن قفناوق شندهانند.درایتباممقیری ویقو فق منداتودهقریتدان 

ذهرگردیدهاس ه اموالمنقولوغیرمنقنولین قیرین مشنت ودرسنق نداشنق وبنرفقین ینا

هخاشخماریازآنبررخخ  عریاخاتدخت عبیرصود عریخ نمخودهاخختکخهذیخلابههابهمندازآندان 

 خخرین عریاخخاتهخخاگردیخخدهاخخختکخخهبیشصخخا  عریخخ شخخودوایخخنمبحخخثبخخرایایخخنپرداص خخهم 

درصصو ما منقو وما ییرمنقو صورتگرف هاخت.

 مال منقول در لغت :مطلب اول
مین نقنلینا ن 1مین انققنالدادتاسن .منقولاسممفیولاهریش نقلگرفق شدهاس ه در ان  ن 

منقنول2جامدیگر رد.اشدو قواتگترااهجای   چ قا لنقل جاشدهنروای شده.گتشدهنجا  

جای  ردهشدهانقلشدهویهای شدهوت نردادهشندهنقلهردهشدهوجا جاهردهشدهااهجای   

وداهییشنوایاتدینتوچ ه روای شمنقولنقلشدهنجا جاگردیدهاروای شده.گت3وروای شده.

امه اهمین  اومتود ن مینن چ قا لیملونقل اشداه م اس اگتگتشاملات اروایادیی

و«4نمناه»طوریقیق و دوتقرین اسنقیمالگنرددنمانننده من دیگرمنقلشدهودرمین دوم  

                                           
 ا قامو ا مییطنمادةا مال.-1
 .1127فربنگفارس ن عمیدیستن-2
 .۲۱۲۹۲ن ۱۱تدانفربنگفارس دبتدانجاه رع  ده-3
 مین ع اد متصو مس مانات طوریقیق اسقیمالشده.)دبتدا(مین تمشدتوقیظیمهردتاس و یدا   نماهدر ا   -4
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منقولیا ق هن اشنیاممنایولقا نلانققنال اشنندو1منقولیااصط ی اس یاشرع ویاعرف .

 ندوتترا ن وقایینرشنهلشوده ما  گفق م  نا رایتمالمنقول  2 عایدنگردد. ذا گتصدم

قا لنقلوانققال اشد.دادت

 مال منقول از دید فقها :مطلب دوم
برگتمنا  اسن هن مالمنقولع ار اه:فقهامینف وین   اهدید :و حنبلی فقهای حنفی -الف

بناادیگرممهت اشدوشاملنفودنعروضنییواتومانندایتجامگتاهی جام  نقلوقیویل

شود.باوموقربامامروهمنیهم  البانچرخیین اموالما  وقیمق ودر رگیرندحهشق 

جامدیگرمنقولع ار اهاتش اس ه نقلوانققالگتاهی جام   :و شافعیه رای مالکیه-ب

3بانموقرباوغیره.قاییرا جدیددرگتمانندنهالابانهقابممهت اشد دوتایجاد

 مال منقول از دید قوانین :مطلب سوم
امدرمنوردامنوالنمنودهاسن وییداسن هن برهشنورینابنرنظنامیقنوق اهتنودقیرین جداگانن 

هنن قننوانیتافاانسننقاتوایننراتاهنگنناهنسنن  ایتنمایننداامننا  گننذاراتقفنناو م بامقانوت رداشنن 

یادبامیقوق چناتیه اه ن اشندوبمساتقارمومنشؤییدای قواعدیقوق ش ی قانوتفرانس م 

قیری قنوانیتدات ن وقنانوتدوهشنور)اینراتوجانینه ن شودن نؤدرایتینداشق م «هودنای یوت»

قرواضحگردد.گ موضوع ی شودقاییچیدهفرانس (یرداتق م 

سن هن عقناراشیای »توی چنیت یاتمیدارد:478ایتقانوتدرماده:قانون مدنی افغانستان-الف

داراماصلاا   ودهویملونقلگت دوتق  شدتغیرممهت اشد.اشیائ ه واجداینتوصن 

بنرین عینن »توی چنیتنگاشق شدهاسن :480یادرماده«شودن اشداشیاممنقولشناتق م 

نقنولگتعقارشناتق شدهنیقنو منا  غینرگتاهجم ن امنوالممقی    دعواعقاروبرمر وط  

قیری مسققیمدر ارهمالمنقنولنیرداتقن نو ن  ناذهنرگذارافاانسقان   قانوت«.گرددمیسوبم 

شوده داراماوصا منالمالغیرمنقولگتراقیری نمودهاس ه همان مالمنقولینداشق م 

نگردد.انققالگتقاییرا جدمدراص ی گتواردمغیرمنقولن اشدودرهل ایدبنگا

قیری مالمنقنولیردتقن اسن وتود  128الایهاما ید ی درمادهمج ة:الاحکام العدلیه مجلة-ب

جامدیگرمموجود اشدمنقولبماتش اس ه امهاتنقلگتاهی میل  »نماید:چنیت یاتم 

سنننایر نننةنسننن    نویسنننندهمج«گنننردد.وشننناملنقنننودنامنننوالنییواننننا نمهنننی  وموهوننننا م 

                                           
 .۱۹۳۱ن ۲مییتدهقرمیمدنفربنگفارس مییتندورهدوج دمج-1
 .۲۱۷ن ۱۳۹۱یوبنقوتها لنقامو اصط یا یقوق نسال-2
 .۲۷۱ن ۲ دایةا مجقهدنج-3
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شنمارمموضنوعا انگش گذاراتیارافراقرگذاشق ودرقیری توی ضنمتقیرین ه ن   قانوت

چنناتمناده اشند.بمصرای نگاشق اس ه مالمنقنولمشنمولگتموضنوعا م اشارهنمودهو  

قعشده اشدرادارد.باودرتقاتمردمه درهمیتوق یادو ق وافو درهیرمجموع تودتان 

اعق ارتودشودادوم  قا یی غیرمنقولینداشق م اس :ی   اعق اراما رام ناباودرتقاتدو

 ردهنشندهن نرامشنوند.درمنادهفنو اهمنذروعا وعنددیا ننامبا دوتهمیتمنقولشنمردهم گت

الایهام یناتگردیندهاسن :مج نة1019ایتموضوعنیهدرماده اشند.ه گتدوشاملاموالم ایت

باوعماراق ه درم  وق یاهمیتدو ق قراردارددریهماموالمنقول ودهودرگتدرت »

«.گرددشفعجارمنم 

وعدوننققسیماموالیرداتقن ودرگتامنوال ن توی   11ایتقانوتدرماده:قانون مدنی ایران-ج

قیری مالمنقولیرداتق ه چننیت  19)منقولوغیرمنقول(ققسیمنمودهاس .ایتقانوتدرماده

تودینامینلگتهن  ن میلدیگنرممهنت اشند ندوتایتهمی   ن اتگاشیای ه نقل»نماید: یاتم 

20ودهن  ه درمادهقناع ننم19تا ماده گذار  قیریقانوت«.منقولاس ترا  واردگیدن

ه ین دینوتناهق ینلقنرضوامنت»موضوعا دیگرمنیهیرداتق اس ه چنیتصنرای دارد:  

اهن م ینعینالاجارهعیتمسقؤجرهاهیییصن یی میناهمندریهنممنقنولاسن و نوایتم یعومال

یرداتق اس ه درقیری موارددیگرمدرماده یس   «. اشدعیتمسقؤجرهاهاموالغیرمنقول

نینهموضنوعا 22چنناتمنوادمناده یسن هناف ن نودن  هن درمنادهمالمنقولوجنودنداشن وبم

باوبننانگسننیابباوقای هشننق ماننندهگتراگنجانینندهاسنن هنن درایننتمننادهموضننوعا نچننوت اق 

دادهشنوندننینهدرشنمارامنوالشوندهن یرهن رودتان ودریاباساتق م مبای ه دررویمام

رانسن نقانوتمدن ف531قانوتمدن ایرات رگرفق شدهاهماده21مادهگردند.منقولمیسوبم 

ه منقولبسقندممهتاسن اهنظنرابمیقن هن دارنندن نرامقوقین و اایتنمایداموا  راذهرم 

 شودنبمانطوره  راماموالغیرمنقولایهنام ینقرقی ا تاص یی باگتسایرمسائلمر وط  

1 ین شدهاس .تاص یی 

 خصوصیات مال منقول :مطلب چهارم
منردراتقینارفقهناواموالمانند قی نیاهباممردمدرقرگتوسن قیری مشتصن ننداردواینتا

گذاراتدر نارهمنداتوقانوتباقراردادهشدهاس و رامبمیتفقهاندان عر انساتدانشمنداتو

تننودقیرینن درتوریسننندموبننردانشننمندماهوندارننندمننالوانننواعگتاقفننا گراودینندگاهنداشننقند

گنرددبناچننیت رداشن من داراتتوی دادهاس واهمطا ی قیناری گتگاتوطر  رامتواننده

                                           
.۱۳۱صفای سیدیسیتناشتا ومهجوریتن -1
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الداشنق  اشندادوتاصنی او ن تنوی قتاصی وجوددارد:ی قا  ی انقه  راممالمنقولدو

رااهدس ندبد.

گن ینامفهنوم نینادین هن دراینتتاصنی نهفقن اسن ادواسا ایتوینژه نیقابل انتقال بودن:-الف

میلدیگرمراداردااهایتصف چنیتوضیی فهیه مالاس ه قا  ی جا جای اهی میل  

 اشنند.اینت رداشن مانندهمیتو اغوغیرهدرایتاموالدتینلنمن گردده اموالدیگرمییدام 

نیهه  وقطی نیس ن  ه دریالا اسقانای اموالمنقولدریهمغیرمنقنولوامنوالغیرمنقنول

گردند.ایتصف  رامقفهی وشنات مالمنقولاهمنالغیرمنقنولودریهممنقولمیسوبم 

شوداجامدیگرم ارهقریتصف ینداشق م هار ردتیه   و رام  چناتارهیا  گتدبم

دریقو فرانس ه مقااراهیقو رماس نایتاصنلمطنرح تغییرات درآن:وجود آمدن بهعدم -ب

 اشنندومننالمنقننولفرعنن اسنن اهیننراامننوالبننامنن  ننودتگت«غیرمنقننول» ننودهنن اصننلدرامننوال

دمقرارداشن اگنات نودوسنایرامنوالندراتقینارعمنوممنرواشنرا هادهغیرمنقولدراتقیارنج نا

قنهااموالغیرمنقولداراماره  ودواموالمنقنولدارامارهشن ن نودنچنوت نا رایتدرگذشق 

 ننراممننردمعامنن  ننود.امنناایننتاصننلقاییننرنمننودوامننروههامننوالمنقننولنیننهاهاره تاصنن 

بمن اهمنالمنقنولقیریفن فقن انند. نااینتردرص اموال نااره قنرارگ رتوردارگردیدهاندو

شوند.ی مالهمان اسا گتاموالمنقولوغیرمنقولاهی دیگرقفهی م صور گرف و  

شوده  اانققالگتاهی میل  میلدیگریا  اص  گتدرتورقاییرنگرددمنقولینداشق م 

قوانیممنقول نامیمنچوت اقاییردادتموقیی ی موقرم یا  اص  توی  اق  ماند.ما و  

1گید.یاانققالگتاهی میل  میلدیگربی قاییراق دراص ی گتنم 

  

                                           
 .۲۷ امقائمی اصفهاتن دوتقاریخنقهراتننشرمرههقیقیقا رایان ن۱امام سیدیستنیقو مدن نج-1
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 انواع مال منقول-مبحث دوم

اراتققسنیمگردیندهانندن ن گنذمنداتوقنانوتمالمنقولمانند قی اموالدیگره اهسومفقهاندان 

هن منوردینذیر وداراماره مردمن وبمن شوند.مالمنقنولین اهگتانواعمقفاوق ققسیمم 

گیریم. ییم بارا  شونده ط مطا بهیرگتگردد  انواعگوناگون ققسیمم شمولم 

 مال منقول ذاتی یا مادی :مطلب اول
منقنولذاقن برشن ءمنادمتنارج .ذاقامنقولاندشوده منقو  یرداتق م   اموالدرایتمط ب

اس ه قا  ی نقلوانققالرااهمی    میلدیگرداشق  اشدنتواه  تودمتود قوانندیرهن 

انوتقنچنناتوتنواه نانینرومتنارج نماننندهقناب.بنم)انساتماشنین (هندنمانندییوانا یار ا 

اشیاممادم)ذاقن (ع نار اهاشنیاماسن »چنیتقیری نمودهاس :راایراتنیهایتاموالمدن 

«ه   تودمالیامیلگتترا ن واردگیند.ه نقلگتاهمی    میلدیگرممهت اشدن دوتایت

-صور مصنوع صف غیرمنقو  هسبهنندنو  ایتوضعنم اموالمنقولذاق ممهتاس   

واندوص ذاق گتاموالرااه یت  ردنی سنگوگجروغیرهه  نرام ننای قهین شندهانندیناق

.دراینت ناره ننا هنارنرفقن دریهنممنقنولانند واسط ترا  اه ناجداشده اشدنمنادام هن در

هه  رام نای غیرمصا ح نای ناهق یلسنگوگجرو»قانوتمدن ایراتمقررمیدارد:۲۲ماده

 نا هارنرفق دریهنممنقنولاسن .قهی شدهیا  واسط ترا  اه ناجداشده اشدمادام ه در

رادریهمغیرمنقنولولگذار نا رمصا ی نقوقی اموالمنقنهق قا لذگرایتاس ه اگرقانوت

قنانوتمندن ۲۱هند.دراینترا طن منادهنموداایتامراموالمنقولرا  اموالغیرمنقولق دیلنم 

بنای هن درباوگسنیاباویمنامبامهوچ و هر وقای انواعهشق »چنیتمقررمیدارد:ایرات

بای ه نظر ن بارایره دادوه ی هارتان تقواتگشودوم رومرودتان ودریاباساتق م 

داتلدرمنقولا اس نو  قوقی  یض اشیاممه نورهنطرهساتقماتنجهو نامعمارق ن اشدن

1«.عملگیدبامواف قرقی ا تاص   ممهتاس نظر  ابمی گت

ینن اه یننیامننوالامننروههامننوا  وجننوددارننندهنن تننود نن تننودما ینن دارننندهنن نموننن  ننارهگتن

بنامطن ونقنرهمانلدربنمودرسا  سنه 2اعق ارماس .اسهنا اس ه امروههداراماره 

 ن دو ن  ن گت ی  ر اسهنا  سیارهنماسن نودینارداراماره واقی  ودند.اره واقی

اند بان را و...  نیومدارایبامقضمین نسهامشره  تشد.امروههچ اره اعق ارمم 

اره چندان ندارد.ایتاسنناده گویامقصر گتدارامی ی ما  اس ادریا  ه  رگ گت

                                           
 .۲۹ نقهرات:انقشار دانشگاهییامنورن۱۳۹۷سالهادهدهقرا رابیمنیقو اموالوما هی نسیدایمدع  نقف باشم دهقر-1
 اره اعق ارمیین ارهش ه دو  ویهوم ایجادهندادرمقا لگتاره واقی قراردارد.-2
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ه د یلوجودی ما  اس ه   مقصر گت رگ قی  شوندونظر  ایتعنواتمالم اد  م   

1بارااهاشیاءمادممنقولشمرد.قواتگتداردوقا  ی دادوسقدراداردنی م 

شوندهن ا نا نداشنق  اشنندوداراماوصنا اموالمنقولذاق درواقعمتجم  اموا  ینداشق م 

چنیتتوی ۱۱۹درمادهقا لانققال ودتوغیرمقمرهه اشند.درایترا ط قانوتمدن افاانسقات

ویمنلونقنلگت ندوتق ن شندتنغینرای اس ه داراماصنلاا ن  نودهعقاراشی» یاتمیدارد:

اصنلا نا امنوال«شنوند.شنداشنیاممنقنولشنناتق من ممهت اشدناشیای هن واجنداینتوصن ن ا

الایهنامچننیتمج نة۱۲۹تو  ییداسن ومنادها اق اموالمنقولدرایتماده  غیرمنقولواصل  

منقنولشن اسن هن نقنلگتاهین مینل ن مینلدیگنرممهنت اشند را نراسن هن » یاتمیدارد:

-نمهنی  وموهوننا من ه شاملعروضنییوانا صور وبیئ ظابرمگتقاییرهندیاتیر

ایتمادهاهمقتفق گرفق شدهاس ومن عفقه دارد.«.گردد

 یا غیر مادی حکمیمال منقول  :مطلب دوم
هن  ناگتگنردد. اشده قرارهیرشرحمن دومیتنوعمالمنقولع ار اهمالمنقولغیرمادمم 

دانناتدراینتق ی درقانوتمندن افاانسنقاتواینراتنیسن نو ن یقنو دقیق اهمالمنقولقیری 

ه ی دیوت»قانوتمدن ایراتچنیتگمدهاس :۲۰بای دارند.صر درمادهرا ط قیقیقا ودیدگا

الاجارهعیتمسقؤجرهاهیییص یی میاهمدریهممنقولاسن اهق یلقرضوامتم یعومال

داق اسن هه ی قیمنظوراهه ی دیوت« یعیاعیتمسقؤجرهاهاموالغیرمنقو   اشد.ه مو وایت

وا   اشده ذاقامنقولاس ایین درنقیجۀاجراءگتنمالمنقول دس گیندناگنره موضوعگتام

یناا ندیتیاصنلاهفنرو تانن قیهدناش اهانققالمالغیرمنقنول اشنداینتاسن هن منادهمانالر

هگتهدهاس .اموالمنقولق ی ع ارقنداه:اجار

 ی انقفاعاهاموالمنقولا -

ی وایق  راموالمنقولنتواهقضائ  اشندنماننندین ناشن اه اهداشن ویناقنراردادمن -

 ای اسقردادایامنققلا ی درموردمیام  یمانندی مرقهت

عگتاا ا ما هی ویناین عینن دیگنر اشندومراجی  ااموالمنقولنتواهموضوودعا -

 مطا   اسقردادگت اشداتواه

 چ قؤ ی یاقصنی نمودهاس ای متقرعنس   ااتقراعتودمإ  ومصن نس   آت -

دین ه موضوعگتغیرمنقول اشدنچنانه هسن قیهندنمایندهن دهبنهارمقنرمر نعهمنیت -

  دیگرمانققالدبدامهروع درنایی میین 

                                           
 .۱۰ما هی ن هادهدهقرا رابیمنیقو اموالوباشم دهقرسیدایمدع  نقف -1
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بامقجارمتواهشره قضامن  اشدیاسهام یانس  یاقیاون قو یدی شرهادرشره  -

باممدن اهنظرگنه شره شتصی یقوق نداردومصر نو  ی شرهاءدرشره 

 اشننندوبرگنناهسننرمای گتغیرمنقننول اشنندسننهمبرینن شننرهاءمشنناعا ما نن سننرمای منن 

 1وبرگاهمنقول اشدسهمگناتمنقولاس .غیرمنقول

  

                                           
 .۱۹ن ۱امام سیدیستنیقو مدن نج-1
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 مال غیر منقول-چهارممبحث 
بای متق ن  نرام هان مندمدارد.ایتنوع اهمالدرگذشق   مالغیرمنقولییشینۀ سیاراره 

قنرم رتنوردار نود.در را نراینتمنالنمنالنج اوامراممردماتقصا داش واهاره  نی 

قنرمندع اینت ودنندهن یهنامییشنیت نی تنورد.چشنممن  تی  نناچیهوهنماره ن منقول ااره

با هقریتمت وقا رومهمیت رامیهوم هردتدررومهمیتگمدهوگتبا  یاهمی اهگسمات

قر اشد رام اشند.مردمنیهیذیرفق  ودنده برچ داراماره وقیم  ی همیت الاممردمم 

اینتوضنیی درگردیدنند.گینردومنردمدرهینرچنندننوعققسنیممن تدایاتویاهمیتوق قی  من 

قنراه قین هشنوربامنوردیسنند نود.امناگنذرهمناتوباوهشوربامامیراقوریرور نی امیراقورم

موضوعدایتیا  دیگرقاییرا ه  درموضوعا ماننبااهیا  ا قدای   قاییروضیی انسات

-وضیی ینی نیهواردهرد.اهنوته رو گذشق قاییرنمودهوجهاتاهوضیی تی  ا قدای   

هنننارگردیننندهانننندبنننردومنننال)منقنننولوبننناممقفننناو اققصنننادمرومگوردهونظنننامقنننرمرومرفقننن 

وهتمقنریتمنوارداینتدوننوعمنالبنتوریسنندم رتنوردارانندودر نی غیرمنقول(اهاره   

روند.هارم دیگر  ی 

 )عقار( تعریف مال غیرمنقول :مطلب اول
ا قیرین ودرفصنلاول ناشنرایط«منال»هن مالغیرمنقولی اصنط حقرهی ن اسن .اهاینت

-اممنالجنهوقن دومروردو ارهریگقرارهنده دو ارهمورد ررس قوصی گردیدنایجابنم 

اه یناظ انومو«)عقنار(غیرمنقول»قیری ندراد. نؤ درایتمط بنتس   گیرممفهومدیگرم

شود.نیرداتق م «مالغیرمنقول»قیری سی اه یاظاصط ی   

رانندهشنندهاسنن وقننراهعقنارسننتت نی بننانامنن هعقنناریناغیرمنقننولهن درواژ تعریففف لغفوی:-الفف

ع نار اهمقناعنسنرامناانایرود.عقنارهنارمن عقنار ن  اشندهن مینادلغیرمنقولاصط ی م 

داروین هن گیاب ه  نرامقنداوم هناررودامنادحدرت نوهمیتنم  اجمععقارا اگبتان ا

عقناراه1منالنشنرابن نادهنننوع جامن سنرخ.دواامط قنا منظورمیا جۀمرض قجنویهگنرددا  

عقنارع نار اهگبوهمنیت2همیتهراعقن نمنال رگهینده.مقاعواس ابتان نتان نم  نگبو

الا رگهیدهورتن اسن ابهن جنههراعق واراض وم  وقری وتهائتاهمیتودرت وم

چ اصلوقرار اشدگتراچوتهمیتوتان ابرم  اا  ویادرعیدونیوگتاسقیمالنهننداگت

                                           
اومینیتدهقنرمیمندنفربننگفارسن مینیتن۱۲۲اوغیایا اا ن ۱۳۱۹ن ۲نجسیاهایمدنفربنگ هر جامعنویتسیاح-1

 .۱۰۱۱ن ۲دورهدوج دمج
 .۹۲۹عمیدیستنفربنگفارس عمیدن -2
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1 رجای مانندتان وترما ت.

بنوههیرعنواتعقاردرقوانیته اس قرهی  مالغیرمنقولی اصط ح تعریف اصطلاحی:-ب

-غیرمنقولم یا«عقار»قیری اصط ی د. نؤ   گیرم ومورد ییقرارفقهاییدابامودیدگاه

شنود.فقن من برچیهمه داراماسا و نیاداا   وده اشدغیرمنقولیاعقنارگدرهل  یرداهیم.

عقارنوع اهامنوال2دراصط حشرع عقارع ار اههمیتنتواهدارام ناء اشدتواهن اشد.

3غیرمنقوله قی قصر وانقفاعقرارگرفق  قواند.

 مال غیر منقول از دید فقها :مطلب دوم
جامگتاهی جام  مالغیرمنقول)عقار(ع ار اهما  اس ه نقلوانققالرای احناف: -الف

 اشد.دیگرممهتن اشد.عقارنهدفقهامینف دراصلبماتهمیتمجردیاهمیتدارامگ ادمم 

قطیناامهناتنداشنق  اشندمانلغیرمنقولع ار اهگتش اس ه نقنلوانققنالگترای مالکیه: -ب

گتمالتان ودرت ه نقلوانققالهمیتیاامهاتنقلوانققالگت اشد اایجادقاییرا درمابی 

4باامهاتیذیرنیس نمگر اقاییریا  اولگت.گت

 مال غیرمنقول از دید قانون :مطلب سوم
اصنلوهن  ن گینردوق نلاهاینتگذاراتهشورباقمرههصور من درایتمط برومدیدگاهقانوت

- ایدین موضنوعراروشنتنمناییمهن درقنانوتمندن افاانسنقاتومج نةناسا موضوع یرداهیم

در اشنداهمنالمنقنولننام  نردهشندهاسن نو ن بنامن الایهامه قانوتهماتامیراقورمعامان 

چناتموضوعدیگرمنیهقا لیادگورماس ناینتادهگردیدهاس .بماسقف«عقار» را رگتاهه م 

چنن دردورح–الایهننامقننانوتنافننذگتهمنناتاسنن نو نن درمینناهمافاانسننقاتج ننةدرسنن اسنن هنن م

اسنا گتقضنا درمیناهمنینهقا  ین اجراین داردو ن -جمهوری وچ دردورحامنار اسن م 

نمایند.یهمم 

قنانوتایت۱۹۳قا۱۱۲گذارمه قانوتمدن افاانسقاتراساتق اس موادقانوت قانون مدنی:-الف

منالغیرمنقنول)عقنار(واینتقنانوتدررا طن  ن ۱۱۹مالوانواعگتاتقصنا دادهاسن .مناده  

س ه داراماصلاا ن  نودهویمنلوشیای اعقار»منقولاتقصا داهه چنیتصرای دارد:

-اتق من نقلگت دوتق  شدتغیرممهت اشد.اشیای ه واجدایتوص ن اشداشنیاممنقنولشنن

داراماصلو نیاداا ن داشنق  اشندوشوداشیای ه دانسق م مقتایتمادهقانوتمدن اه«شود.

                                           
 .۱۷۹۹۰و۱۷۹۱۹نص ۱۱نگفارس دبتدانجتدانفرباه رع  ده-1
 من عق   .-2
 .۱۱۲ن ۱۳۹۱یوبنقوتها لنقامو اصط یا یقوق نسال-3
 .۲۷۱ن ۲نجا تا رشدن دایةا مجقهدن دوتقاریخنمصر:مط یةالاسققامةا  ا و یدمیمدا تایمدنا یفید-4
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 اشندواگنراینتجامدیگنرقایینرموقیین دادهنشنودعقنارمن  دوتقاییرا تاص اگراهجای   

رأمگذاردرایتمناده ن قانوتشوده شود.دیدهم صفا درگتوجودنداشق  اشدمنقولینداشق م 

الایهامنیهقیریف اهعقارصور گرفق اس مج ة۱۲۹ع ماءما ه ارجیی دادهاس .درماده

مینلدیگنراصن  ممهنتن اشندماننندعقارگتاس ه نقلگتاهی میل ن »ه چنیت یاتمیدارد:

نمنودهاسن و نرامعقنارینداشنقتردقیندالایهامدرقیرین تنودقنهنادومنومج ة«تان واراض 

گیندهن امنوالدسن من هند.یین اگر  اصلموضوعی   ریمایت  اموالهمیتوتان هفای م 

 اشندوتانن نینهجهئن اههمنیتق نولشندهاسن .امناقیرین عقارمیاغیرمنقولصر همیتمن 

الایهام. مج ةقیریتوردنس    چشمم قر  وسیعقانوتمدن 

قیری مالغیرمنقولیرداتق اس ایتقانوت  ۱۲گذارایران درمادهقانوت: قانون مدنی ایران-ب

-دیگرنقواتنقلنمودناعماهایتلمیمالغیرمنقولگنس ه اهمی    »ه چنیتصرای دارد:

نقلگتمسق همترا  یانق تنودمنالواسطۀعملانساتن نیومه ه اسققرارگتذاق  اشدیا  

بننای مننالمنقننولقیریفنن اهمننالمنقننولضننمت ینناتتصوصننی ۱۹ودرمنناده«یننامیننلگتشننود

تنودیناهن  ن مینلدیگنرممهنت اشندن ندوتاینتاشیائ ه نقلگتاهمی    »صور گرفق اس :

تی منالمنقنولوغیرمنقنولنین نضنا ط اصن  درقشن«میلگتترا  واردگیدنمنقنولاسن .

هن  نرامقا  ی وامهاتیملونقلاس : دیتقرقیبه برگاهما  قا لیره دادت اشندن ن گت

نامند. رعه ناگرما  قا لنقلمهاتن اشدیااگرعیتیامیلگتترا   ارگیدنمالرامنقولم 

رانن وترا ن عنیتینامینلگتگنرددنگتراویدرعملنینهنقنلگتممهنتشنودناینتقایینرموجنب

گویند. اوجودایتنگاب دراصط حقانوتمدن نغیرمنقول  اموالقا لیملونقلغیرمنقولم 

شودنو  ایتقجاوهاهقاعدهاسنقانای ومیندود ن منواردمویق یقو ما  ومنافعنیهگفق م 

والقا لیملرا ن صنرای دریهنمامنوالغیرمنقنولقنرارگذار نا  مصا ی ناماس ه قانوت

1داده اشد.

 )عقار( منقولخصوصیات مال غیر :مطلب چهارم
گردده  راممنالغیرمنقنولاهموادقانوت رداش فقهاومقوتدرجشدهدرایتقیقی  رداش م 

شود:یرداتق م )عقار(تصوصیا وصفاق وجودداشق  اشده درایتمط ب رگت

   افاانسنقاتاساسن قنانوت۱۱موجنبمنادهتارجیاتی ندارندما  مالغیرمنقولگردندا

اشننتا تننارج درافاانسننقاتینن م هینن امننوالعقننارمرا»هنن چنننیتصننرای دارد:

قوانننداهندارندوامام درایتهشورراناق اع یگان ی ما هی اموالغیرمنقول«ندارند

                                           
 .۱۹و۱۹هاقوهیاتناموالوما هی نص -1



 
32 

 

صننور منقننولاسننقفادهنمایننند.درایننترا طنن نیننهیقننو ایننراتدینندگاب دارد:نننافعگت نن م

بناموجنبمیابندهقوانننددراینراتگهادانن امنوالغیرمنقنولراما ن شنوندن ن تارجیاتنمن 

اجاههدارندفقط رامشالنسهون وصنی توداموالغیرمنقولقیصیلوقم ی هننندا

 1ااموالمنقولچنیتمیدودیق وجودندارده  رامدریا  

 اسا سندرسم یافرو ه درایتیذیرنیس نمگر  نقلوانققالاموالغیرمنقولامهات

م هی عقاروسایریقو عین ه در»قانوتمدن چنیتصرای دارد:۲۲۱۲همین ماده

 ا«یا د.انققالنم گتشرایطمقررهقانوتم ن  را  اسنادرعای نشود

 اشندعنیتدرینوههصن یی گتاممن قره وققسیماهص یی میهمن وممر وط  ادع 

قنانوتاصنولمیاهمنا مندن چننیتییناتمیندارد:۹۲واقعشدهاس ه دراینترا طن مناده

دارمققسیمیاقره اهص یی میهمۀشهرمنناییومنو سوا  وع ق مدعوارسیدگ »

دراینترا طن یقنو اینرات نا« اشده عیتموردققسیمیاقره دریوهحگتقنرارداردم 

.یقو مدن وگییتدادرس افاانسقاتدیدگاهوایددارند

 ات در مال غیرمنقولملاحظ :مپنجمطلب 

گننذارات ننراممننالداننناتوقننانوتامهنن دانشننمنداتنیقننو نتسننقیتم یظنن  ملاحظففه سیاسففی:-الففف

رگرفق اندم یظ سیاس اسن ایینن اینتم یظن اهدینددانشنمندتاینتعرصن غیرمنقولدرنظ

گذاراتایتهیرعنواتبامیقو نقانوت اشده ضمتهقابی م یظ ه  ونهای ارهشمندمم 

عدرشنود.اینتموضنوصنور جداگانن یرداتقن من برهندام ن موادتوی اهاتیادنمودهانده  ن 

هسن ین نندارددیگنرمرااهه بی قانوتاساس افاانسقاتنیهدرجگردیدهاس وهیرعنواتایت

قوانند.ط  دسقورقانوتاساس هسبم هی منعنمایدنمگر یگانگاتاهایتی اسقفادههردهنم 

دیگننرممهننتنیسنن راجننای قوانننداهعقنناراییننن مننا  هنن نقننلوانققننالگتاهیهجننا نن  یگاننن نمنن 

اشتا تارج در»نمایده :قانوتاساس درایت ارهیهمم ۱۱تریدارموقم ی نمایند.ماده

منظنورسسنرمای گنذارمنمطنا   ن ایهنامافاانسقاتین م هین عقنارمراندارنند.اجنارحعقنار ن 

ا م   ه بام یتو  موسس بامسیاس دولتارج نمایندگ - اشد.فرو عقار  قانوتمجاهم 

بمنیتقرقینبط ن قنانوتمندن  ن «. اشندافاانسقاتعضوگت اشدنمطا    ایهامقانوتمجناهمن 

قواننداموالعقارمرادرافاانسقات راسا وصی قم ین نماینند.فقنرهافاانسقاتاق اعتارج نم 

قوانند راسنا وصنی اجانبنم » دارد:قانوتمدن درایترا ط چنیتصرای۲۱۱۲دومماده

قواننندق اعتارج من و  ا«راموالعقارمهسبنمایند.مندرجفقرهی ایتمادهی م هی راد

                                           
 .۱۹هانوهیاتناموالوما هی نص -1
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1اموالمنقولمجاهراط  قانوتتریدارموقم  نمایند.

 اشندوقرمم اموالعقارمیاغیرمنقولاه یاظاققصادمداراماره  ی  اقتصادی: ملاحظه-ب

قرایت اعیگردیدهاس ه قوانیتیمایق اهاموالغیرمنقولدرقانوتراهییداهند.ایتقوانیت ی 

شودنما ًدرموردامنوالغاینبمفقنودالااردربنگامادارحاموالغیرنقوسطفرددیگرممقج  م 

ودرصور عدمی اهاموالمنقو  دیوتاواولاهوجوهنقدومنافعاموالودرصور عدمهفا

چناتدرقسم قانوت اهداشن امنوالمنقنولشود.بماهاموالغیرمنقولدادهم هفای اموالمنقول

قرواموالغیرمنقولایینن قواعندمهن  نرام اهداشن امنوالوغیرمنقولناموالمنقولجن ۀساده

 اشندوقنرمن اموالغیرمنقولدرنظرگرفق شدهسادهمنقولدرنظرگرفق شدهقاقواعدمه  رام

بمن درقسنم ایجناد اشنند. نااینتقنرمن قواعدمدررا ط   اموالغیرمنقولوضعگردیندهییچینده

2گردد.قرمنس    اموالمنقولن راموالغیرمنقولوضعم نما یا  ی یردات ما یا 

  

                                           
 .۱۱۰ا م لتصوص ن ا دیتنیقو  یتع داللهنظام-1
 .۳۲و ویتدهقررضاناموالوما هی ن -2
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 منقولانواع مال غیر-مبحث پنجم
هن درذا تنوی  ندوتهندامعم ن ویناه چگون اموالغیرمنقولشدهاندیاایتنس  ایتاموال  

 اشند)منالغیرمنقنولذاقن ومنالدرقانوتمدن افاانسقات  دونوعم یرهق غیرمنقول ودهاند

هن منمنودهاسن چهنارننوعققسنی ن غیرمنفولیهم (واماقانوتمدن ایراتاینتننوع اهمنالرا

منالومالغیرمنقولیهمن نواسط عملانساتمنقول  مالغیر، غیرمنقولذاق ع ارقنداه:مال

منقولمالغیرادرمط بدوممنقولذاق مالغیره ط مطا بذیلدرمط باولغیرمنقولق ی 

منالاودرمط نبچهنارممنالغیرمنقنولیهمن وشنرایطگتادرمط نبسنومواسط عملانسنات  

شود. ییگرفق م ن  منقولق ی واسقانؤ گتغیر

 مال غیر منقول ذاتی :مطلب اول
نقنولاسن نصنف غیرمنقنولنجنهءط یین وذا گتقریتننوعمنالغیرممالغیرمنقولذاق هامل

شاملهمنیت«نس یقو فرا»انوتمدن درایت ت اهغیرمنقولذاق  اقوج   اقق ا قاس .مال

وگنچ   همیتمقصلومرق طاس )مانندهمیتنمیدتنچشم گبنا نی وگسیاب(وبرچ هن در

بناهن  نرامجریناتگبیناچننیتاسن  و ن شنودوبنم نامنصوبوعرفاًجهء نامیسوباس نم 

طنورفهیهن  ن نیهاگر ن مقاصددیگردرهمیتیا ناهشیدهشده اشد.درواقع رت اموالمنقول

ذاقن گتگیرند.د یلنامیدهشدتغیرمنقولهمیتمقصل اشددرهمرهاموالغیرمنقولذاق قرارم 

اس ه ایتاموالدرمیلتوداسققرارییداهردهاس نا  ق ممهتاس گفقن شنود ن  یناظعق ن ن

گف :عدمنقلوانققا  هن منوردنظنراسن نقلوانققالا نی وگسیاغیرممهتنیس ادریاسخ اید

مینای ع م وف سف نیس ن  ه مرادعدمجا جای عرف اس ایین بمیته مردم گویندنقنل  

اسن و ناوجنودیین عقارذاق صر همنیتشود.وانققالممهتنیس نغیرمنقولذاق نامیدهم 

بانیهعقارگردده ایتشودن نای ایدایم غر م رویدودرتق گیاب م ایتگاب درهمیت

1ه اههمیتمنفصلشوند.شوندنمگرایتذاق ینداشق م 

 واسطه عمل انسان مال غیر منقول به :مطلب دوم
قواتگتراجهترا  عیتروندنم اموا  دیگرمنیهوجوددارنده چناتدر نایاهمیت هارم 

داد.قماییهایتاموال اهمیتدرایتاس هن دسنق نتسن وصن غیرمنقنولرایامیلمالیره 

باقا  ی نقلوانققالاهمی ن  ن مینلدیگنرمرادارد. طورمصنوع هسبهردهاس وذا گت

 رامبمیتاگراههمیتیا ناجداگردنندصنف اهقسنا  تنوی رااهدسن دادهودرهمنرهامنوال

باممنصوبدرساتقماتقاهمان م ی   سناتقماتگیند. رامماالگین و و  بم یسامنقول  

                                           
ن ۳اویستامام نیقو مندن ج۱۳۱ادهقرسیدیسیتصفای ناموالوما هی ن ۷۲هاقوهیاتناصرناموالوما هی ن -1
 .۲۳ا دیتیقو عین ن ع داللهنظاماو۱۹
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اسنن ناهجم نن امننوالغیرمنقننولو نناجنندای اهگتدرشننمارامننوالمنقننولاییننن صننف اهقسننا  

قنانوتمندن اینراتدراینت۱۷گردد.منادهغیرمنقو  رااهدس دادهو  ذا اص  توی  رم 

ه چیدهیادرونشدهاس غیرمنقولاس واگرقسمق امرهویاصلمادام »صرای دارد:همین 

ی ایرادمنینه نرایتمنادهوارداسن هن «اهگتچیدهیادروشده اشدنقنهاگتقسم منقولاس .

اسنقدلا  هندنو  در را رظابرایتمادهنیهاگر  ظابرمادهنگریسق شودنایتمفهومصد م 

تناطرمنصنوببناتنودمنقنولانندوقنهنا ن ذا مینوهویاصنلدیندهشنودنگتوجوددارده اگنر ن 

1شهلمقطی یامیدود.بم  شوندنگتشات  همیتغیرمنقولدانسق م  ودت

 و شرایط آنتخصیص( )عقار بهمال غیرمنقول حکمی  :مطلب سوم

-ا مهمگتدرقو یدوسایلهندگ دراوایلقرتنهدبمیقو رف روهافهوتهراع وقاایر ایی 

هنارداناتفرانسوم  ایتفهرافقادندهن  نرامهمن وقوسنی گتنامنوا  هن درامنورهراعقن  ن 

بناوم ن روندوذاقناًمنقنولبسنقندنماننندگناونقتنمنهنودناهنظنررا طن نهدیهن هن  نیتاینتم 

یننیصنن یی میهمنن وسننایرشننرایطگتنقننا عامننوالغیرمنقننولشننناتق هراعقنن وجننودداردناهی

یقنو جاواهگتطرین  ن داناتفرانسوموارداد یا یقو گتمیقو ایتدیدگاه  واسط 2شوند.

قنرمنواردمدن وقانوتمدن مصرواردگردیدوین اهگتنچنوتقنانوتمندن افاانسنقاتندر نی 

 رگرداتمسققیمقانوتمدن مصراس نواردیقو مدن افاانسقاتگردیدهاس واهنوتنیهقا  ی 

اشنیاممنقنو  »نماید:قانوتمدن افاانسقاتدرایتهمین یهمم ۱۱۹مادهوهارای درسق دارد.

گنراینتمنادهتنود ینات«شنود.راه ما   راماسقفادهاهعقارقتصی میدبندنعقنارینداشنق من 

ۀبادرجم نگردده گتمایتاموالس بم س ه اشیای بسقنده تودمنقولاندنو  اسقفادهایت

بامرقبگرددنمانننداسن ابووسنایلاموالعقارمیاغیرمنقولقرارگیرندویهمغیرمنقول رگت

حاسقفادهاهاشنیای منقنو  هن  ن عقنارشود.نیوهراع ومواش ه  رامعقارقتصی دادهم 

 ردارمهراعق قواند هرهنماید. اوجودایتم قتصی یافق اند  اسا عر وعادا قفاو م 

بناونینهعقارنقتمنماشیتگلا نوسنایلهراعقن ونظینراینتیافق    اشدمانندنییوانا اتقصا 

3یافقن انند.هاردری هارتان قتصی ا هاروگلا منقو  ورمصنیق  اشدمانندنقواند هرهم 

ییواننا واشنیای هن ما ن گترا»قنانوتمندن اینراتنینهدراینتهمینن صنرای دارد:۱۱مناده

 رامعملهراع اتقصا داده اشدناهق یلگاونگناومی نماشنیتواسن ابوادوا هراعن و

منقوله  راماسقفادهاهعملهراع لاهموما  گترا  اینتطوره  برمالقتموغیرهو  

                                           
 .۱۳۲اودهقرسیدیسیتصفای ن ۷۳هاقوهیاتناصرناموالوما هی ن -1
 .۲۱و۲۲نص ۱سیدیستامام نیقو مدن نج-2
 .۲۱و۲۳ا دیتنیقو عین نص ع داللهنظام-3
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امرقتصی داده اشدناهجهن صن یی میناهموقوقین امنوالجنهوم ن میسنوبودریهنم

- اشند.بند قنانوتقانوتمندن فرانسن من ۷۲۲ایتمادهنیهرو رداش اهماده«مالمنقولاس .

بناقرم ن گتیهمغیرمنقولدانسق ظابراًایت ودهاس ه ابمی  ی ه ایتاموالدرگذاراهایت

هارمه   اتقصنا دادهشندهانندجنداهنردناگنربارااههش  دبدنطورمه نقوات  گسان گت

باراقوقی هنندودرایتصور قوانسقندگتشدندافراد  گسان م اموالمه ورمنقولشناتق م 

گنذاردراینتمنادهیماین رسده منظورقانوتدوتاسقفادهتوابدماند. نا رایت  نظرم مهرع  

امنوالمنقنولدرهن  نراماینت .مگتجایگناه رقنرمقاینلگردیندهاسناههشاورهم ودهاس و را

 اشند:شرطم دویهمغیرمنقولدرگینددارام

منقننول ننالامامننوالمنقننولاتقصننا گتاسنن .نتسننقیتشننرط ننرامقیقنن یهننمغیرتخصففیص:  (۱

-ییوانا واشیاء اید  هارهراع اتقصا دادهشده اشندنی اگرقراهقورم رامقسطیحراه

چنناتنمنظورهراع شیارنمایدندریهمغیرمنقنولنیسن .بنمبا  هاررودوگاهنیههمیترا  

دیگنرموگ ینارماتقصنا دادهشندهاسن  ن هناراگرییوان ه اهطر ما ن  ن امنرهراعن 

صف غیرمنقو  رااه یتتوابدن رداگماردهشودنایتقاییر

ه   ما  همیتقی  دارندوادواق ه م  دیگراتاس دریهماشیاوییواناق اتحاد مالک:  (۲

اارامین ما ن  اشندهراعق  ایددگیند.یین ییوانا واشیاء اهمیتهمیتومالغیرمنقولنم 

قانوتگتامنوالرانبامقفاو  اشدندیگرضرور ندارده  رامیفظهراع هیراناگرما  گت

1موقوقی دریهمغیرمنقول داند.اهیییص یی میاه

 مطلب چهارم، مال غیر منقول تبعی و استثنأت آن
شونده   ق یی اهاموالغیرمنقولنغیرمنقولشنمردهاموالغیرمنقولق ی گتاموا  ینداشق م 

شوند.دریقیق ققسیماموالمنقولوغیرمنقولناظر  اموالمادماس ویقو ما  هن قا نلم 

-گنذار نرامسنادهبمن قنانوتایسا  ایوا ظابرمنیسقندن منقولبسقندون غیرمنقنول. نااینت

یقو یهمق یی نغیرمنقولشمردهاس .باغیرمنقولاس ن  گتساهمهارنیقوق راه موضع

مدن ایراتمواردهیردریهمغیرمنقولق ی قراردادهاس :

ی انقفاعاهاشیاءغیرمنقولمانندنی عمرموسهن ا(۱

ی ارقفا نس    م  غیرمانندنی ع وروی مجرما(۲

دعاومراجع  اموالغیرمنقولناهق یلققاضامت عیدواماالگت.امنوا  هن قنا عغیرمنقنول(۳

                                           
 .۲۱ا دیتنیقو عین ن نظاماوع دالله۷۷و۷۱هاقوهیاتناصرناموالوما هی نص -1
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غیرمنقولاهایتبامفو نیسقندن  ه یقو عین دیگرمنیهنس     اشندمنیصر  ایتماالم 

1اجاره.گیندمانندنی یریمنی قیجیروی مسقؤجرنس    عیتموردشمارم دسق   

  

                                           
 .۱۳۲و۱۳۷نص ۱صفای سیدیسیتناشتا واموالنج-1
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 معادن-مبحث ششم
شنودهن  اشند:ین هننهن ن گتاشنیای گفقن من گرددشاملدوچیهم اشیای ه اههمیتتارجم 

شوده   یهمتداونددر  اشیای گفق م میتگردیدهاس وادوممیدتنمیدتقوسطانساتدفته

اسنقتراجراگتدرصنور امهناتگناتقیرهمیتدفنتگردیندهاسن قناجهن سنهو  واسنقفاده ننده

شنودهن درهینرتنانقنراردارنندن.رهاهنیه راماشیای گفق م مورداسقفادهقراردبندنمودهو

 ین اسنقفادهرا  اشند.رهناهدرسن یا ن قاه رهاهدر رگیرنندههننهومیندتمن و   اقفاو ایت

شوده درگتنشان اهاس م اشندو ن گترهناه م دارد:ی رهاههماتاس من  گتاشیای گفق

وارهناهشودنایتننوعاشنیا نرامانسناتمسن ماتییاین منالگنمشندهرادارددوراتاس مگفق م 

و رامیدار اشددبامجاب ی درگتیدوراتجاب ی ع ار اهاشیاواموا  اس ه نشاتوع م 

 اشنندهنن درگتواسننومرهنناهمتننق طنع ننار اهرهنناهممنن اداردنیمنن رانسنناتمسنن ماتییاینن غ

چنوت1امنداشق  اشد.ه بی ع م ونشان جا وده اشدیاایتباماس موجاب ی بردوی نشان 

 ینیاصن  تنوی درعنوات راممیدتتا گردیدهاس ن نآًاهشرح قین منوارددورننرویم ن 

یرداهیم.م 

 مفهوم معدن :اولمطلب 
شوداهیرا دوتفهمودان اسا و نیادی درایتمط ب  اصلو نیادمفهوممیدتیرداتق م 

روجایگاهوهار ردایتاصط حممهنتدشنوارمتنوی راداشنق  اشند.اهاینت ردت  اصط حی 

اینتاصنط ح ینروتدادهشوده نتس مینن  انومودرگنام یندممینن اصنط ی لاهمدیدهم 

شود.

 اشده اصنلمیندتجنای اسن  قینداسنققراردرگتابل ا راایت اورم معنی لغوی معدن:-الف

ه  یداهگتمشهورگردیدهدرتوداجهاءمسققرهقرهیبهردهوگتراتداوننددرروهت ن همنیت

2رین .درهیرهمیتت  نمودهنانققالاه فظ رگتا قدا دوتق

شنود.اصنلومرهنه نراماصنلومرهنهبرچینهمگفقن من  ن فنقحمنیمنمیادتجمعمیدتومیدت

ه ند.جامنجایگاهنمهاتنمیلومرههبرچیه.یاایتبرچیهموبرجای ه چیهمدرگت اق  ما

3هته هروسیموجهءگترااههات رگرد.مین هاتضممیمن  میدت  

باذتیرهشدهان مرههنجای درهیرهمیتیارومهمیته درگتف ها وانواعسنگمیمیدت  

                                           
 .۱۹۰ن ۳ا هاسان ن دائعا صنایعنج-1
 .۷۳۱ن ۱نججنهویق :انقشارا مهقبرشیدی ۱۰همالا دیتمیمد تع دا وایدنفقحا قدیرن دوتقاریخن-2
 .۲۱۱۳۹و۲۱۱۳۱نص ۱۱جدبتدانفربنگفارس دبتدان-3
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1شود.هاتوجمعگتمیادتم 

درفقحا قدیرگفق اس ه میدتاهعدتگرفق شدهوگتاقام 2ماما تب معنی اصطلاحی معدن:-ب

ومرهنه عندتبمنیتجهن جنناامن هنند ن گنجنااهشنودعندت ا مهناتوققن هن اقاس .گفقن من 

3برچیهمیدتگتاس .

میدتبرگتچیهماس هن اههمنیتتنارج»درهقابتودنیه راممیدتقیریف دارد:4ا تقدام 

 .دربنرقیرین اهغیرگتچیهمه  رامگتقیم اسندرگتگتش ه ت  شدهاهگردیدهاس 

ماس .ا تقدام گنچ تارجگردیدهاس اههمنیتگفقن ایقنراههنردهاهرورجامیی ومانیی ض

درگتگفقن ایقنراههنردهاسن اه«گتشن ت ن شنده»واه« جنه»گنچ ه تارجگردیدهاس اه

قنولومهن اهگتگفقن یهنمیروردگنارعا مینات.نهنادهشندهینا ن درهیرهمنیتهنهه   فیل شر

س اهتانوگلاهیراگتاههمیتاس .قولومه  رامگتقیم  اشدگفقن اس ایقراههردها

قاممهتشود راممالگرفقتیقو نمانندط ننقنرهنمن نگبنتنیناقو نه رجندنعقین نسنرم و

5با.بامجارممانندقیرننف نه ری واماالایتچناتمیدتبم

 انواع معادن :مطلب دوم
شنودقنادرهمینن بنایرداتقن من بریهن اهگت ندمگردیدهاس ه ذین  ن ققسیم یاظس میادتاه

روشنای ووضای قا لیسندمدادهشود.

شنوندنین مینادتاهایت یاظمیادت  دودسق ققسنیممن از لحاظ بری و بحری بودن:تقسیم -الف

گبتنیاقو وغیرهتم اس ودر یرمودوممیادت رم.درمیادت رممالط ننقرهنم ن

بانیس و رامیا ندهگتقی  دارداهیرادرهینرگبقنراراشیاممایعمالقیرونف چیهمدرگت

اهاردودراتقیارهفاربنمنیسن دارند.ینجی درگت رایتنیس ه هس قصداسقی  رگتراند

درهئ ن یننجین اسن ودرقنولرحلامناما وینیفن  اشد.اما ن اسنا ین قنوجم  غنائمنیهنم 

س هن امنام ن یننجین  نودتدرهئ ن متنا   نودهوگرایتنقلگردیده یاترحدیگرمه اهامام

نده درهئ  ینجدهیرسیدموایشاتیاسخدادرایت اررحگفق اس اهاماما وینیف رحاماما ویوس 

 یدبادچارقیولگردیدواهموضعتنودقایینرمسنیرنمنودورحاما وینیف ی نیس .ایتدیدگاهام

                                           
 .۱۱۲۹ن ۲مییتنفربنگفارس مییتنج-1
فنقحا قندیر  یناجه» (فقین ینفن مإ ن هقنابمشنهورایننا ۹۲۱-۱۹۰ا تبمامنا وع داللههمالا دیتمیمد تع دا وایدسواس )-2

 (.۱۳۲۱ن یرو ن اشد.) هنومنا فوائدا  هی شرحبدای نمشهور  ا تبمامم «ا فقیر
 من عق   .-3
م(مینرو  ن ا نتقدامن نفقین سنن وصنوف ین  ن ۱۲۲۳-۱۱۱۱ا تقدام نا مقدس موف ا قدیتا ومیمدع دالله تایمد تمیمد)-4

  اشد.)مهق  شام  (.م «ا مان »مذببونویسندههقاب
 .۲۳ن مصر:نشر دارا منار- دوتقاریخنچاپسومنقابرهن۳جا تقدامةنا مان نموف ا دیتع دالله تمیمد-5
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اماما ویوس نیه نرایتعقینده نودهن درهئ ن یننجین نیسن وامناین اهرسنیدتاینتیینامامنام

اهموضع یدمییرومنموده رایت اوراسنقوارگردیندهن هئ ن ماننندرح  اماما ویوس رحا وینی 

چناتاگرمیدتدرسرهمیتاس م درهمیتغیرمم وه نهمیتمم وه نتان یانف وقیراس .بم

موم اشده گتراییندانمنودهینادرهمنیتوتانن دوهاتشت درایتصور ما  گتهس م 

اینتاسن هن رحشنود.د ینلاینتسنتتامناما وینیفن ی گت رامدو ن دادهمن موقیی داردوینج

1 اشد.میدتاهقوا عهمیتم 

 رایت اور ودهاس ه درمیدتتانن وهمنیترحاتق  فقهادرینجی دادتمیدت:اماما وینیف 

وضای ذهرگردیدهینجی نیس ه ایتموضوعدر ت هها ایتهقابودرجامعا صایر  

 رایت اورانده درمیدتموجوددرهمیتوتان ینجی رحواماممیمدرحاس .امااماما ویوس 

2باایتاس ه ینجی ی فقرااس ون ایداهسومبی شتص ق  گردد.اس .د یلگت

گردنندهن ق ققسنیممن دسنسن  ن اسنا اینتنظرین مینادت ن تقسیم به لحاظ جامد و مایع بودن:-ب

شننودومیننادتمننایعهنن جامنندشننوندنمیننادتجامنندهنن ذوبنمنن میننادتجامنندهنن ذوبمنن ع ارقنننداه

نیسقند.

شنوددارامتاصنی ذو ن داشنق میادتذوبشونده  میادن گفق م معادن جامد ذوب شونده: -۱

باههنا )یننجین (واجنبی ه درایتشوندنمانندط ننقرهنگبتنم نسربق  ونق گق م 

صابرسیده اشندیانرسیده اشنداشودن را راس ه نم 

شوده تاصنی ذو ن ندارنندمیادتذوبناشونده  میادن گفق م معادن جامد ذوب ناشونده:  -۲

ودهو ن باه تاصی ذو ن ن نونق گق نیهنگرددنمانندگ نگب نسرم نگوگردوغیرهسنگ

شوندااارفشار یرون قه قه م 

ایعع ار اهمیادن اسنقندهن جامندن نودهو ن شنهلمنایعدرهینرهمنیتمیادتممعادن مایع: -۳

3موقیی میداشق  اشندنمانندقیرونف وغیره.

دسنق قوانندداتنلشنود ن سن میادتاهیییاینتهن درم هین چن هسن من  ن:به لحاظ مالک آ-ج

شوددرشودنمیادن ه ییدام شوده ع ارقنداهمیادن ه درهمیتغیرمم وه ییدام ققسیمم 

 نرامشنت غینرمییتشنوددرهمنیتمم وهن همیتمم وه  رامشت مییتومیادن ه ییدام 

بامجداگان مورد ررس قرارمیدبیم.ه بری راهیرشماره

                                           
 .۱۹۱ن ۲ دائعا صنائعنجا هاسان ن-1
 .۱۹۷من عق   ن -2
 .۱۱۱و۱۱۲ن۱۱۷نص ۲ا هیی  نفق الاس م واد ق نج-3
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بنامغیرمم وهن یینداشنوددراینتبرگاهمینادتدرهمنیتزمین غیرمملوکه: ده در واقع شمعادن -۱

شوده   تهانۀیهوم اس م گتراقیویلدبدصور  رامامامیاشتص تا گردانیدهم 

دانگیرمنمایقاام اس م اهگت هره

 میننادتدرایننتنننوعدرقسننم یینندایمعففادن واقففع شففده در زمففین مملوکففه بففرای شففخص معففین: -۲

با یض ع ما رایت اوردارنده م هی گتتا صایبهمیتن ودهو  دو  یاامامقی  همیت

 اشداانده م هی گتتا صایبهمیتم روشماردیگرم رایت اگیردنو  م 

واقنعگنرددهن برگناهمیندن درهمینن معادن واقع شده در زمین مملوکه برای شخص نفامعین: -۳

مم وه  اشدنو  شت میین درگتدرنظرن اشدنمانندهمیته   شمشیریا  ص حگرفق شده

شودما هی میادت رامامام)دو   ندماهبرسوی ه دیدهم ه درایتققسیمت ص ایت1 اشد.

 ندمونظریا دانشمنداتاسن م اس م (تا شدهاس وقانوتمدن نیه ااسقفادهاهایتققسیم

صور مفصل  ایتموضوعیرداتق اس هن ما هی میادتاهگتدو  دانسق وط چندماده  

یرداهیم.ذی  رگتم 

 منقول و غیر منقول بودن معادن :مطلب سوم
-ارینداشق من شمارماهدانشمنداتیقو مدن  رایت اوراسقوارگردیدهانده میادتاهقوا ععق

طورواضحوف سف یرداتق شده میادتاهجم  قوا عشوداهیرامطا بگذشق   ایتموضوع  

 رامهس راشودواماما وینیف واماما ویوس ت  امامما  میادتهمیتیاعقارینداشق م 

مر نوطرامیدانس ه درهمیتنتان یادرجای قوسطومییداگردیدهاس .اماامامما  مینادت

ممیندتانینامدرنظنرمیهوم اس م میدانس و نرامصنایبعقنارینایا ننده  دو  یاتهان 

ذشق اهموردفنو درگرفق  وده ایتموضوعدرجموادقانوتمدن افاانسقاتنیهگردیدهاس .گ

اماموالعقارمذهرگردیدهه ایترو تودم نیتمر نوطشمارهقبدیگرمیادتدرهیرمجموع 

درنظرگرفق شنده«هات»چناتاگر  مین اص  میدتنیه رویم اشد.بم ودتمیدت  عقارم 

قنو فرانسن ینی اهاینتهن شنود.دریقنو رومویوهاتتودنیهعقناریناغیرمنقنولینداشنق من 

شدندووجود یایندناموالاهنگاهابمی واره   دودسق ققسیمم هدنای یوتوقوانیتعصرم  

قوانسنقنداسنقفادهنماینند.یینن امنوالمنقنولوامنوالغینربنامن اشتا نظر  نوعی اموالاهگت

هادگناتقنرارلغیرمنقنولدرتندم نج ناوشناهشند.منا امنوامنقول رامط قا درنظرگرفق م 

داش ه اشتا عنادممم هن دراینتامنوالین قصنر نداشنقندایینن امنوالغیرمنقنولتنا 

قراهاموالشدواره اموالغیرمنقول ی در اروامیراقور ودو رام سقگاتشاب مر وطم 

                                           
 .۱۱۹و۱۱۹ن۱۱۱نص ۲ا هیی  نفق لاس م واد ق نج-1
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رفنن .ینن اهرومهننارگمنندتقننوانیتو شنندهنن  ننراماعمننالیهننومق هننارمننمنقننولینداشننق منن 

داناتدرفرانس ورومهنناربنمقنرارگرفقنندوامنوالدو قن راقیرین بامامروهمیقو یهوم 

شمولمیدتقا عدو  دانسقندهن قنانوتمندن افاانسنقاتنینهدرنمودندوشمارماهاموالمنقول  

دسن نس یینرومنمنودهاسن .دریایناتاینتنقیجن  ن میقوق فرااهروی رحیه ومرامامامما  

گردنندیهنمعنواتعقاروی اهگته اسقتراجمن گیده میادتقاهمان درهاتقراردارند  م 

گرددنچوتتاصی غیرمنقو  توی رااهدس دادهودری یا ن باجارمم غیرمنقول رگت

شنودوققالموادمیادتی اهاسقتراجگت دوتقاییرممهنتمن گیرند.یین نقلوانمی  قرارم 

1جای دیگرانققالداد.بارا دوتقاییردریا  او  اتاهجای   قواتگتگ م   ساده

  

                                           
او۳۳۷و۳۳۱صنن ننشننرانقشننارا دانشننگاها ننتسننینانبننـ نچنناپدومنها ننل۱۳۹۱یقننو ادارمافاانسننقاتنسننالداننن سننرورن-1

 .۱۰۰و۹۹ع دا مجیدصمیمنیقو عین اص  نص 



 
43 

 

 های عشری و خراجی زمین-مبحث هفتم
در1تراجنهادند.ییی ا نتگدمبا اقعربا رق لاهاس مدرهماتاسقی مفار  رعرا فار 

 ودن4ما)سوادهوف (دردس ن ط3سواد»یادهردهه گفق اس :2هقابا تراجاهیستا تصا ح

باغ   نمودندوتراجنهادند.ی اهشهس امیراقورمفنار  ن دسن شنیدیمه ابلفار  رگت

باجهین وشاتدادندنو  در را ر رمرداتگت رامبارادو ارهبامگتباهمیتمس ماناتنمس مات

غیرمنقولیاعقاردر رگیرندحهمیتاس  نا ینینیاهمنند.چوتمالشاتتراجنهادندبام رهمیت

بنامعشنرموتراجن رانینهدرگتمنورد ینیو ررسن قنرارایتاس هن دراینتم ینیهمنیت

بنامعشنرمهن شنودنهمنیتیردات ما ی   دونوعققسیممن با راسا چگونگ دبیم.ایتهمیت

شنودودرمط نبمط نبدوم ررسن من بنامتراجن هن درشودوهمیتدرمط باول ررس م 

شود.جمع یتایتدونوعهمیتیرداتق م سوم  

 های عشری زمین :مطلب اول
بننای اسنن هنن  ننرامع ننار اههمننیتبننامعشننرمهمننیت5 اشنند.عشننر نن ضننمعننیتیهنن اهدهمنن 

یاهمیتعربشود.ممس ماناتگرفق م یردات عشرگمادهشدهاندایین دهدرصدگت رامتهان 

بننای هنن ابننلگت نن ع قنن تننوی اسنن مگوردهینناهمیننن هنن  نن قهننروغضننباهسننوموگتهمننیت

بامهمیت6شوند.عشرمگفق م مباتباقصر و  عنواتغنیم قصر گردیدهاندنهمیمس مات

شنودهن اگنرقنریتهمنیتیه نومگتدیندهمن امهن هنندههنردهشنوددراینتصنور  ن نهدین مرده

-گرددواگرعشنرم نوداینتهمنیتاهگتیا ن  رتنوردارمن تراج  ودگتنیهتراج ق ولم 

 نرایترحامناما وینیفن  اشند.عشرممن بامبام صره  اجماعصیا  اهجم  همیتگردد.همیت

 نر اشندن راگیدعشرم قریتچیهمه اههمیت دس م قریتچیهیا ی  اور ودهاس ه درهم

.اس ه اهگبجارمسیرابگردیده اشندینااهگبگسنمات.امناعشنرنیسن درنن وچنوبوگیناه

داشنق  اشندایینن قا  ین تاشنیای هن اانر ناق گه عشرنیسن نمگنردریارات رایتعقیدهبسقند

با  نهدیاراتعشرنیس .اماما وینیفن ردت  گیندهراداشق  اشد.اهایترودرقرهارمذتیرهه

جناویاراتدردوقسم اتق  دارنند:ین دراشنقراطنصنابودومدراشنقراط قناء.ین دراینت

                                           
)مقا ن ا نت (فقی نمیدیومقنرمشنامنمشنهور ن ییین ا نتگدم.۲۰۳ییی ا تگدمنا وذهریاییی ا تگدم تس یماتقرش هوف )-1

 (.۱۱۰ن ۲گدمنج
 (.۲۹۱ن ۱ اشد.)مقا  یستا تصا حنجیستا تصا حایولهوف نابلهوف واهجم  میدااتشیی م -2
-بناوهشن بنائ هن درعهندعمنرا نتتطناب دسن مسن ماناتافقنادهو ن مناسن  نت سنقاتسوادع ار اهروسقابامعرا وضیاع-3

بادادهشدهاسن .سنواددوانند:یهن سنوادهوفن وگتسنهراسن قنارگبوی نواتاسن قناقادسنی ودومسنواد هچنیتنام   گتهاربامس
  صرهوگتابواهاس ودس میشاتوفار .)دبتدا(

 گهیندهانندودر نرگوردتگبن ط:گروب ه در طائحمیاتعرا عربوعرا اعجمیاسواد  سوادعرا ساهت ودنندهن عر ین-4

 مابرو  هار ف ی مشهور ودهاند.)دبتدا(
 .۱۱۲ن ۷نجبـ نمصر:نشرمط ی ا  ا  ا ی   .۱۲۹۰ا ینف هیتا دیتا تنجیمنا  یرا رائ نسال-5
 .۲۰۹ن ابعشروتراج اهرمی ع دالله تایمد تمیمودا نسف نهنها دقائ ن دوتقاریخنیشاور:چاپمهقب-6
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شنوداامنادرشنودودرگ نادماهگتاسنقفادهمن  اهگتق مساتق م  اشدهمراداهن بماتن م 

گیند تن  شنات ترمناوهناهنچنوتباغ   ن وجنودمن نیشهرون ذریرهعشراس اهیرااهگت

بای ه   د و هر ند وگاومیاد وشنقرموگتهمیت1مقصوددان وترمااس نن شات وهاه.

قنرممقوجن صنایب اشند ن اقفنا گراءاهینرامشنق  نی بانص عشرم درگتشوندنگ یارمم 

 اشد.امااگرهمیت  د وگاوموگبجنارمگ ینارمگردینده اشنددراینتصنور  ن سنالهمیتم 

2قرگ یارمگردیدهاس .شوده اههداممجرا ی قرجیحدادهم 

 های خراجی زمین :مطلب دوم
شنوداهغ ن همنیتیناغن م ینداهگتننامنهنادهشندهگنچن را رامگنچن تنارجمن تراجنام اس 

بناما ین یینن تنراجوضنعشودهن  نرگتبای گفق م بامتراج   همیتهمیت3گیرد.س طاتم 

چنناتدرشنودوبنمگردیدهاس ه ایتمقداراهسومیادشاهنظر  یا ن شنت مه ن قیینیتمن 

فق اند.یه تراجنگررضم ر هر اس مواصیاباههمیتعربییا اشد.باعشرنم ایتهمیت

بامتراج با ودایین صایبهمیتبامهمیت  یا  سا  گذاشقتما  اهشروطتراجبمانا

  بنردینتوگینن هن  ودنند ن بمناتدینتتنوی  ناق  ودنندوصنر  ن یهومن اسن م تنراج

-ه   یمتاس من هماوراءهمیتهوف قاانقهامسنگ هردند.همیتعربدر رگیرندیردات م 

هرت درشرحقدورمگفقن اسن همنیتعنربشناملهمنیتیجناهنهمنیتقهامن نهمنیتیمنتن اشد.

اهعنذیباسن قنا ن عنربشود.میمدگفق اس همیتهمیتمه وطای وهمیت ری )مادی (م 

4یتقاانقهامسنگ  یمت  مهرة.مه وعدتا 

بناهمنیتدریضنورصنیا   نرگترضمراداهسوادنسوادعرا اس اهیرایضنر عمنرفنارو 

برگاهمس ماناتهمین راه جه  نناگ نادهنرده اشندنو ن  یندااهگت ن عننواتتراجوضعهرد.

اسننقفادهنماینددرایننتصنور  ننرمیصننولگتبننامعشنرمدرگ یننارمگت ناغاسننقفادهنمایندواهگب

بامتراج گ یارمگردیددرایتصور  الاممیصولگتهمنیتعشراس .امااگرگت اغاهگب

گنردداهگفقارفو چننیت رداشن من هند.گیداهیرامإنق   بمراهگبدرمالگتدورم تراجم 

بامتراج :دومگببامعشرماوبا  دونوعاندنیه گبه گب

 یربای ه باوگببانگبچشم بامعشرمع ار اهگبگسماتنگبچاهگب های عشری:آب-الف

 اشدادرقصر هس قرارنداردنم 

                                           
ن ۱جبنـنا هداینةشنرحا  داینةا م قندمنیاهسنقات:نشنرمهقنبا  شنرم۱۱۲۹ا مرغینان ا  ا یست رباتا دیتع ن ا نتا ن  هنر-1
۱۹۳. 

 .۱۹۱من عق   ن -2
 .۱۱۲ن ۷ یرا رائ نج-3
 .۱۱۲ن ۷ یرا رائ نج-4
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بناهنندهشندهانند.امناممیمندنهربای اسن هن قوسنطاعجمن بامع ار اهگب های خراجی:آب-ب

بنادربامعشرمانداایتگباهجم  گبدج  وفرا وسییوتو رایت اوراس ه گبجیییوت

شنود نرباتراج انداهینراگرفقن من قیدم هی هس قرارندارد.اما  نهداماما ویوس ایتگب

شنودهن اهگفقاربامییشنیتچننیت رداشن من 1با.بایل هر اهسفتوایتدرس اس  رگتگت

  دونوعتراجمقاسم وتراجوظیف نققسیمگردیدهاس .تراج

شودایینن شودگرفق م ع ار اهتراج اس ه اهگنچ اههمیتتارجم  خراج مقاسمه:-یک

 اشدنمانندعشراماتراجبماتعشرنیسن ن  هن میناتشودم تراججهءگنچ اههمیتتارجم 

 اشد.عشنرمیق نرداردوایتقفاو اه یاظمقدارومصر م عشروتراجقفاو  هرگ وجود

دیگرانند.دراینتصنور اگنر ن  اشدومصر عشروهها نیهش ی ی در رگیرندههها م 

شنودگردده تراجمقاسم نص گنچ اههمیت رداشق م تراجمقاسم نظرمافگندهشودییدام 

رسد.مصار عام دو    مصر م گرددوایتنوعتراج رامم 

-ع ار اهتراج اس ه  رمیصولسالان صنایبهمنیتتراجن مرقنبمن  خراج وظیفه:-دو

هن میناتشودن را راس هن درهمنیتهاشنق شنده اشندینااینتگرددن   گنچ اههمیت رداشق م 

تهمیتمقدارمیندوددربنمینامقندارشرهاققسیمگردیده اشد.چنانچ فرضشوده اهبرقسم ای

-مم وه م مبابااهجم  همیتمیدودگندمومانندگت  یسابدو  ریتق شود.قمام ایتهمیت

دددراینتباننا ودگنر اشد.برگاهما  ایتهمیتبام بادرواقعبماتصایبگت اشدوما  گت

-روند.همیتیسابم بامدو ق   واهجم  همیتدگیرمدو  قی  م با  تهان صور همیت

شودومقدارقا لیرداتن گت ن یسنابدو ن یرداتقن مقذهرهاهسومدو    اجارهدادهم مبا

شود.باعشروتراجگرفق نم شودواهایتهمیتم 

 مطلب سوم، جمع میان عشر و خراج
جودداردیان نچنددیدگاهوجودداردهن دراینتمط نبه جمعمیاتعشروتراجودررا ط   ایت

شود.بایرداتق م   صور جداگان   برهدامگت

اینننا  ننراممیننوهوهراعنن عشننریننانصنن عشننرراشننرطهننردهاننندنا  قنن درصننورق هنن همننیت

هشنود. نناههنا درگنچن اتراج ن اشندودرصنورق هن همنیتتراجن  اشندچینهمواجنبنمن 

 اشدایین عشریانص عشر.جمهورفقهامتنا  اینترام نودهوواجنبشودم همیتتارجم 

بنا را نراسن هن عشنرم اشنندیناتراجن واهبمنیتجهن ضنروردانسق عشررا رقمنامهمنیت

                                           
 .۱۹۲ن ۱بدای نج-1
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تشوده درایتمط ب   یییرداتق شوده همیتهجاودرهداممری    یه اهایندانسق م 

بنای اسن هن ابنلگتبنامعشنرمع نار اهگتهمنیتگینرد.یهن اههمنیتدوموضوعارق اطمن 

چنناتنمالمدین نطای نیمتن یریتوبمشات اشندبا دس صای اتاس مگورده اشندوگتهمیت

مه اهرومایسات رامابل‹ › هترسولاللهمه مهرم ناگرچ   جنگفقحگردیدهاس و

اسنن منبننا ننرامگتبنناتننوددارمنمننودهاسنن .ینن اهقسنن یمنمننودتامننوالگیننرمامننوالگتاهغنیمنن 

بامعشرمقرارگینرد.شاتدرجمعهمیتبامشاتس بگردیده همیتگوردندوبمیتاس مگوردت

دوامنامنینهباومس ماناتهشنقارصنور گرفقن  اشنبامه   هورنجنگوقهره میاتگتهمیت

باداده اشدنمالهمیتتی ره ق لاهجنگهمیتیهود ودوی اهجننگگیرمگترام  غنیم 

بنااهننوتدراتقینارمسن ماناتقنراردارننداهجم ن دراتقیارمس ماناتقنرارگرفن ناینتننوعهمنیت

ندون درم هی هس   داربامقدیم ه ن صایشوند.سومنهمیتبامعشرممیسوبم همیت

اصیابهراموغیرهه ن‹ › رامی شت نمالفیلرسولالله ودهوامامگترا تشیده اشد

امه باممردهچناتهمیتباصور گرفق  ود.بمبامیمتنیمام ن صرهوگنچ مشا  گتدرهمیت

1 اشند.بامعشرمم جم  همیتبانیهاهقوسطشت مس ماتگ ادگردیده اشدنایتهمیت

بنامدیگنرمنینهوجنوددارنندهن  ن ج نربنامذهنرشندهنهمنیتگفق اس ه غیراههمنیت2ا وع ید

بنامسنوادعنرا نابنواهنفنار نهرمناتنشناموغینرهگرفق شدهاندوف گردیده اشندنمالهمنیت

 دسن گمنده اشنندنمانلهمنیتنجنراتنای ن نبای هن اهراهصن حبای مانندنگت.یا اشدهمیتهمیت

بنای هن صن حهنردهاسن بنااننداهگتهمنیتبای ه مشا  گتاذرحندومةا جندلنفدنوگتهمیت

ا جهینرهو ینض ن دبنام ینداهگتمانل ن دیافینلهنردهاسن  ن گتامنام شاترسولالله رام

شنودو ن تهانن دو ن ه فوقاذهرگردیدتراجگرفق م .اهدونوعهمیتاههورتراساتارمنیة

3ه  راممصار عام صر گردد.شودقاایتسیردهم 

باصور نگرفق ن  ه یهنموعقدص حنیهمیاتگتجنگهردهاس همیته ابلگت امس مانات

باسیاسقاتا  راماس ماسن نچنناتهن باو یتمس ماناتشمشیر.بمیتهمیتهرده اشد یتگت

 نررضسورهیشرذهرشدهدرگتققسیمف وگنچ اسقدلالهرده راتسیدناعمر۱۱و۱درگیا 

.فقهناممنیتتی نر قنفیذگتنمانلققسنیمهاهمس ماناتوشروعهرد   رامگروبوق رق  همیت

بناباه وق نمودهاند راممس میتونهادهشد رگتیتهرامقی یرنمودهانداهیهماس م رگتهم

                                           
 .۷۱۳و۷۱۳نص منچاپاولندارا هدما ن وی ندارا فضی ة۲۰۰۱ا قاسمنالأموالن تس ما وع یدن-1
هیسن نقنردرشناممن م(میدینقارموفقی تراسان ونویسندههقابالأموال ودهن  نی ۹۳۹-۱۱۱ا وع یدنقاسم تس مبروم)-2

 (.۲۲۹ن یرو :دارا ی من ۲ادبا یر  نج اشد.)قاریخمشهور  ا وع یدنم 
 .۲۹ن  میرف   نات:نشردارا-من یرو ۱۹۱۹ییقوب تا رابیما ویوس نهقابا تراجنسال-3
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شودمقداربرهمیتواا  گذاشق م مشداهبرهمیت  انداههتراجمی ومه برسالگرفق م 

ه تراجادانمایندن را راسن هن دردسن مسن مات اشندیناشاتقاهمان بادردس صای اتهمیت

شود  اس مگوردتصایبهمیتون   انققالهمیت  مس ماتاهیراگتم ابلذم .تراجساقطن

1  منه  مهدهمیتاس .

شنوداهجمع یتعشروتراج رامفقی مشهل  ارگوردهاس .ییداس هن وققن همنیتهاشنق من 

ههنا  نرداردعشنر دبندینانصن سومی مسن مات نرومواجنباسن هن اهگنچن اههمنیتمن 

گردد؟اماتراجا دماسن وشودعشروتراجیایه گتعفوم مفروض نی گیا رگتواجبم 

شنوند؟دراینترا طن دیندگاهفقهناقا لاسقاطنیس نی گیاعشرقا لاسقاطاس یابردوواجبمن 

هشنرایطهمنیتجناعشنرنیسن اهینرایهن اع منامایننا  نرایتعقیندهانندهن دراینتگید.ذی م 

بای تراج ن اشد.درایترا ط روای اسن اها وع ینداهس ه همیتاهجم  همیتعشرمایت

2شوند. یی تسیدوا تا  شی  اهشی  وعهرم عشروتراججمعنم 

  

                                           
 .۱۱۲ن ۲ا مان نج-1
 .۲۰۱ن ۳ تس مع یدا قاسمنالاموالنج-2
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 فصل سوم

 مقایسه و بررسی مال منقول و مال غیر منقول

اولمنالندرفصنلدومامنوالمنقنولوغیرمنقنولودرایتقیقی شاملس فصل ودهن درفصنل

گرددقفاو میاتمالمنقولومالغیرمنقوله درواقع نیادواسنا فصلسومه اهنوتگغاهم 

شننود.درفصننلسننوم ننادرنظرداشنن دینندگاهفقهننانقیقینن نیننه سننقگ  نن ایننتفصننلداردنقیقینن منن 

گینرد.اینتفصنلایتدونوعمالمورد ییو ررس قنرارمن داناتوقوانیتهشورباقفاو یقو 

ریهمگردیدهاس .ط م اییمقیددمطرح

 منقولال منقول و غیرومارای فقها در مورد تفاوت -مبحث اول
ایتیذیرفقن نیس ه فقهادرقمامموارداقفا داشق  اشندودلایلهیادم رایتادعاوجودداردناه

بناقناقناعن یهن اهسنومدیگنرمفنرابمدیگرونشدت ییمیناتگتورمفقهااهی ه دجم  ایت

ه برفقی اهمقوتفقه داش نیهس بدیگرم رامچناتاتق فا ذبن و رداشق گردیدنبمم 

شودچناتدرقیاریف ه اهسومفقهاصور گرفق دیدهم ایجادقفاو میاتفقهاگردیدهاس وبم

اتنق  تدیگنرمنینهیه ضمتقفاو قایلشدتمیاتایتدونوعمالدرینداشنقتین منالدرهمن

شنودادیدگاهفقهادرموردعقار  دودسق ققسیممن گردد.قرط مطا بهیرروشتم دارند. ی 

همنیتبمناتیین دری قسم اقفا دارندودرقسم دیگراتق  .فقها رایت اوراندهن عقنار

باودرتقاتدریهمعقارانداتق  اس .ه ساتقماتاس وامادرموردایت

 در مورد اموال منقول و غیرمنقول حنابلهاحناف و رای  :مطلب اول
شودو ناودرتقاتدراینتامنراینا وینا    رایت اورانده غیرمنقول)عقار(شاملهمیتم 

بابمراههمیتواقعشنده اشنندنباودرت یهامگمدهاس ه برگاهساتقماتداتلنیسقند.دردررا 

قنهنای  ندوتهمنیتدرنظنرگرفقن شنوندندرشوندوامااگر  درایتصور غیرمنقولینداشق م 

ه درجای گمندهاسن شنفی نیسن درعقنارممانلگیرند.یاایتایتیا  یهممنقو    توی م 

دمهنن شنناملعقنناردینندگاب  ننرایتاسنن هنن مننوار1یننواتوسنناتقمان جنندااههمننیت.درتنن وی

شنوددرقیرین  انوماینتمنالاسن هن درفصنلدوماینت ینیگذشن .ینافظا نت)غیرمنقول(م 

غیرمنقولایت اوردارده گت)عقنار(ین مقناعیناینوی  یناهمنیتودراموالدرموردرح2یجر

                                           
 .۱۱۰ن ۱نجقاریخننشرمط ی ا سن ا یمیدی ا  هوق منصور تیوس نهشا ا قناعشرحمقتالاقناعن دوت-1
ا تیجرعسق ن نشهابا دیتا وا فضلایمد تع   تمیمد تمیمد تع   تایمند نتمیمنود نتایمندیجنرعسنق ن هننان -2

 اشند.مشنهور ن ا نتیجنرعسنق ن من «فنقحا  نارم»شناعرشنافی منذببونویسنندههقناب (میدینفقی نمنورخو۹۷۲-۱۱۳مصرم)
 (.۱۰۹۲ن ۳)مقا  ا تیجرعسق ن نج



 
49 

 

اامنااسن ایتقیری نقیرین عقناردرعنر فقهنامسن  1باس . رگیرندهقمامگت ا مشهوردر

فی ًایتظابراس ه اصط حمسققر رمین عقارممنظوربماتهمیت اشدیاگنچ مقصل رگت

درجای دیگرمگمدهاس هن عقنار ن ننهدایننا 2 اشد.اس وایتمواف  اوراینا وینا   م 

 اشننداهدیندفقهنامایننا گ ادمودرت درهمنیت اگنه  اشد.دارم یاهمیتساتقماتفقطهمیت

درت وگ ادم  قنهام) دوتهمیت(درس نیس چناتوق گردند.بماهجم  منقولا یسابم 

درشنودنمگنر ه مردمگت  وق چنیتاموا  گشنای نداشق  اشنداهیراوق جارمنمن درجای

مج نةالایهنامنینهطن منوادتنود ن اینتعقارومنقو  ه منردم ن وقن گتگشننای داشنق  اشنند.

جنافروتن بنامگتین بناوسناتقماتتوی را ادرت سای اگرما  »موضوعیرداتق اس :

هنناگنردد.امنااگنرقنبنامفروتقن شننده ن یینروماههمنیتشنفی جننارممن بناوسناتقماتدردرتن 

دمووفقها رایت اورانده اگرگ ا«گرددبارافروت درگتشفعجارمنم باوساتقماتدرت 

همنیت ودنند ن یینروماهجنا ناشوندواگری   منقولا شمردهم درت   قنهای  ودندناهجم

3شود.عقارینداشق م عقارن

 منقول و غیرمنقول در مورد اموالو شافعیه  رای مالکیه :ومدمطلب 
شنودنچنانهن  نرهمنیتبنااطن  من  رایت اورانده عقار ردرتقاتوساتقماتما هی وشافیی 

بابرگتش ءه نقلوانققنالگت ندوتقایینرمابین ممهنتن اشندنشوداهیرااهنظرایتاط  م 

با ندوتشوندنچوتنقلوانققالگترودرت وساتقماتدرایتیهمداتلم  اشد.اهایتعقارم 

درجای گمدهاس ه فقهنامغینراهایننا )منراداهغینرایننا 4گیرد.قاییرمابی صور نم 

درتن  اشندنچوتینا   واینا رومی  اوراسقواراند( رایت اورانده ما هی وشافیی م 

بنااهعقناردرقصنر عقنارمهن دارامینرومگتوساتقماتیهمناًییوسنق  ن عقناراننداهجهن ی

ه درهمیتاننددربا رایتاس ه ساتقماتودرت اهایتاجقهادما ه ساتقماتودرت اس .

شناتاا ن اسن .یینن  اشنندواقصنالشنونداهینراگتدو ناهمنیتمقصنلمن یهمعقنارینداشنق من 

دیگر ندوتقایینرشنهلومابین او ن تنوی ندارنندن  هن قا  ی نقلوانققالرااهجای   جای 

بنامبنا ن قوقن با ن چنوبوسناتقماتگرددودرت تو قاییرم بادس مابی وشهلاو  گت

هندوشوند.دلایلفو قاییدواردشدتضرروققاضاما ا عیتگتدورام تش وسنگ دلم 

ینا ن ع نار دیگنرفقهنادرعقنارهمنیتشنود.همیتعقارینداشق من هنده مالایتا ا ایجابم 

                                           
 .۷۱۹ن ۲نجا یسق ن ایمد تع   تیجرنفقحا  ارمن دوتقاریخننشرمهقبا س فیة-1
 .۳۹ن نقشارا  ن ا   دودارا میماتسیودم:نشرمشقرنا-ا ریاضمن۲۰۱۱ا یمیرهمیمدا تع دا یهیهننواهلا یقارن-2
 .۲۷۱ن ۲ دایةا مجقهدنج-3
ا رم ن میمند نتشنهابننهاینةاو۱۹۱ن ۲نجا ترش میمد تع داللهنشرحمتقصرت یلن دوتقاریخننشرانقشارا دار فهنر-4

 .۹۳ن ۱نجنشرمط ی ا  هیةا میقاجا  شرحا منهاجن دوتقاریخنمصر:
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جمهنور1اقفا دارندوامادرعقار ودتدرت وساتقماتقنهافقهناممنا ه وشنافی نظنردارنند.

بنا نرایتنظنراسن هن بناوسناتقماتدرایتهمین عقارمتق   همیتدانسق ودرمورددرتن 

ام هرگ رادرنظرگرفق اندقوانیتروه رامعقارسای 2د  اسا همیت.بادریهمعقارانگت

قانوتمدن ۲۲قردرییروماهدیدگاهفقهامما ه قراردارند.چنانچ درمادهو رایتاسا  ی 

قانوتمدن سوری نیهچنیتگمدهاس ودر۹۷و۹۱قانوتمدن مصرودرماده۹۲عرا وماده

گردددرعقارهمیتوبرگتشن هن درهمنیتوجنودداردن را نراسن ن ایتدیدگاهداتلم روش

ه درت  اشدیاساتقماتیابرگتش نوییدای هن درهمنیتاسن ینابنرگتمنقنو  هن درتندم 

3شود.غیرمنقولقراردادهم 

 بررسی تطبیقی :مطلب چهارم
موردقیری اموالمنقولوغیرمنقول ودهه ط اینتمط نبنتسقیتقفاو نقفاو دیدگاهفقهادر

شود.فقهامینف وین   مذبب نرایت ناورانندهن غیرمنقنول)عقنار(قنهناهمنیت رگتیرداتق م 

هن  ن یینروماههمنیتفروتقن گرددنمگراینتباشاملغیرمنقولنم  اشدودرتقاتوساتقماتم 

شنودهن   صور جداگان غیرمنقولن ودهوهمان غیرمنقولدانسق م شوند.یین ایتدوعنوات

درقا یی اههمیتقرارگیرند.امافقهامشافی ومنا ه منذبب نرایتعقیندهبسنقندهن غیرمنقنول

شنود نرامگنرددایینن چنانچن غیرمنقنول ن عقنارگفقن من بنامن شاملهمیتندرتقاتوسناتقمات

بانس    نظرفقهامینف وین   درموردشوداهیرانظرایتبانیهگفق م تدرتقاتوساتقما

میدانندورا اشند.جمهنورفقهناعقنارتنا همنیتقرم همیتودرتقاتوسیععقارومنقولدانسقت

بارادریهنمعقنارمیدانند.دربنرقیرین جنامعومنانع نودتلاهموضنرورمدرتقاتوساتقمات

هگرامفقهاچنیتییداس ه فقهامما ه وشافی نس    فقهامینف وین   سای دیدواس .ا

قرنمودهاندنو  درایتجاقیری اینا و هر رامنقولابیم اموالغیرمنقولنس    اموال

بی فردمگردداهیرااهدتولغیرج وگیرمنمودهوفرص مناقش  رامقرمی ومم ینا   جامع

نمایندا اق نماندهودیدگاهفقهامشافی وما ه دررا ط   موضوعمنقولوغیرمنقول اهقرمن 

منقننولو»شننودناهدوعنننواتییننن مینناتدینندگاهسننایرفقهننااتننق طمنقننولوغیرمنقننولدینندهمنن 

شنودهن نقنلو من ییداس ه ایتدوقفاو  هرگ دارنند.یینن منقنول ن اشنیای گفقن«غیرمنقول

 اشد.انققالگتاهجای   جای دیگرممهت اشدوغیرمنقولعه گتم 



                                           
 .۱۱۱ن ۲نج  نات:نشردارا هقبع می - یرو  دوتقاریخن، مجمعالانهرا ه ی و  ع دا ریمتا تمیمدا تس یماتن-1
 .۱۱۹قا۱۱۱ن ۳هرقامصطف ایمدنا مدتلا فقه ا یامنج-2
 .۱۱هیةوا یقدن ا قرهداغ ع  می ا دیتنمقدما ف ا مالوا م -3
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 ال منقول و غیرمنقول از دید قوانینوماتفاوت -مبحث دوم
شنودهن  اگنه بردوقنانوتاهین هینرمجموعن گنردگورمگردیندهانندوامنادرمنواردمدیندهمن 

بننای امننوالمنقننولوغیرمنقننولقیرینن تننوی اه یضنن قسننم قننانوتافاانسننقاتدر رتنن مننواد

شنودهن دراینتقنرمدرگتدارد. نناًنیناهدیندهمن امداردوقانوتاینراتنینهدیندگاهمفناو جداگان 

همین نتس   دیدگاهقانوتافاانسقاتدرراسقامامنوالمنقنولوغیرمنقنولوسنی درمط نبدوم

هن  قانوتمدن ایراتودرمط بسوم   ررسن دوقنانوت ینرداهیمقنااینت  ارهیا  ونگرش  

باممقفاو وغیراقفاق ایتدوقانوت رم گردد.گهین 

 تفاوت از دید قوانین افغانستان :مطلب اول
-روهرومگذارمه  رامافاانسقاتچنددب یی  رامافاانسقاتقانون قرجم نمودهن قناامقانوت

شهلدرس ووسیی   ایتنوع اهمالیردات ه در رگیرندهقمنام هاراس درایتقانوت  

بنای اینتمواردگت اییروماهفقهامچهارگان قراردارد.ایتمط ب رامییندای قفناو وشن اب 

ق نینهگینردهن درگذشنقرقوجن صنور من دونوع اهمالتا گردیدهاس و  مواردم ی 

 رگتقوجن هامنلصنور نگرفقن  نودودرمط نبسنوممیناتمنواداینتقنانوتوقنانوتمندن اینرات

اهننوت ن اصنلهنند.گیرده بردودری راهقراردارندیااهبمقفاو م امصور م  ررس 

وتنننوی  ننرامقشنننتی امننوالمنقنننول۱۱۹یننرداهم.قنننانوتمنندن افاانسنننقاتدرمننادهمط ننبمننن 

عقارع ار اهاشیائ اس ه داراماصلاا   ودهویملونقنلگت»نگارد:غیرمنقولچنیتم 

در«شود. دوتق  شدتغیرممهت اشد.اشیائ ه واجدایتوص ن اشداشیاممنقولشناتق م 

لامنوالراایتمادهه درواقنع ن قیرین وقشنتی بنردومنالیرداتقن میینارقمناییهنقنلوانققنا

 دوتقاییریا  وصور اولدرنظرگرفق اس وبرگناهمنالقا نلنقنلن اشندغیرمنقنولواگنر

ه نقنلوانققنال ندوتقایینرا  اشند.شود  شرطایتمالداراممابی اا  ن اشدمنقولدانسق م 

-شنودچننیتیهنممن  قانوتمدن درمورداموالمنقو  ه   هراع اتقصا دادهم۱۱۹ماده

اه«شود.اشیاممنقو  راه ما   راماسقفادهاهعقارقتصی میدبدنعقارینداشق م »نماید:

گنردداامااسقفادهاهاینتامنوالسن بمن گیده اشیائ بسقندذاقاًمنقولاندمفادمادهایت  دس م 

1ه دریهمغیرمنقولدرگیند.

اشنتا تنارج در»رو عقارومنقول رام یگانگاتچننیتیهنمدارد:قانوتاساس درموردف

گذارمنمطا    ایهاممنظورسرمای راندارند.اجاههعقار  افاانسقاتی ما هی اموالعقارم

بامسیاس دولتارج و  مإسسنا  نیتا م  ن هن  اشد.فرو عقار  نمایندگ قانوتمجاهم 

                                           
 .۲۲قا۱۱نص ۹ا سنهورمع دا راه ایمدنا وسیطنج-1
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-اهلا  مایتمادهایتاسقن اطم « اشد.گت اشدنمطا    ایهامقانوتمجاهم افاانسقاتعضو

دما  عقارگردد را راس ه اهطری وصی ناریونقوانبی عنواتنم   باگردده تارج 

یننا تشنن  اشننداهیننراافاانسننقاتهشننورمقنناهه نن دوراترسننیدهیننادریننالاققصننادمشنندتاسنن و

گنذاراتتنارج دراینتهشنورگذاراتایتهشورقواتتودهفای ندارند. نا رایتناگرسنرمای سرمای 

قواننند ن رود.امنا یگانگناتمن گهیتگردندایقمالهیر اررفقتایتهشور  نفع یگانگاتمن جام

بنامسیاسن وگ طوراجارهاهاموالغیرمنقولایتهشوراسقفادهنمایند.ا  ق یهماینتمنادهنماینند

1 اشند.مإسسا  یتا م   اهایتامرجدام 

فرو »نماید:بامسیاس ومإسسا  یتا م   چنیتیهمم فرو عقار  نمایندگ قانوت۱ماده

بنامومإسسا  یتا م   صنر  ن منظنورقؤسنی اعمنارسناتقماتسیاس بامعقار  نمایندگ 

قننانوتفننرو عقننار نن ۲(منناده۱چننناتدرفقننره)نبننم«گیننرد.صننور منن بننادفنناقروم یقننا گت

روی  ا مالنروی مققا لومقشنا  در»بامسیاس ومإسسا  یتا م   چنیتگمدهاس :نمایندگ 

اینتمناده« اشند.بامعقارمجه قؤسی نمایندگ سیاس  یتدوهشورمن را ط   فرو م هی 

مانننداسن . ن بامسیاس ین عمنلبنمشوده دادتم هی عقارم رامنمایندگ چنیتینداشق م 

انققالم هی عقنار»بامسیاس ومإسسا  یتا م   :قانوتفرو عقار  نمایندگ ۹اسا ماده

بامسیاس ومإسسا  یتا م     اسا سندشرع ) یداهاتذمیصنول(هن قوسنط  نمایندگ 

 نااسنقفادهاهنن اینت«گینرد.گرددنمطنا  ایهنامقنانوتصنور من لعقارقرقیبم میهم می

-باومإسسا  نیتا م  ن سنیردهمن شوده عقارقوسطی سندرسم   نمایندگ مادهدانسق م 

2شودوایتامردراموالمنقولیقم نیس .

ین ه درگتشرایطمقررهقانوتم ن م هی عقاروسایریقو ع»قانوتمدن :۲۲۱۲ط  ماده

گنرددنو  فرو اموالمنقولمیام  قجارق ق قن من «نماید. را  اسنادرعای نشودنانققالنم 

قنانوتمندن ین شنفی صنر در۲۲۱۳ ن اسنا مناده3 اشند.ه غا  اًقا عقرقیبسندرسم نمن 

گینردومنواردفنو درمنالمنقنولعقنارصنور من چننات ینعوفنانینهدرگرددوبمعقاراا  م 

قانوتمدن ی ارقفا اهجم  یقوق اسن هن  نرعقناراا ن ۲۳۱۰ط  مادهشدن نیس .جارم

چنناتدعنوممر نوط ن ییناه در اشند.بنم ینن نمن گرددوایتی دراموالمنقنولقا نلینی م 

توی   مد مرورهماتیرداتق و۹۲۷ن درمادهقانوتمد4 اشد.اموالغیرمنقولقا ل ییم 

                                           
 .۱۰۲ن ۱نجبـ نچاپاولنها ل:انقشارا سیید۱۳۹۹رسو  میمداشر ننقدوقی یلقانوتاساس افاانسقاتنسال-1
 .۲۹ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -2
 .۱۱اصو نام قجار نماده-3
 .۱۱۰۹قا۱۱۰۹نص ۳انصارممسیودومیمدع  طابرمندانشنام یقو تصوص نج-4



 
53 

 

مد شنیدتدعوممر وط  اموالغیرمنقولیانهدهسالدرنظرگرفق اس اامامد منرورهمنات

1هند.دراموالمنقولنظر  یالا واشتصاقفاو م 

 تفاوت از دید قانون ایران :مطلب دوم
بنابای دارده   برهدامگتمنقولومالغیرمنقولدیدگاهمقفاو مالقانوتمدن ایراتدرهمین 

بناد.یینن دراینتقیقین  ن گنچن اهدیندگتوشن  صور جداگان و دوتهموهاسن یرداتقن من 

منقولاس وگنچ غیرمنقولاهدامموارد  اموالمنقولوهداممنوارد ن امنوالغیرمنقنولارق ناط

 اشدوغیرهمواردمه درجریاتمط بجم  موارداقفاق دربردوعنواتم دارداهدامموارداه

قنانوتمندن ۱۲گنردیم.مناده ننؤ ن اصنلمط نبواردمن شود.ادام میا ددرایتگفقارگنجانیدهم 

منالغیرمنقنولگنسن هن اهمی ن  ن می ن دیگنر»گویند:ایراتدررا ط   قشتی اینتمنالمن 

هن اسنققرارگتذاقن  اشندینا واسنط عمنلانسناتن نینومهن نقنلگتققالنمنودناعنماهاینتنقواتان

اینتقنانوتگمندهاسن :۱۹چنناتدرمنادهوبنم«مسق همترا ن ینانقن تنودمنالینامینلگتشنود.

ه  ن تنودینامینلگتترا ن وارداشیائ ه نقلگتاهمی    میلدیگرممهت اشدن دوتایت»

گنردداینتاسن هن میینارقشنتی میناتامنوالمنقنولواهگنچ درموادییدامن «.گیدنمنقولاس 

غیرمنقولنقا  ی نقلوانققالاس ن رایتقرقیبه برگاهما  قا  ی نقلوانققالراداش ن دوت

 نرعه ناگنرمنا  هن شودوامااردگیدمالمنقولینداشق م وه  رامعیتیامیلگتترا  ایت

نیااگردرعملنیهنقنلگتممهنتشنودناینتقایینرموجنبویرانن وترا ن قا لنقلوانققالن اشد

 اایتبم گاب دراصط حقانوتمندن ن2شود.عیتیامیلگتگرددنگتمالغیرمنقولدانسق م 

شنودنو ن اینتقجناوهاهقاعنده من نینهگفقنومننافعغیرمنقول  اموالقا لانققنا  ویقن یقنو 

درگذار نا  مصا ی ناموالقا لیملرا  صرای اسقانای ومیدود  مواردماس ه قانوت

 اشند.چنانچن  یان اهیقنو ومننافعگردیندناینتدوعننواتینادویهماموالغیرمنقنولقنرارداده

شماراس :راگاارمگت  ققسیمدریقو ایراتاره قا لقؤم  دارداهی

شودنمگر  موجبمیابندهوبای قم  اموالغیرمنقولدادهنم  رم نامایتماده رامتارج 

اممنیقنندگردینندهاسنن هنن بننم ننرامسننهون ینناشننالوصنننی نمننا مینناتایننراتوگ منناتمیابنندهگت

شنهرونداتگ منان نینهدراینراتاهاینتین چنناتشهرونداتایران درگ ماتچننیتیقن دارنندوبنم

شودامققا لدرایتمیابدهدیدهم عملنیومی گردندن   رتوردارم 

قوسنطین سنندرسنم ننقلوانققالاموالغیرمنقول ایندایراتقانوتا  ۱۲و۲۲  اسا مواد

                                           
    یدقانوتمدن افاانسقات.۹۲۷مراجی شود  مواد-1
 .۱۹هاقوهیاتناموالوما هی ن -2
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قنانوتمندن ۱۲۱۱چنناتدرمنادهانجامگیردوایتگهین  راماموالمنقولقا لاجنراءنیسن وبنم

قواندمالغیرمنقولمو  ع ی تودرا دوتاجاههقاض  فروشندیناایتهشورگمدهاس ه قیمنم 

  گرودبدا

ی شفی واسقفادهاهگتصر دراموالمنقول ین گردیدهاس ه قانوتمدن یی ۹۰۹درماده

قانوتگییتدادرس مدن مند ۱۳۹و۱۳۱نیس ادرمادهقا ل ررس اس ودرغیرگتیذیرفقن 

سالدرنظرگرفق اس وامنا۲۰مرورهماتدردعاومما هی یاوقفی نس    عیتغیرمنقول

قنانوت۱۲چنناتمناده اشنداوبنمسالیاهمقراهگتمن دردعاوممنقولایتامرقا عمرورهماتده

نمایده دعاوممر نوط ن غیرمنقنولعاومغیرمنقول رایتقاهیدم گییتدادرس مدن دررا ط د

 اشدا اشده غیرمنقولدریوههص یی گتواقعم امقا ل ررس م درمیهم 

(مادهدومقانوتقجار ایراتنفقطتریندوفنرو امنوالمنقنولجنهءاعمنالقجنارق ۱مطا   ند)

اموالغیرمنقولمشاول اشد) را راس ه میام  ومیرگرددوهس ه   میام  میسوبم 

قنانوتمندن ین ارقفنا اهجم ن یقنو ۹۳گیندامنادهدرگمدو ااره  اشد(نقاجر ن یسنابنمن 

  اریهتیرداتق وط مواد۹۱۹قا۹۱۲وا سق   اموالغیرمنقولمیدانداقانوتمدن درمواد

 نردوامنااهامنوالغیرمنقنول سنیاراریاهاموالمنقنولاریمهمنلمن نمایده هتفو  یاتم 

- رد.هیران قنهااههمیتوعرص میروماس ن  ه اهعیتنا نی واشجارنیهنم میدودمم 

قواند  عنواتاری  ردو ایدقمی امتیار عاعیاتواشجاراه قی وارااتمطا   نماید.منقهاقا

هناراتمقندمهمان ه ایتقیم یرداتق نشودنهتی عین ق ی  رگتاموالداردو رسنایرط نب

 اشدام 

بای راهن درسناتقمال ن هناررفقن اننددرردین امنوالغیرمنقنولگین و و  ۱۱و۱۳ط  ماده

۱۲و۱۷گیرننداومنادهقراردادهاندواماهمان ه اهساتقماتجداگردندیهممنقول  تودمن 

بناقناهمنان جندانشندتاهدرتن دریهنمهنده اینتبامدرتقات یاتم دررا ط   امروشات 

۱۱شنوندا ن اسنا مناده اشندوامنا ن مجنردجنداشندتاهدرتن منقنولدانسنق من غیرمنقولم 

گاومی نماشیتواسن ابهراعن قانوتمدن ییونا واشیائ راه ما    هراع اهق یلگاون

گنردداهین سنو اشنند. ننؤگنچن اهمنوادفنو  رداشن من اتقصا میدبددریهمغیرمنقولمن 

شنودواهسنوی دیگنر یناتاینتاسن هن قنانوتقماییهممیاتامنوالمنقنولوغیرمنقنولدانسنق من 

ویقنو مقی ن  ن امنوالغیرمنقنولاهیقو مقی    اموالمنقولاهجم  اموالمنقولقنرارداده

گردده اصلدراموالنمنقول ودتاس وچناتاهموادفو ایتییدام جم  اموالغیرمنقول.بم
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بارامنیصر ن منواردمدانسن هن درقنانوتذهنراموالغیرمنقولاسقاناء راصلبسقندو ایدگت

توجنودنداشنق ودرمنقنولیناغیرمنقنول نودتمنالشدهاس . نا رایتنبرگاهدرموردمن قانو

1شمارگورد.بامفهرمیامینومن ایدمالرامنقول  قردیدیاصلشودنمانندما هی 

 بررسی تطبیقی هردو قانون :مطلب سوم
سننومقفنناو دیگننرمهنن  ننرامامننوالمنقننولوغیرمنقننولدرنظننرگرفقنن شنندهاسنن دینندگاهقننانوت نن 

گذاراتدررا ط دونوع اهمال اشده درایتمط ب   ررس دیدگاهقانوتاموالم برهدامایت

سنان درمنوردامنوالمنقنولوگذاراتایران وافاانسقان ققری اًبردوقیری ی یرداهیم.قانوتم 

بناهاهفق گتغیرمنقولدارندوچرای ایتامردرایتاس ه قوانیتافاانسقاتوایرات رگرفق شد

گنذار اشد.درقیری ه قنانوت اشدودرواقعمن عاساس و نیادیتایتدوقانوتفق اس م م م 

-شودوگتایتاس ه قنانوتقروقفاو تی  اندندیدهم افاانسقان وایران نمودتش اب  ی 

 ننردو ایننداهقننول)همننیت(ارینمنن گننذارایراننن درمننقتقننانوتذهننرنمننودههنن هتاهامننوالغیرمن

 نرامهتاهابنلسنن اموالمنقول رامومی دادهشوداامادرقانوتمدن افاانسقاتمطا  فقن 

شود.قانوتمدن ایراتچنیت یاتنمودهاسن هن  ایندقیمن امنتینار نعبردونوعمالی دادهم 

قناهمنان هن اینتقیمن یرداتقن نشنودهتین عینن اعیاتواشجاراه قی وارااتمطا  ن نمایندو

وقفاوق ه درقیری دوقانوتمیاتاموالمنقول اشد.ق ی  رگتاموالداردو رسایراتمقدمم 

گذاردرقیرین گتاسنقفادهنمنوده اشده قانوتامم شودبماته ما   هار ردهغیرمنقولدیدهم 

ی قیریف اس ه درفق صور گرفقن نو ن قیرین قنانوتاینراتاهاینتچناتایتقیری ش وبم

گنذارشنوداینتاسن هن قنانوت اشد.قفاو دیگرمه میاتایتقنانوتدیندهمن ویژگ  رتوردارنم 

گنذارافاانسنقان بنردوایرات راممالمنقولومالغیرمنقولدومادهراانقتابنمنودهوامناقنانوت

مدیگنرمهن درقنانوتاینراتوجنودداردوامنادرقنانوتمادهقیری نمودهاس .نهق مالدری 

اسققرارگت»...گذارایران درمقتمادهتوی چنیتگوردهافاانسقاتوجودنداردایتاس ه قانوت

نندهقمنام شوده قیری ایتمادهدر رگیراهایتقسم دانسق م ...«ذاق  اشدیا  عملانسات

  اموا  اس ه ذاقاًغیرمنقول ودهیاقوسطاشتا غیرمنقولگردیده اشند.

                                           
اوهاقوهیاتنامنوال۱۳۹قا۱۲۹اوصفای سیدیسیتناشتا واموالنص ۳۱قا۲۳نص ۱امام سیدیستنیقو مدن نج-1

 .۲۱قا۷۱وما هی نص 
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 در مال منقول و مال غیرمنقول التصاق-مبحث سوم
-شودنو  درایتم ییبد اه یناتگت ن ا قصا نیهیه اهاس ابهسبم هی قامینداشق م 

ا قصنا وچگنونگ گتدرامنوالمنقنولوغیرمنقنولعننواتاسن ابهسنبم هین نن ن  هن شننات 

قانوتمدن درایت۲۲۰۹ا  ۲۱۹۹مورد ییاس .ا  ق ج دچهارمنفصلدومم ییسومنمواد

قنراینتمورداتقصا داردوایهاممر وط  ا قصا قرقیبوقنظنیمنمنودهاسن . نرامفهنم نی 

شویم.موضوعوارد ییاص  م 

 التصاق و مفهوم آنمطلب اول: 
چسنییدتنوادوسنیدتنا قصا اهریش  ص گرفق شدهاسن در ان  ن مینن :تعریف التصاق-الف

چننیتا قصنا  ن مینن چسنییدگ ناقصنالوییوسنقگ نبنم1 اشند.ییوسقتنییوسقگ وچسنیندگ من 

دراصنط ح3 اشند.ا قصا   مینن  رچسنییدت ن چینهممن 2 اشد. سقگ م ا یا نانضماموبم

4بنا.یقوق ع ار اهاقیاددوچیهمتق  اهبمدیگرومم ونما هیتمتق  اسن  ندوتاقفنا گت

  ع ار دیگرا قصا دربمفرورفقتواقیادوضمیم دوچیهماس ه اهبمدیگرممینهوجندا

اقینادگتدوقوافن هنردههن بنردوما ن  نرام ودهاندومم ونندوما  متق   اشندن دوتاینت

هنده جداهردتایتدوچیه دوتنق وق ن یهن ینابنردونننا اشند.ا قصا درجای صد م 

هنندهن  نابمشوده درموردگنج درهینرهمنیتقنرارداردصند نمن ممهت اشد.اهایتییدام 

بردوممهتاس ونینها قصنا م ی شدهاندنچوتجداهردتبردواهی دیگر دوتق  یه یا

هن منظنوراها قصنا اینتت صن اینت5هندهن دوچینهنمم نوندوما ن  اشنند.درجای صد م 

6و چسید.داس ه عین اهاعیات اعیتدیگرمقصلگرد

 اشد:م گیده  راما قصا تصوصیا ذیلنیهاه ررس مقوتفو چنیت رم 

دوم  ه  ابممقصلشدهاندمقمایهاهبم اشندا-۱

بممقصلشونداایتدوم  -۲

ایتاقصال  گون اقفاق و دوتقفابمق   صور گرفق  اشدا-۳

بااهدوما  مقفاو  وده اشندام هی -۱

                                           
 .۱۹۷ن ۱اوفربنگفارس مییتنج۲۲غیایا اا نمولاناغیایا دیتن -1
 .۱۹۱یستعمیدنفربنگفارس عمیدن -2
 .۳۱۱۹ن ۲دبتداع  اه رنفربنگفارس دبتدانج-3
 .۲۲۰۰نه م ۱قرمینو وژمیقو نجمیمدجیفرجیفرم نگرودمنم سوطدر-4
 .۱۹۱ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -5
 .۱۷۹صمیمع دا مجیدنیقو عین ن -6
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اشد.ی اگردوعیت نریذیرن باامهاتجداساهماشیام  بمچسییده دوتق  شدتیه اهگت-۷

 نیادقواف دوما  یادریا  ه بردوعیتاهی ما   اشدن ابممقصلشوندندرچنیتیالاق 

عننواتمانالبرگناههسن درعقنارینامنقنو  اصن یاق رود. ن باا قصا  ن شنمارنمن واماالگت

قنن  اشننداامنناچننوتقیرینن و ینناوردنایننتاصنن یا ناگرچنن شننایداهطرینن ا قصننا صننور گرف

1 اشد.هندناه ابا قصا نم تصوصیا فو  رگتصد نم 

شنودهن ا قصنا دارامسن ننوعمقتموادقنانوتمندن اینت رداشن من اهمفهوم:انواع التصاق-ب

ه ایتقانوتا قصا   س دسق نا قصا ط یین  ن عقنارنا قصنا منقنول)منقنول ن  اشدیاایتم 

جداگانن ققسنیمنمنودهانندهن اینن برهندامرا ن صنور مفصنلعقار(وا قصنا منقنول ن منقنول

توانیم.بامجداگان م درهیرعنوات

قصناق اسن هن  راسنا گتعقنارمنظوراها قصا ط یی  ن عقنارا التصاق طبیعی به عقار:  -۱

شنود.ینالا مقینددوقا نلم موسن رادومقصلمن ییونددیگرم  گون ط یی   عقاراص  م 

جنا ن  اشندهن دراینتگنرچننیتموضنوع من درایتمورددرقانوتمدن دراتیقیارداریمهن  ینات

اگنراه» درایترا ط چنیت یناتمیندارد:قانوتمدن۲۱۹۹یرداهیم.مادهبام  ررس جداگان گت

اارگبتیهمدریانهمیتجدیدم  وجودگیدو  همنیتمم وهن شنت دیگنرماقصنالیا ندنهمنیت

شنودهن درصنور ین جناشندتاهمقتایتماده رداش من «.شودجدیدم هی دو  شمردهم 

ق چسییدهاس نیههمنیتدو قن میسنوبهمیتشتص   همیتدو ق نهمیتجدیده   همیتدو 

قانوتمدن دررا ط  ن همنیتاصن  هسن اسن هن دراانرجنهرومنددرینا۲۱۹۹گردد.مادهم 

هیرگبگردیدهوی اهمندق دو نارهیدیندارگردیندهاسن هن دراینتصنور ما ن همنیتدو ناره

بامایسنقادهجدینداًمهشنو  درگباراض ه»شودنیهممادهچنیتاس :صایبهمیتینداشق م 

شنودنمگنرم هین همینن راهن دراانرشود  بی صور م هی ما هیتبمجوارشناتق نمن م 

باودریابناایجنادبای ه دراطرا رودتان همیت«.ارقفاعگبهیرگبشدهاس اهدس نمیدبند

اراض ه دردوطر دریابنامهقشن »اس :قانوتمدن چنیتگمده۲۱۰۰گردندنیهدرمادهم 

 راسا روحایتمادهاراض جدیدمهن دردوطنر درینا«.شوندگرددم  دو  شناتق م م 

شنود.درصنورق هن رودتانن گنرددودرم هین هسن نیسن نم هین دو ن ینداشنق من یدیدارم 

قانوتمدن ۲۱۰۱شوددرایترا ط مادهقاییرمسیرمیدبدواهجای   جای دیگردریره م 

بای ه درگیدوجهیرهم هی اراض ه دراارقاییرمسیردریا  وجودم »نماید:چنیتیهمم 

گنرددهن ایتمنادهمی نوممن اهمفهوم«.شودگرددنقوسطقانوتتا قنظیمم مسیرگتقشهیلم 

                                           
 .۲۱۳ن ۹ا سنهورمنا وسیطنج-1
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1گیرد.م بامیادشدهنیهدرم هی دو  قرارهمیت

 اشندادراینتننوعا قصنا نینرومانسنان هنارگرمن التصاق منقول یا التصاق صنعتی به عقار:  -۲

گیردودرایتنوعا قصا اموالاهایتنوعا قصا نا قصا   فیلانساتصور م یین منظور

اهاعمنالسناتقمات ن چسید.مانالتنو  اهاینتننوعا قصنا ع نار منقول  اموالغیرمنقولم 

قنانوتمندن نینه۲۲۰۹قنا۲۲۰۲اره اشند.دررا طن  ن اینتننوعا قصنا منوادشنمرومهمیتم 

قنانوتمندن ۲۲۰۲.منادهودرمقتمنادهقنانوتمندن شن موضنوعقا نل ینیاسن صرای دارد

همنیت ن وجنودقمام ناءباناشجارغر شدهوقؤسیسا دیگرمه اهعملما ن »نماید:یهمم 

درمننقتایننتمننادهچنننیتگمنندهاسنن هنن درتقنناتغننر شنندهن«.شننودگمننده اشنندنم نن اوشننناتق منن 

 اشننداامنناقسننم قؤسیسنا وسننایرمننواردمهنن درهمنیتمر ننوط نن گت اشننداهگتما نن همنیتمنن 

اهگتما  نمایده درتقاتتودرومایتعقاردرایتمادهطورموانمودم «درتقاتغر شده»

۲۲۰۳مناده-۱نمایند.ن اشدنو  چنیتنیس وایتقسم مقتماده  بردونوعدرتقاتدلا ن من 

سنی  منوادوبرگاه ناءیاغر اشجاریاقؤسیساق ه جدیداًاهطر ما  همیت ن »قانوتمدن :

وادودرصنور گنرددم ن صنایبهمنیتمیسنوبشنده ن قادین قیمن منمم وه غینرایندایمن 

هن هشنیدتمنواد ندوتشنودمشنروط نرایتموجودی د یلموج  ن یرداتن قینویضنینهمه ن من 

  اسا ایتمادهقنانوتمندن برگناهدرتقنات«.ا یا ضرر هر   قؤسیسا مذهورممهتن اشد

ددراینتدرم هین دیگنرمقنرارداردصنور گینریاسنایرقؤسیسناق هن  ن منوادمغر شدهن نا

شودوصایبهمنیتمه ن  ن یرداتن قسم درتقاتوسایرگ ادممر وطما  همیتینداشق م 

برگناهشنت قوسنطمنوادشتصن تنودن نناءینا»قنانوتمندن :۲۲۰۱مناده-۲گردد.قیم گتم 

2قؤسیسا دیگرمرا اوجودع م  م هی غیردرهمیتشت دیگرم ندوترضنای ومایندای

گترا  مصار ایدایهنندهمطا  ن نمنودهدرصنور موجودین 3قوانداها  نمایدما  همیتم 

د یلموج قیویضرانیهمطا   نماید.درصورق ه اها  گت دوتعایدشدتضرر  همیتممهت

.  اسا منقت«قوانداشیاءقا لاها  رادرمقا لقادی قیم گتقصایبنمایدن اشدما  همیتم 

صا انجاماهایتطری ا قدرعقاردیگرمقؤسیسا  ناهندایتمادهبرگاهشتص  امنقولا تود

 اس   مصار تودگتموادم قصق را ردارد.امااگرایتاها  س بشودندرچنیتیا ق مه 

اشنیامقا نلاها ن رادرقواننددر ندلیرداتن قیمن نگردیندنصنایبعقنارمن تساره ن عقنارمن 

                                           
 .۱۲۳صمیمع دا مجیدنیقو عین ن -1
نییندای نت ن وسنات اسن .دراصنط حع نار ایدایدر ا   مینن سناتقتنقؤسنی هنردتنچینهمرا ن وجنودگوردتنایجناد-2

 با.)دبتدا(اس اهساتقتی  ناءنعمار نسرنومانندایت
 گرفق شدهاس ه در ا   مین اه یت ردتنهدودتناهاارانداتقتونا ودهردتاس .)دبتدا(«هول»اها  اهریش -3
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برگناهشنت ایندایهنننده نناءیناقؤسیسنا »قانوتمندن :۲۲۰۷ماده-۳م هی توی درگورد.

-یسننتنینن میققنند اشنندهنن دراینندایانشنناا مننذهورذیینن منن ایننتقننانوت ننا۲۲۰۱مننندرجمنناده

منن مننوادرا ننااجننر هننارقواننندینناقی اشنندما  همننیتاها نن گترامطا  نن هننردهنقوانسننق ن  هنن منن 

هارگراتیاگنچ ه   س بایدایدرامتهمنیتافنهای  ن عمنلگمندهبرین راهن تواسنق  اشند

 ادرنظرداشن منقتاینتمناده«.ه ما  قؤسیسا ناها  گترامطا   ننماید یرداهدمشروط رایت

ر ما  عقارمه ن اسن مصنار برگاهایدایهننده ایستنی اعمارنموده اشددرایتصو

انجامشدهرا  ایدایهننده یرداهدیاافهایش ه   س با قصا   عقار صنور گرفقن  نرام

قنر اشندهن ام نی برگاهقیم  ناءیاقؤسیسا اهقیم همنیت ن اننداهه-۱مصر هننده یرداهد.

ی همیترا  صایبقواندقم  ما  نم صایبهمیتقیم گترایرداتق نقواندندرایتصور

دراینترا طن صنرای دارد:۲۲۰۲ ناءوقؤسیسا درمقا لقیویضعادلانن ققاضناءنمایند.مناده

ایتقانوت  یدم هر  اشده یرداتن اسنقیقا گت۲۲۰۷یاقؤسیسا مندرج مادهبرگاه ناء»

قوانندقم ین همنیترادرمقا نلقینویضعادلانن  نرامدرقواتما  همیتن اشدنما ن همنیتمن 

اگرشتصن  ن اسنا رضنای درم ن دیگنرم نناءینا-۷«.ایدایهنندهقؤسسیسا ققاضاءنماید

قؤسیسننا نماینندندرایننتصننور ما نن همننیتینن ننندارداها نن گترااهمیهنن صننایبصنن یی 

هن قؤسیسنا ینا نناءیرداتن نمایندنمگنراینت توابداامامه  اس قیویضعادلان را  صایب

برگناه»قنانوتمندن  یناتمیندارد:۲۲۰۱تودصایبقؤسی اها  قاسی نماید.درایترا ط ماده

قؤسیسا   وسی  موادایدایهننده  اجاههما  همیتصور گرفق  اشدنگرچن درمشتصنا 

قوانداها  گترامطا   نمایندن  هن مه ن  همیتنم ایتقؤسیسا موافق   عملنیامده اشدنما 

-۲«.هن ایندایهننندهاها ن گترامطا  ن نماینداس قیم گترا  یال قامگت ینرداهدنمگنراینت

 اشد.اگرشتص درهمیتدیگرم دوتاجاههما  گتهش نمایدنایتهش م  ما  همیتم 

برگاهشنت همنیتشنت دیگنرمرا»نماید:وتمدن چنیتیهمم قان۲۲۰۹درایترا ط ماده

1«.گیرد دوتاجاههما  گت ذرنمایدو ذرمذهورس هشودهرع  ما  همیتقی  م 

امنوالمنقنولدرافقنداهینراا قصا منقول  منقولتی  هماقفنا من التصاق منقول به منقول:  -۳

 اشدوهمان ا قصا و رامبمیتاقفا افقیدتایتنوعا قصا همم اتقیارصای اتگتقراردارد

باصور نگرفق  اشد اشده اموالاهدوشت  اشدنهدامقوافق میاتگتدومنقولقا ل ییم 

رمبا دوتضرررسانیدت  دیگام ابمییوس شده اشنده جدانمودتبرهدامگتومنقولا گون 

برگاهدوجن منقول»نماید:قانوتمدن چنیتیهمم ۲۲۰۹یذیرن اشد.درایترا ط مادهامهات

                                           
 .۱۲۲اوصمیمع دا مجیدنیقو عین ن ۱۹۷و۱۹۱ع داللهنظاما دیتنیقو عین نص -1
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م هی دوشت متق   ایسنتنین و ندوتموافقن ق  ن منا هیتگتطنورم نابنمیهجناشنودهن 

 دوتق  شدتاهبممجهاشندهنقوانندما ن منقنولاهانردر را نرقیمن منقنولدیگنرنما ن منال

«.گردداشدهمیسوبم یهج

 مطلب دوم: تفاوت میان التصاق مال منقول و مال غیرمنقول
بامدیگرمچوتنشفی وسایرمواردمه درجایتفصلگردیدهاندا قصنا درامنوالت   یی

منقولواموالغیرمنقولوجوددارد.ایتی امرغیرقا لانهاروجداناشدن اهایتدوننوعمنال

-دس قرماس ه  اید   ین وقیقی درس یلومرادمادرایت یینیه اری شدااماراه ام 

جا رگتنگاب صور گیرد.گید.در ییا قصا قفاوق وجوددارده  ایدمطا    قانوتدرایت

تقا نلدیندچنناا نذهربنم ییا قصا در رگیرندهبردومال ودهوقفناو اینت ینیدرامنوالفنو 

اس .قانوتمدن ط موادمقیددم رایت یییرداتق وا قصا عقارراطنورم یناتنمنودهاسن 

بام اشد.قانوتمدن درقسم ا قصا عقاروقمامهمیتقراه ییمنقولم قرومقفاو ه وسیع

بنامده اشدینادراطنرا گبتیهمیاقاییرمسیردریابا  وجودگمامه دراارگبقاههایجادشده

بنامایسقادهویادوطر دریاباجدیدامهشو گردیده اشدن رامدو  مقی ن میدانند.یینن همنیت

ومهمنیتبنا ن سن با نو م هین ما ن عقنارمهن اینتهمنیتگمدهمقذهرهرا  ااروضیی یی 

ییوس گردیدهاس نمیداندودرمقا لقمنام نابناندرتقناتشناندهشندهوقؤسیسنا دیگنرمراهن اه

شناسند.امنادرقسنم امنوالمنقنولعملتودما  همیت  وجود اشدمنیییجنهءم هین وممن 

باطورمتگت رایت اوراسقواراس ه برگاهدومالمنقول ایستنی و دوتموافق ق   ما هی

در را نرقیمن منقنولنقنرجاشونده  دوتق  شدتاهبمجدانشوندنما  منقول نی  ابمی 

گردد. نؤفنر اساسن میناتا قصنا منقنولوعقنار)غیرمنقنول(دراینتاسن هن دیگرراما  م 

انندییواتن  ا وهندنچوتیه همیتاس ودیگرماموالمنقو  مموضوعبردومالقفاو م 

وجودگمندهمر نوطدو ن ینداشنق س هن دراانرقایینرمسنیرگبهمنیت ن غیرهوامامورددیگرایت

شودومطا    یهمقانوتبادرنظرگرفق م قرمالشودودراموالمنقولانداههیاقیم  ی م 

گنردد.یینن قنرما ن گتمن  همقر ایردات قیم مالدارامارهصایبمالداراماره  ی 

شوندنو  درعقارا چنیتدراموالمنقولیقمایه اهطرفیتیااشتا صایبمالینداشق م 

1گردد.ن ودهودو  نیهدتیلم 

 منقولمال غیرمنقول به تحول مال منقول و غیرمال  منقول بهمال تحول -مچهارمبحث 
چنانچن درعننواتبویننداگردیندهاسن نایننتم ینیتننا قینولعقنار نن منقنولیناقیننولمنقنول نن 

                                           
اوصنمیمع دا مجیندنیقنو عینن ن ۱۹۲قنا۱۹۲اع داللهنظناما ند تنیقنو عینن ن ۱۰۳غهنومغفورایمدنیقو عین ن -1
 .۱۲۲قا۱۷۹
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چنان ه اموالمنقولاندقوسنطاانرا  یرونن ینادرونن  ن غینرمنقنولغیرمنقولگردیدهاس .گت

هن گنرددمانننددرتن وتشن وغینرهچناتاموالغیرمنقول  منقولق ندیلمن شودوبمق دیلم 

گینرد.اینتموضنوعدردرایترا ط  اجهئیا هاملطن مطا نبهینر ینیو ررسن صنور من 

قرموردقوج قرارگرفق اس وبرهداماهدیدگاهتوی  نرامقرودرقوانیتهمبامفق  ی هقاب

 ایتقاییرنهاق دارد.

 منقولغیرمال  تحول مال منقول به :مطلب اول
 نرراه درعقارهارشده  ییروماهعقارنیهمعقاروالمنقول  نس  ایترسده امهمان م 

قوضنیحدادهدرگذشنق چنانچن  راید.گیردواهیا  او  توی درواقعمنقول ودهم توی م 

شوده منقول  یینروماهغیرمنقنولنغیرمنقنولینداشنق شدهندرایتمط بنیه رایتیرداتق م 

نگ نادم ن چننیتدارنندفقهااهگ ادمقی یرمایتدرت درهمیت.شاندتگ ادموساتقتشودنمالم 

 اشندنمانلسناتق شندهطنوردایمن شنودایینن  ن من شنودهن درهمنیتسناتق چیهمگفق من برگت

-امهن  ر بامهش وسیمباباو  ندمنهلدرتان بامگببامماهموهشیدتیایپبانقفلدرواهه

با.بامدایم ومانندایتهین وراهبایمامباوبادرساتقماتتش اسقفادهاهنروههرایجشدهاس 

گنچن در نالاذهنراه اشنند.اا ن نمن بناچراغاهیراشوندشاملنم بام ر درایتیهماماچراغ

گیرندیهمعقار  تودم  رااهدس دادهویهممنقو  تویشات  عقارگردید  مجرداقصال

راداهعقناربمناتعقنارماسن هن قا نلدیند نودهومنیینن گنردد.باجارمم وایهامعقار رگت

داتلدر یع ه چسییده  عقاراس رگت یعجارمگردداهیراایتاموال  ق یی عقار تاطرایت

بادر ینعدتینل اشنندبااشارهگردده گتسومگتیدوفرو   ه بنگامترگرددونیاهنیس م 

با یع  مناس  غیرمنقول رمنقولنیهگردد دوتدرنظرگیرمگتچ درعقارشاملم  نؤگتیان .

شنود. ن ع نار دیگنرگرددوبره غیرمنقنو  را تنردصنایبمنقنولنینهینداشنق من جارمم 

م یعگتدریهنمجنهءم ینعاسن ودر)عقار(نیس .انقفاعاهقا ع رامم یعاشیاممنفصلمنقول

گنرددتدر یعداتنلمن هذهرهردهشودوقصریحگردد  گچنانچ برگا اشدم یهممقصل  گت

نفین قفنل ندوته یندبنمدر ینعداتنلاسن اهینرا ناگتذهرشودوقصریح  گتنشنوددرگتواگر

 توابندانسناتچنانچن برگناه.شوددر یعاصا قاًچ ه داتلم تچناته ید دوتقفلوگبمنداردو

ه یددر یعندرایتصور ذهرهندداتلیاعدمداتلشدته یدراه اهغیرایتنقفلرااهگبنگر

-قفل شودیوی  ه برگاهفروتقاهیراایتدولاهموم هومی دیگراند.یاایتداتلاس در یع

بناجنهءگتینداشنق بامبمیتینوی  وجنودداردنینهدر ینعداتنلاننداهینراگتبای ه دردرواهه

اشنددراینتیا ن چوچن گتدر ینعداتنلمج ن  ینع دار ندوتهنرهدرهنرهشوند.امااگراسپم 
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-دندرایتیا   دوتایتشده ودنچناتاگراسپبمراه اچوچ درمج  یاضرهردهنیس وبم

1سومگتعرفا در یعداتلاس .ه ذهریااشارهگردد  

 مال منقول منقول بهمال غیرتحول  :مطلب دوم
شنوندواینتعمنلنینهشوده  رعه رفقارییشیتاموالغیرمنقول  منقول ندلمن گاب دیدهم 

-تارج رخمیدبدهن دراینتمط نب نرگتمن ی اهی قاییرا واردهاهسومعواملدات  یا

-دارندودرهدامیا  چنیتعم  امهاتراشویمقاییداگردده هداماموالغیرمنقولقا  ی قاییر

بنادراینتهمینن قراهمنقنولاسن ومنقنول اشد.هیراسای عقاراهدیدشمارمفقها هر یذیرم 

گنرددهن  اشنند.عقنارهمنان  ن منقنولم ندلمن یو ررس م باقا ل یقر  نس  غیرمنقولهم

مانندمیادتنمیادتقاهمنان هن شودنباواجهامگتاهمهان ه وجودداردهشیدهیاجدام ریش 

باوجوددارندعنواتغیرمنقنو  را نرامتنوی داردوامناهمنان اههناتدرهیرهمیتیادرهات

درگیندارودو ن یهنممنقنولمن ا اهمیناتمن ایتصور یا  غیرمنقو   یروتهردهشودندر

شودو دوتهموهاس   جای دیگنرمگتاهی مهات  مهاتدیگرممهتم انققالهیرانقلو

 نودت نرای شوددیگنرگتیا ن همنیتقواندایامقدارماهتاه ه اههمیتهندهم انققالیافق م 

بنامهنندایناقوقن جای دیگنرییندامن گیدنچوتقا  ی انققالاهجای   دودریهممنقولم ماننم 

شناتدرهمنیتوعندمبنای هن قن  ًدریهنمغیرمنقنول ودنند ن نسن   نودتریتق شدهاهساتقمات

بنامگبوجنای دیگنر ندوتقایینرصنور او ن گتنماننندشن نگامهاتنقلوانققالگتاهجای  ن 

چ فوقاًذهرگردید  مجردجداشدتاههمیتینایین گتبا.بامهارشدهدرتان لایت ر یاتش 

شنود ن  نایاهاتجه نقلندرایتصور صف غیرمنقو  توی رااهدس دادهوییوسن من 

صنالقنرارنهنادتشن ءقوا عمقصل ن م ینع ن اق2شود.باجارمم منقولا وایهاممنقولدرگت

ا وداتننلمیشننوددرتنن دربمننیتقیرینن ینن برگنناهاسنن  نن ایننتییننیهنن جنندانگننردداهمیننل

میتاندددر یعاهیرادرتقاتمقصل  هشوفروتق شدهمیتی درت شاندهشدهدرگتداتلم 

درشر هندتانند  اقصالقرارامادرتقاتتش داتلنیسقنددر یعاهیرابمیتدرتقاتتش 

ی ایتدرتقاتدریهمچوباندایین ایتهن درتن تشن اگنرمقصنلاسن  ن همنیتمگنر ن 

-  همیت  اقصالقرارداتنلنمن اقصالقرارنیس .اماهراع ی بنگام ه  ودغیرمقصل

گنراینهن نی   قیقی اگنرچن مقصنلاسن  ن درتن موقمراس تمشا  مقاعوگددر یعوش

مینوهاسن .نینهویاصنلشوددر یعدرتن وگتشن ی اقصالگتاقصالقرارنیس ی داتلنم 

                                           
 .۲۱۰ن ۲۳۱دررا یهامشرحا مج ةالایهامنشرحماده-1
اا هیی ن وب نةنا فقن الاسن م و۲۲اع داللهنظاما ندیتنیقنو عینن ن ۱۲۷ا  نظریةا یامةن ا هرقامصطف ایمدنا مدتل-2

 .۱۱ن ۱اد ق نج
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تدر یعاعواسپاس ه شاملمیشودیملگاینه هراع درهمیتومیوهدردرت دریهممق

گراینه داتلنشوددر یعمواینه اقصالگت  اسپاس اقصالقرارنیس ی مناسباس ه 

 قندر ا هن  ن قیقین تمربنگام ه  ودتارجاهقدر  شراینس هن منفصنلمیشنود نفصلگ

هردهانداهقوا عمقصل. نا ربمیتد یلگتجهءاسپاس ی ضرورماس ه قا ع اشنداعق ار

 هیراه یدبابامیوی گتراوبمچنیتداتلشوددر یعیوی  ه یدبامقفلبامماهمدردرواهه

دنچنانچ ذهنرگردینددرشنرحبادریهمجهءگتانبانی گتقا عاند  قفلباممقصل  درواهه

تان وسنای یننوی  وبنامفنر شنده ن گشنیهبناوهاشنن اتنلمیشنودسننگوبمچننیتد۲۳۱مناده

هناهمندفوتدرهمنیتوریهنم ینعدرسط هامچاهدوامندارباوباماا  واسقوارودرواههتش 

شنود. ننا رایتسنگهاماا  در یعصیتسفال.اماسنگهامدفتشدهداتلنم ر اغودر یعانگو

برگاهتریدیوی  را  یولمییت یداهگتسوت بماتیوی  ی قصندهنردهن  نناهنندینوی  

ینه صیتداتلنیس در یعجدیددرجامگتی نیس  ر ائعمنعگتاه نامیوی    دعوما

یوی  اهجه عدمذهنرگتدراانناء ینع.برگناهاتنق  هردنند نایعومشنقرمدرقنراراشنیاءمنا 

اینه دعومهندمشقرم راینه ایتچیهنهادهشدهاس  راینه اا   اشندین گتداتنلاسن در

ین اینتندهین اینتتنارجاسن اهم ینع یعو ایعدعوممیهنده ایتچیه رسن یلدوامنهنادهشن

اتق  راجعمیشود راتق  درانداههم یعی جارممیشوددراتقینا  . ن قیقین گفقن شنده

عقدوقینا   نرتن  اس قصدی میهند ایعهیرااتق  بردودرقا عاس واردنمیشود رگت

گتجتنروشود راتغیر راو ایعمنهنرنمییهیه واردگردیده رگتعقدی قیا قیا درگتچ

1تاس .اس اهم  ا واصلم  گ

 بررسی تطبیقی :مطلب سوم
شنمارمنوشنق انندونظنردادهانندهن امنوالمنقنولوغیرمنقنولبنام ن دانناتدرهقنابفقهاوقانوت

-شنوندنماننندقفنلغیرمنقول دلم رسداموا  ه ذاقامنقولاند  نمایندایین همان م قیولم 

بام ر وغیرهندریا  ه دریقیقن گنچن بامگبن یتباننلروهمندرواههبامامبامدرواهه

 اشندو اهار ردشاتدرساتقمات  غیرمنقول دلشدند.ایتعملگفق شداهجم  اموالمنقولم 

گیرندوبرچنددرهماتتریدوفرو ولقرارم بادریهمغیرمنقگیرده گتطورمصور م 

بناگردنندوانفهنانگتگیرداهیرا  ییروماهعقارشامل یعمن امصور نم بااشاره ر یعگت

شونده ایتاموالشناملیذیرفقن نیس .گاب اموا  ه ذاقاًغیرمنقولانددریهممنقولداتلم 

 اشنندوامنامینادتدرهینرهمنیتقنراردارننددریهنمغیرمنقنولمن گنردد.قناهمنان هن میادتمن 

                                           
 .۲۱۲ن ۱دررا یهامشرحمج ةالایهامنج1
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-بنادورنمن گاب اینتیهنماهگتشوندوبی گردنددریهممنقولداتلم همان ه اسقتراجم 

شودایتاس ه همان امنوالمنقنولدریهنمغیرمنقنولقنرارشود.قفاوق ه درایت ییدیدهم 

یاجداشدتاموالمنقولاهساتقماتیاجای   هاررفق شدهانددو اره  یا  گیرند اویران م 

- ارمنقولگردند اردیگر  یهمعقاردرنم گردندنو  اموالعقارمه ی او  توی  رم 

 اشد.بایذیرفقن م گیندوایتتاصی منقو  بمیش  رگت

  



 
65 

 

 ل و غیرمنقولدر اموال منقو حق شفعه-مپنجمبحث 
شوداهیراایتی یه اهجم  یقنو دفنعضنرری شفی یه اهاس ابهسبم هی ینداشق م 

بمسننای ییشننیت نن ا یننا شننود.د یننلمشننروعی شننفی ع ننار اهدفننعضننررشننریه ینناینداشننق منن 

قوانند ناسنوءاسنقفادهوداردرمالمشنقرننچنانچن شنت سنوممن  اداشقتی دوامشت سوم

شننرعشننری نقننانوتمنندن  نندرفقارمماینن گهارواذینن شننری دیگننررافننرابمنماینند. نننا ننرایت

دادهاسنن قننادرصننور  ننروهچنننیتموضننوعا وگتایننتینن را ننرامدارننندهافاانسننقاتوایننرات

نمایندهن بمسای ایجابم چناتنیه میاتدوج وگیرماهدشمن دایم میاتدومس ماتنمایدوبم

شودبامجداگان    ررس ایتی یرداتق م باچنیتیق  اشد. نؤط عنواتت رامبری اهگ

گیرد.امنیهدرگتصور م ودرگتری  ررس مقایس 

 تعریف حق شفعه  :مطلب اول
بناگتا نلقوجن قسنم قامصور گرفق اس ه درایتمط ب   رامشفی قیاری قا لم یظ 

شود.یرداتق م 

فقهامینف درقیری شفی گفق انده :شفی ع ار اس اهقم  قهرمواج ارمهمیتفروتق 

شدهاهمشقرم ادرنظرداشقتیردات امتوقها ی مر وط  گت رامرفعضنررشنری دتینل

هن م ن تریندار اهاینتشفی ع ار اسن»س :یت ارهگمدهامج  نیهدرا۹۷۰ماده1یابمسای .

اهفق قانوتمدن افاانسقاتنیه اییروم«.  یو  ه گتراتریدهاس ن  م  شفیعداتلگردد

شنفی ع نار اه»دراینترا طن چننیت یناتمیندارد:۲۲۱۳دهاس .مادهینف قیریف اهشفی نمو

شدهاس  رمشقرم  مقا لامتومصارف هن صنور ی قم  قمامیا یض اهعقارفروتق 

درقانوتمدن ایراتدرایتهمین قیری دقیق صور نگرفق ن«.صور اج ار اشدگرفق و و  

شنفی ع نار اهین »و  دهقرناصرهاقوهیات ااسقفادهاهمنقتقنانوت نرامشنفی قیریفن دارد:

تریدارگتدر را رقیمق ه یرداتق نینااگنر ننا اشندهن قم  قهرمیصۀشری سا  اس اه

شودقا قواندشرایطقم  درگت گنجد:یق اس ه   یه اهدوشری م  قا لققسیمدادهم 

.2«در را ریردات قیمق ه تریداریصۀشری سا    اودادهاس نگتراقم  هند

شننرایطنارهنناتنندهنن  ننرامشننفی ینن س سنن  تصوصننیا شننواهقیریفننا فننو چنننیت رداشنن منن 

انماییم اشده این برهدامراهیری عنواتجداگان مرورم مرایلناس ابنط بو...نیهم 

رسد.باایتی   مری  اجرای نم درصور عدمموجودی برهدامگتهیرا

                                           
۷ن ندوتقنناریخنجدیندا فقن ا ینفن فن او ن ا میمنودطهمناهع دا یمینندناو۳۲۱ن ۹ا نتعا ندیتنردا میقنارع ن ا ندرا متقارنج-1

 .۲۲۲ن ۳نجج دمنیاهسقات:چاپمهقبیقانی 
 .۱۷ن نقهراتننشرانقشارا میهات۳۰بـ نچاپ۱۳۹۹هاقوهیاتناصرنشفی نوصی وارینسال-2
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 خصوصیات حق شفعه-الف
قنداه:ع اربا رایتی درنظرگرفق اندهقابدرمیات ماتصوصیاق ه دانشمنداتوع

«ین » اشند.اتقینارقم ن قهنرمسنهمفروتقن شندهراقنانوتایتی اهجم ن یقنو منا  من -۱

نامیدهاس اامقیاهمه قانوت  منظوریفظمننافعشنری  ن اومیدبندقنا ن د تنواهاهگتاسنقفاده

نامنند.قم  وقیصیلمقدارما  اس و  اعق اربمنیتگتراین منا  من نایتی وسی  نماید

هنن در نندلمقننداراهرومبمننیتصننایبینن صنن یی داردهنن در را ننرگترایگننات گننذردینناایننت

شتصنی شنت ننداردوقا  ین انققنال ن گینندهنینه  امقیاهم اتریدارص حهند.ایتی را ط 

تاینتین تنا شنت دارنندهگتاسن وین نندارداینتشنت در را نرمنهدیناچنا اشد.بمم 

م  ا یا دوتگت رامدیگرمانققالدبدنایتیر نف جم  ییشیتنن ن  هن  ندیتمینن اسن هن 

قواندایتی را رامشت سومواگذارنمایداصایبی شفی درهندگ توی نم 

هیرای قم  مسققیم  شری میدبدونیاهم  ا هامتریدار  ایتی ی ی عین اس .-۲

انققالندارد. یگمات راسا ی شفی نی قم  یین قی م هی درگوردتقمنامویناقسنمق اه

شوداعقارفروتق شدهقوسطشفیعاهمشقرمم 

نیصنر ن شتصنی ین شود.ی شفی مانند یضن اهیقنو دیگنرمایتی   اری ردهم -۳

شت ن ودهوقا  ی انققالاهطری اری رامدیگرمرادارد.یین ایتی اهجم  یقو دایم 

یرمنقنو  هن درگتوجنودداشنق  اشندناینته همیتیابرش غمقی    غیرمنقول ودهومادام 

گ داردو راماشتا قی  نداردای  رگت سق 

 اشند.یینن همنان هن ایتی ی ی ج رماس .ایتی مانندیقو دیگرن ودهوج رمم -۱

قواننداهینرا نرامشنفیعین دادهشندهاسن هن عقنارشتص  توابداهشریه نف ی نمایدننم 

1  صور ج رماه ایعاتذنماید.رافروتق شده

 ارکان شفعه -ب
شفی  رایت ناورانندهن رهنتشنفی ع نار اهاتنذشنفیعاهیهن اهفقهامینف دررا ط   رهت

گینردعاقدیتاس درصنور قیقن وجنودسن بوشنرطگت.عقنارمهن  ن گتین شنفی قی ن من 

 2شود.گیردمشفوع  وتواسقارشفی نشفیعنامیدهم مشفوعنم  شفیعه   گتشفی ارق اطم 

                                           
 .۱۱و۱۲اوهاقوهیاتناصرنشفی نوصی نارینص ۱۹۹ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -1
اوواهرةالاوقنا ۳۲۱ن ۱نجج دمنقرجم میمنودا رابیمن نانقشنارا میمندمسنقر۱ه ن۱۳۱۱نفق ا سن نسالسا  سید-2

 .۱۳۱ن ۳۱وا شئوتالاس میةنا موسوعةا فقهی ج
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 شرایط شفعه-ج
ودینن شننرایطهیننر ننرامشننفی ن افاانسننقاتومج ننةالایهننامموجمننوادقننانوتمنند ننادرنظرداشنن 

ند:باقیق یافق  اشضرورماس و ایدگت

 یافق ینداشق شودلاهمقه شفی قی رامایتخروج عقار از ملکیت بایع به بیع قطعی بدون خیار: 

درگتتیارموجودن اشدهایلگردداهیرااس قام هی  ایعاهعقارقوسط یعقطی ولاهم ه 

شنود. نراموضنای اینتموضنوعدرصورق ه شفی درعقاربمراهتیارفروتق شوداا ن نمن 

شفی  یداه یعودریالموجودی اس اب»قانوتمدن افاانسقاتچنیتصرای دارد:۲۲۲۳ماده

ا«شودموج  گتاا  م 

رسدمگرهمان ه در ندلعقنارعوضن ی شفی   اا ا نم د: عقد معاوضه صورت گرفته باش

شنودشنفی اا ن نمن »مج ةالایهامدرایترا ط  یناتمیندارد:۱۰۲۱دادهشده اشدنچناته ماده

شوده  دوتعقد)هایلنمنودتم هین قوسنط ینعاهایتماده  تو  دانسق م «.مگر  عقد یع

گرددااا  نم یامانندگت(شفی 

 راماا ا شفی شرطدیگرمه درنظرگرفق شدهع ار اهصی  یعاس نعقد صحیح باشد: 

 رایتمفهومه اگر یعصییحن اشدوعملانجامشدهی  یعفاسد اشنددراینتصنور  ینعفاسند

گورد.هین  ن  نارمن رسندوهوالم  اشدوایت یعصییحاس ه   درج انفناذمن قا لفسخم 

- یین هن درگتشنفی اا ن من »نمایندهن :قانوتمدن درایترا ط  یاتم ۲۲۲۱چناته ماده

شودن ایددارامشرایطذیل اشد: یعصییحونافذ ودهیادرصورق ه  یعفاسد اشندنین فسنخ

مج نةالایهنام۱۰۲۲چناتمنادهبم«.درگتساقطگردیدهواهاتقیارشت   نفع ایععارم اشد

گینرد رطنر شرطاس ه ما هی  ایعاهما  ه موردشفی قرارم »گید:درایت ارهچنیتم 

د.در ینع ن شودمادام ه ی اسقرداد ایعسناقطنشنوشود. نا رایتندر یعفاسدشفی جارمنم 

دارامتیار اشداامااگر ایعدارامتینارشوده صر مشقرمجارمم شرطتیارشفی همان 

شودقابنگام ه تیاراوسناقطگنرددنو ن تینارعینبوتینارروین منانع اشدنشفی جارمنم 

قواننداا و شفی شدهنم 

میاتفقهااقفا نظروجوددارده یه اهشرایطدیگنرا نو ین شنفی وجنودلزوم وجود شرکت: 

عقد یعشت ه تواباتی شنفی اسن دوعقارشرطاس اهیرااگربنگامشره میاتما هات

شنودما نن اینتعقنارن اشننددراینتصننور ما ن عقنارمهنن  ن سن بگتصننایبین شننناتق من 

نماید:مج ةالایهامدرایترا ط چنیتیهمم ۱۰۱۹شود.چنانچ مادهمسقی ایتی شمردهنم 

م  هس اس فرتقن شنودنمقنو  م   اشد. نا رایتاگرعقارمه شرطاس مشفوع  ننیه»
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ا«قواندعقارمذهوررا  شفی  گیردوق ه دربمسایگ گتقرارداردننم 

اگرشفیعدربنگام یع  صور صریحیاضمن    یعرضای نشناتعدم رضایت شفیع به بیع:

قانوتمندن چننیتصنرای دارد:۲۲۲۷ایتموضوعمادهگردد.  ارق اطدبدایتاهومساقطم 

تریدتعقارمه   شفی  ردهطاس ه دروق گرددشردرعقارمه قوسطگتشفی اا  م »

شودنم هی شفیع اشدوشرطاسن هن اهشنفیعرضنای  ن  ینعصنرایقاًینادلا قناًصنادرنشندهم 

-   عدمواهن تودم یتسقوطایتی ینداشنق من هیرادرصور اصدارچنیترضایق«. اشد

شنرطاسن »مج ةالایهامنیهدرایترا ط صنرای دارد:۱۰۲۱مایتمادهنمادهشود.  اضاف 

گونن ا نراهرضنای نهنرده اشندننن  ن صنور صنریحونن  ن صنور  ه شفیعدرعقد ینعبنی

گنردد ایتعقدمناس  اس نایتی ومساقطمن ضمن .  طورماالناگراهعقدت رشدوگف

وینااجنارحگتچنیتاگراهعقد یعاط عیاف و  تریندو یداهایتی ط بشفی راندارد.بم

هینل نایع نوده اشندنوچنیتدرینا  هن گردد.بماقدامنمودنی شفی اودرایتیا  نیهساقطم 

ا«گرددرافروتق اس ن اطلم ی شفی اودرعقارمه گت

ایتشرط رایتاس ه دراموالغیرمنقولویااموالمشفوع عقار و مملوکه شخص حقیقی باشد: 

مج ةالایهامدر۱۰۱۱ه مادهشودچناتدو ق ه مر وط  اشتا یهم  اشدایتی اا  نم 

م  هس  اشد. ننا رایتندرهشنق وشرطاس ه مالمشفوععقارو»نماید:ایترا ط یهمم 

قنانوت۲۲۲۱فقرهسومماده«.گرددبامدو ق شفی جارمنم منقولا دیگروهمیتوق وهمیت

« ایدعقارمم ون اشدنگرچ غیرقا لقسم  اشند»مدن درقصریحمادهفو چنیت یاتمیدارد:

در-۲ا1بنامدو قن دروقن همنیت-۱شنود.نمن اهمقوتفو ییداس ه شفی درمواردذیلاا  

.یینن شنفی 4درققسیمعقنار-۱ا3عوضدرب    -۳ا2درتق ه   صور مسققلفروتق شود

بای ه شودودراموالغیرمنقولنوهمیتبامه م هی اشتا یقیق انداا  م قنهادرهمیت

                                           
دریهنمامنوالمنقنولبنامدو قن قنرارداردباوعماراق ه درم  وق ویناهمنیتدرت »مج ةالایهام یاتمیدارد:۱۰۱۹ماده-1

 «.شود ودهودرگتشفی جارمنم 
بناوعمنارا فروتقن باوعمارا گتیهجافروتن ندردرتن اگرهس سای م  توی را ادرت »مج ةالایهام:۱۰۲۰ماده-2

 «.شود جارمنم باوقیمیربارافروت درگتشفیگردداامااگرقنهادرت شده  قا یی همیتشفی جارمم 
ب    شرطعوضدریهم یعاس . نا رایتناگرهس یوی  م هی توی راب  نمود ن شنرط هن »مج ةالایهام:۱۰۲۲ماده-3

 «.عوضگترا اهسقاندجارم ص ی شفی گترادارد
االاگریوی  مشقرن یتشرهاققسیمشنودنجنارم صن شودن  طورمدرققسیمعقارشفی جارمنم »مج ةالایهام:۱۰۲۱ماده-4

درب ن   عنوض(۱درمنواردگقن شنفی نیسن :»  مواردفو یرداتق وچنیت یاتمیندارد:۲۲۲۲قانوتمدن درماده«ی شفی ندارد.
اشنجارن ندوتهمینن هن درگتاسنقادهفروتقن درمنقولا منصوبدرهمیتو(۲یادرصدق یاارییاوصی یاعقارمه گتمالن اشدا

(در نناءواشنجارمهن درهمینن م هین ۳شنوداشودواگرمنقولا منصو  واشجار  ق یین همنیتفروتقن شنوددرگتشنفی اا ن من 
هن (در یی ه درگت ایعتینارشنرطداشنق  اشندنمگنراینت۲(درققسیمعقار یتشرهاءا۷دروق و راموق ا(۱دو  اسقوار اشدا

امهن  ن مهایندهع نن ینامطنا  اجنراگ مجنوههقنانون ناهطنر دو ن فنرو گت(درم یین ۱ ایعتیارراساقطنمودهو یعلاهمگنرددا
مه  یتاصولوفروعیا یتهوجیتیا یتاقاربقنادرجن چهنارمینا نیتتویشناونداتقنادرجن دومفروتقن ا(درم یی ۹گیرداصور م 

 ینن (سایرمواردمه قنانوتتنا ینی ۱۰شوداوامه   منظوراسقم ناعمالمسجدیاا یا   گتنفروتق م (درم یی ۹شودام 
 «.نموده اشد
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1شوند.در دلمالفروتق م 

 شفعهمراتب -د
دبندوامنادرصنورق درصورق ه شفیعی شت  اشددرایتصور بی مشه  رومنمن 

گیندقر اشنددرایتصور موضوعمراقبشفی  ن میناتمن ه اشتا واجدشرایطایتی  ی 

فقهنامینفن  نرایتعقیندهبسنقندمراقنبشنفی شناملشنود.ه درایتجا  ایتموضوعیرداتق م 

و-۳ رتن اهجم ن شنری ین ارقفنا ا-۲ رت اهجم  شری عقنارا-۱شوند:مواردذیلم 

گیردوی شری  اشنده ی شری عقار ری ارقفا ییش م بام  رت اهجم  نیهبمسای 

هاولو.دراینترا طن فقنر2رسندبانیهایتی من باودرگتر رامبمسای ارقفا  ری بمسای 

(درصننور اجقمناعاسن ابشننفی  ن سنن ب۱»)نمایند:قنانوتمنندن چننیتیهنممنن ۲۲۲۱دوممناده

شود.  ایتاسا   شری درنف عقارن ینداهگتهمنیتایاطن مشنقرننقرقرجیحدادهم قوم

دمدادهجوارمقصنلین ققن یداهگت  شری دریقو تا عقارفروتق شدهو یداهگت  بم

(اگریه اهاشتا مندرجفقرهفو ایتمادهشفی راقرننمایدویای اوسناقط۲شوداو)م 

اگرشفیاء«.نمایدگرددنی شفی   دیگرمه درمرق    فاص   یدقراهگتقرارداردانققالم 

دراینتصنور  ن مقنداردری جایگاهقرارداشنق  اشنندایینن اه یناظین  نابنم را نر اشنندن

مج ننة۱۰۱۳شننودن  هنن  نن قینندادسننرباابمینن میدبننند.درایننترا طنن مننادههمننیتاره دادهنمنن 

بنااعق نارداردنن سنهمبناهیناد اشنندنشنمارگتبنگام ه قیدادشفیع»نماید:الایهامچنیت یاتم 

گینرداعق ناردادهگتشنفعصنور من امهن  ن وسنی  با  ایتمینن هن مقنداریصن بری اهگت

شود.  طورماالناگرنیمیوی  اههس  اشدا یوسد گتاهدونفردیگرنهس ه   نیمنم 

 ایتدونفرشری  ا مناصف   شفییوی  شری اس یصۀتوی رافروت نبماتنص  یت

قرمرا  موجبسهمتوی قسم  ی قواندشودوگته درا ییوی  شری اس نم ققسیمم 

قنانوتمندن  نااقق نا اهمج نة«.نس    شتص ه درسد یوی  شری اسن قصنایبنمایند

الایهام  عیتموضوعاشارهنمودهاس .

 اسباب شفعه-ه

فقهامینف درارق اط  اس ابشنفی  نرایت ناورانندهن اسن ابشنفی ع ارقننداه:شنره وجنوار

گنردد:شنره درم ن م ینعوشنره درم سقگ (.شره درجای تنود ن دودسنق ققسنیممن )ب

                                           
او۱۳۱ن ۳۱اووهارةا شنننئوتالاسننن میةنا موسنننوعةا فقهینننةنج۱۹۹۹ن ۱۰قننن الاسننن م واد قننن نجوب نننةا هیی ننن نا ف-1

 .۲۳و۲۲ن۲۱اوهاقوهیاتناصرنشفی نوصی نارینص ۳۲۱ن ۱سیدسا  نفق ا سنةنقرجم میمودا رابیم نج
 .۹۱ن ۱ هاسان ن دائعا صنائعنجاوا۳۲۲ن ۹ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-2
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امامج ةالایهنامسنایۀاسن اب1یقو ارقفا اهق یل:ی مرورنمجرمنمسیلنی شربوغیره.

اسن ابشنفی سن چینهاسن :اولنمشناره در»نمایند:قرنمودهوچننیتیهنممن ی شفی راوسع

ه دونفردرعقارمه مشاعاس شری  اشندادومنشره دریه اهیقنو مانندایتنف م یع

بای ه چندنفردریقا  تا گتم یعاهق یلیقا  ویاراهتا .  طورماالناگریه اه اغ

 شنات نااینت ناغ هن فروتقن شندهاسنبنامبناویناهمنیتشری  اشند  فرو  رسدناگرچ  اغ

شنودوینابای هن اهنهنرعمنوم گ ینارممن  اغدنی شفی دارنداامااگریه اهییوس بمن اش

داراتدیگنرمهن اهگتنهنریقا ن شنود ن فنرو  رسند ناغیوی  ه درواههگت  راهعام اهم 

عمنلگورننداوسنومنقواننندادعنامشنفی  ن شنودننمن با اهم بامگتدارندویادرگتراهدرواهه

قانوتمدن دررا طن  ن اسن ابشنفی دریینروماهفقن ینفن در«.جارم ص )بمسای ییوس (

س بشفی اقصالم  شفیعاس  اعقارفروتقن شندهاعنم»توی چنیت یاتمیدارد:۲۲۱۱ماده

«.ه اهربگذرشره  اشدیاجواراهایت

 مراحل طلب شفعه-و

 نرایتشنودفقهناه  رامشفیعی ط بشنفی چن همنان دادهمن درموردایتشفعه: وقت طلب  -۱

ممهنتمنورداجنراهمشری تود ایدشفی را  طری عقیدهبسقنده شفیع اشنیدتت رفرو س

سنقاراقراردادهوطا بگتگردد. نا رایتناگرشفیعاط عییداهندو دوتعذرموجن شنفی راتو

گردداهیرای شفی ی ین دفنعضنرروتی ن عمنرهوقناب داردنددنایتی ومساقطم نگر

گنردد. نرامبمنیتفقهنا رامبمیتن ایددرتواسقتایتی شفیعقاتیرنمایدونف ین اهوممن 

2ط بفورمایتنوعی راشرطگتمیدانند.

گیدمرایلس گان ذیلشرطاس و ایدبرهن دس ه ی شفی    رامایتمراحل طلب شفعه:  -۲

 نردنا  قن ینی گرودتی توی  ن نمایدایتس مری  رادرراسقام دس ادعامچنیتیق رام 

ایتدرصورق اس ه وضعتواسقتی اهیا  ا قدای گت رامدهودری مری  قنانون قنرار

ا  نط بققریروط بتصوم .ایتموضنوعدرمنادهگیردوایتیالا ع ارقنداه:ط بموام 

ط بمواا  )سنریع(ا(۱درشفی س ط بضرورماس ::»چنیتگمدهاس مج ةالایهام۱۰۲۹

وقنانوتمندن دریینروماهفقن ینفن در«.ط بتصوم وقم ن (۳ط بققریرواشهاداو(۲

ط نب(۱گینرد: شنفی  ن سن طریقن صنور من مطا  »توی چنیت یاتنمودهاس :۲۲۲۱ماده

(.یین درواقنعیناقایینره منا دعواط بقم  )(۳ط باشهاد)ققریر(او(۲مواا  )م ادر (ا

                                           
 .۳۲۲ن ۹اوا تعا دیتردا میقارع  ا درا متقارنج۹۱ن ۱ا هاسان ا ینف ن دائعا صنائعنج-1
 .۱۹۲۱و۱۹۲۳نص ۲وب ةا هیی  نا فق الاس م واد ق نج-2
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شود.برس دیدگاهدرراسقامی عملصور گرفق ویه قاییددیگرمینداشق م 

 حق شفعه  نظریات راجع به :مطلب دوم
بناوباوچناهبان اغبانهمیتاقفا  رایتدارنده ی شفی قنهادرعقاره شاملتان فقهاوع ما

بااتنق  دارنند.منذاببشودوامادرغیرایت اشدنم باه ع ار اه ناءودرتقاتم قوا عگت

-انا نهالابانمال اشدودرغیرمنقولمانندنییوچهارگان  رایت اورانده شفی درغیرمنقولم 

هن شنودو نراماینت اشداهیراشفی ی امنرم نرامدفنعضنررینداشنق من بامقجارمشفی نم 

یه اهطرفیت اگمدتشت سنوممقضنررنگنرددچننیتیقن وضنعگردیندهاسن .امنادرمنقنولن

قنولوضنعچوتی مالدایم ن ودهوضررممقوج شت دیگرمنیس ن نا رایتشفی  راممن

نگردیدهاس .اینا نیه رایتعقیدهبسقنده شفی   اسا دوامضررموردق ولقنرارگرفقن و

دارنیس ایین مالمنقولمانندعقاردایم وبمیشگ  اشده دوامنم ایتی درمنقول رامایت

اینتدیندگاهامنا1 اسن .چناتشفی ی ی قهنرمواهجم ن اسنقیقا شنریودوامندارد.بمن وده

 اشندهن با رایت اورانده همان شفی قا نل ینیمن توگ رامفقهامغیرینف قا لق ولن وده

ییوسن نمنوده ن عقنارگنچن راهن دررحاماما وینیفن 2 رامشفیعضررمجدمواردگردیده اشد.

3درمنهلیاییت اشدوایتیسندیدهاس .هنده راهگتمنهل الانقفاو نم یهمعقاراس نمال

فقهامشافی وینا   شفی رادرمنهل نالاویناییتجنواهنمیدبننداهینراسناتقماتمقهن  نرسنق 

منهلیاییتاس ودرواقعهمیتمنهل الانسق منهلیاییت ودهواهایتجه مالمنقنولدانسنق 

رقا لققسیم اشدیانن نمانلتانن هوچن نیمناموگسنیابواینا  رایت اورانده عقا4شود.م 

چاهاهیراد یلشفی اهدیدفقهاماینا دفعضررشره یاجوارمط  اس ودربرموردمچ 

شفی قسم شدتشدتشود.جمهورفقهاغیراهاینا درجارمقا لقسم  اشدیان اشدمقیق م 

5.ندعقارشرطمیدان

)اگنرراهتنا 6مورددیگرم رایت اورانده دریقنو عقنارماننندیقا ن نراهتنا اینا در

شفی درنهرهوچه ه اشنتا میندودم7گردد.شود(شفی جارمم ن اشددرایتامرداتلنم 

گردداامادرنهرعامایتامرینذیرفقن نمایندنیهجارمم بامتوی رااهگبگتگ یارمم همیت

                                           
 .۱۹۷ن ۷وب ةا هیی  نا فق الاس م واد ق نج-1
 .۱۳۷ن ۱نجیخندمش :نشرانقشارا دارا ق معامان میمدقق نقهم ةا فقحا م همن دوتقاراو۱۷۳ن ۷ا درا متقارنج-2
 .۱۳۷ن ۱قهم ةا فقحنج-3
 .۲۹۱ن ۲نجا تطیبشر ین نمان ا میقاجشرحا منهاجن دوتقاریخنمصر:نشرمط ی ا  ا  ا ی   -4
 .۲۷۷ن ۲ا مجقهدنج دایة-5
 راهتا گنس ه غیرنافذ اشداهیرااگرنافذ اشدتا نیس .-6
 نمج ةالایهام.۱۲۲۲ماده-7
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1نیس .

باماهیوی  رانمایدقسم نده درراهشفی نیس ایین راب ه ییوس م ما هی  رایت اورا

با اشندهن باراب مشقره ه قا عبماتتان میاتشرهاو اق  ماندمیاتگتبرگاهه ققسیمشود

2بانمانندراه.دیواراطرا تان اممیاتتان وچناتشفی نیس درسای بمباشفی نیس .درگت

اس .شفی نیس اهیراگتغیرمم ونم یی )یوی  ( اه رایت اورانده درگذرگاهفقهامشافی 

بنگام تریدتا نگردیندهوراهدیگنرمنینه نرامبمنیتینوی  وجنودامه امادرگذرگاه سق 

واگر دوتضرروقه ی   راهعامبمیتیوی  داشق  اشدیاممهت اشد اهنمودتراهدیگراه

-شودشفی درگتراهنچوتد یلدرایتموضوعضنررمشنقرممن اا  نم نچنانه گفق شدن ود

ینا  ن مانلشنافیی گفقن  اشند. اشدوم نمشروعشدتشفی مقوج  ودتضرر راممشقرممن 

صور ندرایت)دربنافذ(م اهدردرواههشدیا اعامراهاهراهبرگاهفروتق شودیوی  واند

اگنر اشندراهدردرب.امناس  رامیه دربمنیتدواهیراشره نیدریوی  وراهشفی نیس 

اا ا شفی شفی نیس اهیرا ن اشدغیراهبمیتراه رامیوی  درایتیا  درراه سق وراب

. اشندوگتضررع ار اهبمات ندوتراهمانندتینوی  من شودضررم راممشقرمینداشق م 

شودشق مالمالقجار اهمنقولا ینداشق م هیراهفقها رایت اورانده درهشق شفی نیس ا

شننودنچننوتهمننیتتاصننی مننداوم ننودتداردو ننرایتاسننا درهمننیتجننارممنن درهمننیتوشننفی 

3ضررقا لقصوراس .

اهیراهشق میدبدشفی رادرهشق جواهرحدرهقابتوی نقلنمودهاس ه امامما  هاسان 

گردد.اماگرددنچنانچ درتان اا  م ن رایتاسا درگتشفی جارمم یه اهدومسهتاس 

قیقینن نمننودهو ننرایت نناوراسنن هنن ایننتدینندگاهدرسنن نیسنن اهیننرافقهنناممننذاببا ننتع دا سنن م

4هارگان  رن ودتشفی درهشق اقفا دارند.چ

اههمنیتقنارنیسن مانلسناتقماتودرتن جندادرگنچن ع رایت اورانده ما هی اهجمهورغیر

گردد.فقهامشافی نیه رایت اوراندهن درشفی درگتاا  م شفی نیس واگرقا عهمیت اشد

دنمانندمیوهچیدهنشدهیا  ص حنارسیدهاهیراقا عاصلدرگنچ قا عهمیتاس شفی وجوددار

گفقنارفقهنامشنافی درقینا اه.اینتشنود اشدو ن بمنیتاسنا شنفی نینهدرگتاا ن من  یعم 

                                           
 .۱۹۹ن ۷ا هیی  نفق الاس م واد ق نج-1
 .۱۹۲ن ۳جنقاریخننشرمط ی ا  ا  ا ی   ا دسوق میمدعرف نیاشیةا دسوق ا شرحا ه یر  دردیرن دوت-2
 .۲۹۲ن ۲اومان ا میقاجنج۱۷۷ن ۱هشا ا قناعنج-3
 .۱۲ن ۷ دائعا صنائعنج-4



 
73 

 

1 اشد.ساتقماتودرت م 

-گرفقن من   قا یی همنیتگتدواهیراهمیترامیصور  درت وساتقماتنمودنداق اعینا   

 اشدوهش ومیوهقا عهمیتنیس اهینرابادرییروماههمیتم ندوشفی جارمشدهدرگتشو

داراس وضررنینه اشدنچوتهمیتدوامبامجارمشدتشفی همیت ودتم یی م یه اهشرط

جواهشفی راهای دردرت وساتقماتبنگام ه فروتق شوند  قنفقهامما ه  اشد.دایم م 

مقصل   اشدوعقارع ار اههمیتوگنچ میدبنداهیراساتقماتودرت   نهدایشاتعقارم 

-ایتمگرشفی نیس ندرییواتومالقجار با اشدناس .   اورگتم )ساتقماتودرت (گت

شفی رادرمیوهوقرهنارمنماننندچناتفقهامما ه جواهمیدبند.بمه فروتق شوند  ق عهمیت

2با. اق  س هومانندگتقرهنتر وههس هوهردن ادرنگن ادنجاتن

 بررسی تطبیقی نظریات :مطلب سوم
بناوقوا نعبنانچناهبنان ناغفقها رایتاقفا دارنده ی شفی قنهادراموالغیرمنقول)همیتنتانن 

فقهاماینا  رایت اورانده ی شفی ی ی دفعضنرراسن وشود.شودنجارمم با(م گت

شودنمگنردرامنوالغیرمنقنولاهینراامنوالغیرمنقنولدارامتصوصنی دایمن ضررقصورنم 

 اشدواموالمنقولاهایتویژگ  رتنوردارنیسن .عن وه نرگتشنفی رادرمننهل نالاو ودتم 

من اشدودرراهلاهممیدانندوگفق انده شفی ی ی قهنرمواهیاییتوعقارمه قا لققسیمب

قنهنادرعقنارمقا نلققسنیمجنواهمیدبنند. .امافقهامغیرینف شنفی راجم  اسقیقا شری اس

فقهامشافی وین   شفعرادرمنهل الاویاییتجواهنمیدبنداهینرامنناهل نالاویناییتدریهنم

بنابنامققسنیمشندهجنواهنمیدبنندنچنوتتانن نند.فقهاممنا ه شنفی راقنهنادرراهتانن منقولمیدا

بانیس .فقهاغیراهاینا  رایت ناورانندهن شنفی مق وعی دیگراندو رامبمیتشفی درگت

  ن جنای شنودهن اهجنایباغیرمنقول  گنچ گفق م اهدیدگتدرگنچ غیرمنقولاندجواهداردن

بنای گنرددهن یهن اهقفناو شود.اهگنچ گذش چنیتییدام منققلنقواندومیصور  همیتنم 

 اشد.فقهناه فقهاوقوانیتمیاتاموالمنقولوغیرمنقولقرارمیدبندبماتموجودی ی شفی م 

رددود ینلاینتامنربمناتدفنعگندانات رایت اورانده شفی  راموالغیرمنقولجارممن وقانوت

 شود. اشده  رامیه اهشرهادرنظرگرفق م ضررم 



                                           
 .۱۷۷ن ۱اوهشا ا قناعنج۱۳۷ن ۱قهم ةا فقحنج-1
نجرمط ین ا  نا  ا ی  ن قناریخننشنا دسوق میمدعرف نیاشیةا دسوق ا شرحا ه یر  دردیرن دوتا۲۷۱ن ۲ دایةا مجقهدنج-2
 .۲۳۱ن ۳
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 در مال منقول و مال غیرمنقول وقف-مششمبحث 
شودن نرایتمینن درنظاماس م ویقو اس میه اهیقو هسبم هی دو  وق ینداشق م 

مقدارهمیتیا اغیاش دیگرمرا  صور ه همان شتص اهرومنی تیروفهم ه دارد

ه وق درهدامامنوالقا نلق نولاسن وین اهگتهن منالوق دراتیقارعام قرارمیدبدوایت

- اشدویهنماینتننوععمنلچیسن دراینت ینی ررسن من گردددرم هی چ هس م وق م 

گردد.

 وقف و مفهوم آن :مطلب اول
ق در ا   مین اسقادتناقام هردت.ساهتناقام دادت.ی  هردتم  وتعریف وقف:-الف

یننامسننقا  درراهتنندا.همننیتنم نن یننامسننقا  هنن  ننراممقصننودمییننن درراهتنندااتقصننا 

وق   مین اسقادتنانده درنگهردتدر یته مودو ارهشنروعهنردتونینه ن مینن 1.دبند

هن واقن مینیتهنندوگنچن هسن اهلومصر هردتمنافعگتدرامنورمی  عیتیام  یاما

وقنن »دراصننط حقننانوت2رو تننوی جننداهننندهنن درهاربننامعنناما منفینن اهگتاسننقفادههننند.انن

منظنوراهین  نمنودتعنیتمنالن«3مننافعگتقسن یلشنوده عیتمنالین  وع ار اس اهایت

بق ن عنیتگنردداهینرااسن هن موجناهقصنرفاق چننیتانققنالوبنمداشقتعیتمالاهنقلونگاه

اهمالموقوف اس و دیتجه بمگتراوق گفقن ع یهممقصوداهوق انقفاعبمیشگ موقو 

واگنذارممننافعدرهداشنقتاسن .منظنوراهقسن یلمننافعاندنچ ه م وق درفارس ایسنقادتونگ

وق ع ار اس اهی  منالاهقصنر »چناتوبم4 اشد. اجقماع م راهتداوندوامورتیری

قانوتمندن افاانسنقاتنینهدراینترا طن قیریفن داردو«.5ما هان و ذلمنفی گت  امورتیری 

قراهسایرقوانیتودانشمنداتقیری نمودهاس .وق ع ار اهی  عیتاهقم  منردممقفاو 

 منفی گت رامموقو ع ی یاع یهماس .هس ه  ن اووقن صنور گرفقن صا رگتواتق

6ه ذا ورق  گتراما  شود.قوانداهعیتموقوف فقطمنفی  گیردن دوتایتم 

 اشد راموق چنندرهنتاسن  اشدواگرم ه وق دارامارهاتم درموردایتارکان وقف:-ب

دارند.اهدیداینا رهتوقن نینهماننندسنایرعقنودقنهناصنیا وقن اسن هن فقهادیدگاهمقفاوق 

شودودلا    مین وق میداشق  اشد.یینن رهنتقوسطگتاهمقصوددرایت ابقی یرهردهم 

                                           
 .۲۰۲۳ن ۲اوفربنگفارس مییتنج۱۲۱غیایا اا نمولاناغیایا دیتن -1
 .۱۱۹۳عمیدیستنفربنگفارس عمیدن -2
 .۷۷قانوتمدن ایراتنماده-3
 .۲۹ن ۱امام سیدیستنیقو مدن نج-4
 .۳۱۳قانوتمدن افاانسقاتنماده-5
 .۱۹۱صمیمع دا مجیدنیقو عین ن -6
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امنااهدیندجمهنورفقهنادروقن چهناررهنتوجنود1شنود.وق ایجا  اس ه اهواق صادرمن 

هن اهایت2گردد.وق هنندهنمالوق هردهشدهناسقفادههنندهوق وایجابوق م ه شاملدارد

شنودهن وقن  نرامدربردودیندگاهق نولنیسن ند ینلاینتاسن هن ق نولهمنان رهنتینداشنق من 

ق نولرهنتوقن شت مییتصور گیردووق عامومط   نوددراینتصنور  ن اقفنا گراء

3نماید.دن  ه قنهاایجابهفای ایتامرم شوینداشق نم 

امه درارهاتوقیری وق ی دیدگاهوجودنداشن درقسنم اننواعگتگتگون انواع وقف:-ج

اموجودنداردن نؤوق اهچند یاظققسیمگردیدهاس ه چنندمنوردنیهدیدگاهوایدوققسیمیگان 

شود.گتیرداتق م 

اهایت یاظوق   دودسق نوق عاملحاظ موقوف علیهم)اشخاص استفاده کننده(:  تقسیم از -یک

شود.گردده    ییگتیرداتق م ووق تا ققسیمم 

مهس جهصایبمالنیاهنیس نمانندوق  نراممسنجددرایتوق میمولاًارادهوقف عام: -۱

گیردندرایتصنور وقن هننندهاسقفادهعمومقرارم ویاقؤسیسا عاما منفی ه  راممنفی و

قننانوتمنندن ینن رجننوعوقصننر نمننودتاهطرینن ایجننادقاییننرا درگتراننندارد.درایننترا طنن 

قواننداهقمنامیناقسنمق دهنمن نوق هن»نماید:توی چنیتیهمم ۳۷۹ادهافاانسقاتدر ندی م

یهناماینتقنانوتبنگناماها مصنر گتشنروط رادریندوداهوق عامرجوعنمایداما رامج

قوانندوقن هننندهنمن »ودر نددومایتمادهنیهچنیت یناتنمنوده:«قواندا  وق قیییتنمودهم 

 نننادر«.وقنن گردینندهقاییننرمواردنماینندبننادروقنن مسننجدوقؤسیسننا عامنن وچیهیهنن  نن گت

بنا نرایت ناورانندهن دراصنلوقن نیهدیدگاهتنودرادارنندوگتنظرداش ایتمادهقانوتاینا 

هنندهی رجوعدارداامادروق  راممسجدونینهدرصنورق هن درمنوردوقن یهنمیناهم نا

چناتدرصور می  نمودتگت ن  ینداهمنر ندراینتصنور لاهمص یی صادرگرددوبم

4.رودگرددوی رجوعاه یتم م 

گنسن هن منفین گت ن ین گنروهتنا ویناافنرادمینیتمقی ن گردینده اشند.دروقف خاص:  -۲

 اشدو رامهیادهاهدوم ه ایتنوعوق غیردایم یاموق موردایتنوعوق نظر رایتاس 

(وق  طوردایم یا۱»).درایترا ط یهمقانوتچنیتاس :5هاولادوق هنندهجواهنداردوگر

                                           
 .۳۹ن ۷اوفقحا قدیرنج۳۹۳ن ۳ا درا متقارنج-1
 .۳۱۲ن ۲اومان ا میقاجنج۱۰۱ن ۱ا شرحا صایرنج-2
 .۱۱۱اوغفورایمدغهنومنیقو عین ن ۱۷۹ن ۹وب ةا هیی  نافق الاس م واد ق نج-3
 .۱۱۹یقو عین ن غفورایمدغهنومن-4
 .۱۲۰من عق   ن -5
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(۳قوانندا)عام طورموق صور گرفق نم ق  راممسجدوموسسا (و۲داردا)موق جواه

1«.وق تا موق  ودهو  هیادهاهدوط ق اولادوق هنندهجواهندارد

گنرددهن درهینربرهندام  ن دودسنق ققسنیممن  ندمنیهوقدرایتققسیم:زمانوقف از لحاظ -دو

شود.با  صور جداگان یرداتق م گت

یین غیرموق وقاوق  قامعیتمالموقوف .ایتنوعوق  ن اقفنا فقهناجنایهوقف دائمی:  -۱

یند اشند.یناوقن دریا ن رعقنارا و طنوردائمن وقؤ د ودهواصلدروقن نینهاینتاسن هن 

صی نیین وق نمودتدریا ق ه شت دارامصی اس و  مرضمو م ق نشدهاسن .

 اشدنچوتموارداقهامدرایتصور برنوعقصر شرع وقانون شت نافذوقا لاعق ارم 

اماهمالتودراه  توابدوق نمایداقواندبرانداههوجودنداردوم 

گردد.ایتنوع  راممد هماتمییته   انقهامگتوق نیهمنقه م یین وقوقف موقت:  -۲

بادروق شرطتقؤییدگتاامااهنظراینا درس نیس نچووق اهنظرجمهورفقهاجایهاس 

میدانند.درایترا ط نظرقانوتمدن درییروماهنظنرجمهنورفقهناقنراردارد.یناوقن دریا ن 

وق نمودتدریا ق ه شت در یمارممر قراردارد.دراینتصنور  تناطر یمارمنیین 

گردد.  ایتقرقیبه باوضعم قی  گرفقتی دیگراتاهجم  دائنیتوورا ن یض میدودی 

نمایندنوقن وماگروق هنندهمدیوت  دیتمییط اشندودر یمنارممنو منالتنودراوقن من 

چناتوق نمودتدر اشد.بمومقدمم وق ی ق رعاس اامای داینیتلاهم  اطلاس نچوت

یا  مر  رام یض ورا صییحنیس نچوتوق دریال یمارممر یهموصنی رادارد

  د یلقی  گرفقتی ورا   گت.ا  ق س م اه یمارمدراسا شرطصی وق ن ودهنو ن 

2شود.تاطریقو غیرورعای ی ققدمواو وی درنظرگرفق م با ایتمیدودی 

گنردداننواعهینادمق  ن اعق نارمنا  هن وقن من و: تقسیم به لحاظ مال موقوفه یا محل وقف-سه

یرداهیم.بام جا   رت اهگتدارده درایت

وامانالگت ن مننهلنینوی  ن ناغوق اموالغیرمنقولاعماههمیتنتان یناوقف غیرمنقول:  -۱

یتفقهنامینفن  ن اقفنا گراءسن بینهاقن  مننافعگتتن  نظنرمققندماقفنا ع مناجنایهاسن ون

                                           
.۳۷۱قانوتمدن افاانسقاتنماده-1
 .۱۲۲و۱۲۱غفورایمدغهنومنیقو عین نص -2
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1شود.وجوبضماتیاقاواتم 

درقسنم وقن امنوالمنقنولفقهنا ن دونظنرانند.ین نفقهنامینفن وقن اشنیاممنقول:  وقف -۲

هنمیدانندنمگردرس مورد:منقولرادراصلواسا جای

ه منقولقا ععقار اشندمانندن ناءوغر اایت(۱

ه ن ود یلنق  درگتواردشده اشدنمانندوسایلجهاد)س حناسپوغیره(اایت(۲

هنن عننر  نن گتجننارم اشنندودرمینناتمننردممقننداولومننروج اشنندنمانننندوقنن نمننودتایننت(۳

2ادوا یاوسایلجناههوغیره.مصای نهقبن

 اشندنچنوتاهنظنره وق مالمنقولمط قاًجایهم دومندیدگاهجمهورنجمهور رایت اوراس 

باقؤ یدوعقار ودتمالدروق شرطنیس .ایتدریا  اس ه فقهامینف وق منالمنقنولگت

 اشندواشنیاممنقنولداراماینتدروقن شنرطمن بناقؤ یندرا رامایتجایهنمیداننده اهنظنرگت

3 اشند.تصوصی نم 

درایترا ط نیهس نظروجوددارد.ی نجمهورفقها نرایت ناوراسن هن وقف سهم مشاع:  -۳

هن ب ن ینایتشن گتجنایهوق سهممشاعجایهاس برچندایقمالققسیمدرگتن اشدن  د یلاینت

 اشداگتنیهجایهم اس ن نؤوق نمودت

هن دومنظراینا نفقهامینف  رایت اورانده وقن منالمشناعاصن جنایهنیسن ن ن د ینلاینت

ق ضنمودتسهممشاعممهتنیس ا

ه ققسیمگتممهت اشداهیرادراتوق مشاعرادرصورق درس میدانندبانایشنظرما ه نس 

-با رامصی وق شنرطمن  ممهتاس ویرهاهنظرما ه هاشیای قا لققسیمیرهوییا

وراگرفقن منا ه قنانوتمندن افاانسنقاتنینهندررا طن  ن وقن سنهممشناعجاننبمنذبب4 اشد.

هن یصن گیردنمگرایت رایتدیدگاهاسقواراس ه وق سهممشاعغیرقا لققسیمصور نم 

وقن جنهءمشناعدر»مقیند اشند.یهنمقنانوتچننیتاسن :مق اق گتنیهوقن  اشندوجهن وقن 

اسننهام»چنننات:وبننم«امنوالغیرمنقننولجننواهنننداردنمگننردرصننورق هنن مفننرهومیننیتشننده اشنند

                                           
 .۱۲۲ن ۹اووب ةا هیی  نا فق الاس م واد ق نج۳۲۹اا قوانیتا فقهی ن ۱۹ن ۷فقحا قدیرنج-1
 .۱۰۹ن ۳ا درا متقارنجردا میقارع  -2
 .۳۱۱ن ۲اومان ا میقاجنج۱۲ن ۱ا شرحا ه یرنج-3
 .۳۰۰ن ۲اوغایةا منقه نج۱۹۱ن ۲ا   ابنج-4
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1«.قواندبامه فیا ی مجاهدارندوق شدهم شره 

جنودداردهن  نرگتدررا ط   اها  وانققالم هی مالوقف نیهنظریناق و ملکیت مال وقفی:-د

با رایت اوراندعیتمالموقوف درم هی وق هننده اق میماندیرداهیم.ی ناینا وما ه م 

گنردداهینراوقن واوی رجوعاهگتراداردو یداهفو وماینتین  ن وران وممنققنلمن 

س مورد: اشدن  جهدرق رعنمودتمنفی ی ش ءاس وعقدغیرلاهمم 

ادرموجودی یهمیاهم اص یی یاقسجیلوا  نمودتدرادارهمر وط (۱

درصور مر وطگرداندتگت   یداهمر ا(۲

2درصور وق نمودت راممسجدویاقؤسیسا عاما منفی .(۳

لموقوفن دومنجمهورفقها رایت اوراس ه درصور صی وقهمیلنمنودتشنروطوقن نمنا

گنردد.یینن  ن اسنا گرددودرم  اللهمقیالداتلومی و من اهم هی وق هنندهتارجم 

امناقنانوتمندن دررا طن  ن هوالگت3گنردد.ایتدیدگاهم  موقوفن اهم هین شنت تنارجمن 

اسن :نظرمنداردوصر درموردرجوعاهوق وقصر درگتیهمدارد.یهنمقنانوتچننیت

صی وق نرجوعاهگتوبرگون قاییردرمصار وشرایطلاهم و امیاوض مالموقوف ن»

ردچنناتدرمنووبنم«4وقق اهطر وق هنندهاعق اردارده دردفاقرمر وطا ن گردینده اشند

تقنانوتقواننددریندودایهناماینوقن هننندهمن »نمایند:صریحمن قیدیدویقو وق هنندهچنیتق

هینناد و-۲اعطنناءویرمنناتا-۱اسننقفادهاهیقننو گقنن رابنگنناما نن وقنن تننا شننرطگننذارد:

5«.م اد  -۱قاییراو-۳نقصاتا

 راموارس امورمر وط  وق ادارهدو ق وجوددارده اهگت ن  وارسی و اداره مال وقفی:-ه

عوایدومصار وق رامطا   ن شنروطلاهمن وقن  نرنمایند.ادارهاوقا عنواتاوقا یادم 

قانوتتاصن قنظنیمگنرددهن دراینترا طن ه نمایدنمگرایتنام گتادارهومراق  م وف اسا 

قانوتمدن صرای دارد.دررا ط   ادارهواجراگ وق یهمقانوتچننیتاسن :۳۱۷نیهماده

 نرامنظنار درامنورادارهندوراتاننداتقتمنالموقوفن ووق هنندهدرسندوقن نشتصن را»

                                           
 .۳۷۱و۳۷۲قانوتمدن افاانسقاتنمواد-1
 .۹۱ن ۱اوا شرحا صایرنج۳۰۲ن ۲غایةا منقه نج-2
 منا عق   .-3
 .۳۱۱وتمدن افاانسقاتنمادهقان-4
 .۳۲۱قانوتمدن افاانسقاتنماده-5
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شناتهن درسنندوقن قصنریحشنده اشندنقیینیتقوهیعیاص  گت راممسقیقیت ن قناسنباسنهام

امنااینت«.هنندقیینیتنمایندنمودهنیدودوظای وصن یی ومرا ناشتصن هن  ینداًنظنار من 

1 اشد.موق عاممر وطاوقا م همورددرموردوق عامن ودهوادار

هم ودنیاینان نینهاسن هن قنانوتگترامشنت نمنودهغاامه  راموق گگنگون  پایان وقف:-و

گردد:جادرجم اس .مواردذیلراجه یایاتوق درنظرگرفق انده این ی   ی ایت

درصور قهمیلگردیدتمد میین نایتیا  درهمان اس ه وق موق  اشدا(۱

درصور اه یترفقتقمام اشتا موقو ع یهما(۲

-درصور اه یترفقتمالموقوف نطورمه اسقفادهاهگتممهتن اشد.دررا طن  ن گهینن (۳

وق موق  ناقهمینلمند »قانوتمدن :۳۹۹موادقانوتنیهصرای دارد.مطا  مادهبامفو 

گنراینتاسن هن وقن ایتمنقتقنانوت ینات«.یا دمیین یااه یترفقتقمامموقو ع یهمنتاقم م 

برگناه(۱»)قنانوتمندن :۱۰۲چناتط  منادههنندهانققالسهمرا   اق مسقیقیتنهرده اشد.بم

امفیدن اشدنوق تاقمن ارمجددویااسق دالگتممهتویاعممالموقوف   نیومقتریبشوده 

چناتوق درموردسهمبرمسقیق ه سهمی یاص  وم  مقدارناچیهمقق یلیا دنیا د.بمم 

گینرد.انقهاموق   درتواس اشتا ذیی ق وقرارمیهم صنور من (۲هندا)تاقم ییدام 

وق گتتاقم یافق  اشدندرصور یینا وقن هنننده تنودومودرغینرم هی مالموقوف ه 

برگاهوق درقمام»قانوتمدن چنیتیهمنمودهاس :۱۰۰وماده«.یا دگت  شتص انققالم 

اا ق تاقم یا دنم هی مالموقوف درصور ییا وق هننده  تودومودرغیرگت  اسهام

یا د.درصورق ه مسقی موجودن اشدم هی مالموقوف   اشتاص ه ییتالم مسقیقیتانقق

«.گیردوفا وق هنندهاهجم  ورا شناتق شده اشندودرغیرگت  دو  قی  م 

 وقف  نظریات راجع به :مطلب دوم
م نن  نرم هین فقهاماینا  رایت اورانده وقن ع نار اسن اهین  نمنودتذا منالاسن 

2وق هنندهوصدق نمودت  منافعگتدرراهتیر.

جمهور رایت اوراس ه ی  ع ار اهی  نمودتمالاس   جه انقفاعم احوموجوده 

نفعگرفقتاهگت اوص  قامذا اتممهت اشدن  قطعنمودتقصر اهطر وق هنندهویا

                                           
 .۱۳۱غفورایمدغهنومنیقو عین ن -1
 .۳۹۱ن ۳وا درا متقارنج۱۰قا۳۱نص ۷فقحا قدیرنج-2



 
81 

 

1شت دیگر.

منفین مم وهن اسن قوسنطما ن  نرامهن وقن ع نار اهگردانیندت رایت ناورانندفقهامما ه 

2مسقی  اوص  اق  ودتذاق درم هی وق هننده.

شمارم رایت ناورانندهن وقن نینه ن عننواتشنت یقنوق شنناتق شندهاسن ودرمنوردهسنب

هارمراداردو  قاییداینتسنتتهارمو دهمنفی ایتشت ه شایسقگ قم  وقم ی وط ب

ما  ه  رامفقنراوقن شندهاسن سن قسنمداردودر»  مقن اهفقاوامبندی نیهچنگهدهاند:

 ن عننواتدینن درمنالقواتگترا  صور قنرضاسنقفادهنمنودهن منالاسنقفادهشندهقسمدومم 

امافقهاماینا  نرایت ناورانند«3یتگمدهاس غنیم  اق توابندماندودرا واقیا ا یسامی چن

 اشند.امدرط بو دهندارده ایت اورشاتدریقیق نف هنندهوقن من ه وق بی عهدوذم 

وامگننرفقت ننراموقنن درسنن نیسنن ودر»بنناماینننا چنننیتگمنندهاسنن :ایننتموضننوعدرهقنناب

وایتمنورد ناوصن قفناو دارداهینراوصن صورق درس اس ه  ادسقورواق انجامنشود

قواند دوتوجودضرور چیهمرا رامیقیم  نسی  تردنچوتدینتدرگغناهفقنط ناعهندهوم 

هنن اوفننردمی ومیسنن . نننا رایتامهنناتمصنییی داردوبننمایننتشننودویقننیمبننمذمنن ذمن اا نن منن 

-ذم وذم صییی نداردوفقرابرچندچنیتذمن مطا   اهاووجوددارد رت  وق ه چنیت

-شودوبردیتوقرض بمه  راولاهمگیدنم امدارندااما رعهدهسریرس ومقو  اا  م 

4«.رااهدرامدمر وط  فقرایردات نمودگتقوات

 بررسی تطبیقی :مطلب سوم
شنودودراینت ینینینهگنجانیندهدیندهمن امدیگرمه قفاو میاتاموالمنقولوغیرمنقولگهین 

 اشد.درموردوق ع مناءنظریناق متق ن دادهاننداهشده ییوق اموالمنقولوغیرمنقولم 

جم  مواردموق نوق دایمن  ن اقفنا ع مناجنایه نودهوامناجمهنورفقهنا ن منوقق  نودتوقن 

نادرسنن راقننراردارننند.اینننا وقنن موقنن جننواهمیدبنند.قننوانیتامننروهمدرییننرومبمننیتنظننر

باراشرطمیداننندوامنوالمنقنولغینراهاینا دروق نمودتاموالدایم  ودتگتمیداننداهیرا

 اشنند:اولناینهنن منقننولقننا ععقننار اشنندنماننننددرتنن وبنناقا ننلوقنن نمنن سنن مننورداهدینندایننت

جنود اشندنماننند نواهمجهناداوسنومناینهن عنر  نرگتساتقماتادومناینه دلایلنق  یان مو

چنناتایننا وما هین  نرایت ناورانندهن شن باوغیره.بنمجارم اشدنمانندوق مصای نهقاب

                                           
 .۲۲۱ن ۱اوهشا ا قناعنج۳۱۲ن ۲مان ا میقاجنج-1
 .۹۱ن ۱ صایرنجاوا شرحا۱۲ن ۱ا شرحا ه یرنج-2
 .۱۲۱ن ۲نج۱۱ا فقاوما هندی نهقابوق نگتر اب-3
 .۲۲۱و۲۲۲نص ۱۳ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-4
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گننرددن  هنن درم هین وقنن هننننده ناق میماننندواوینن وقن شنندهاهم نن وقن هنننندهتننارجنمن 

نماینداهینراوقن هنردتق نرع وران انققنالمن  نرجوعراداردو یداهوفا وق هنندهایتین 

منفی ی ش ءوعقدغیرلاهماس .جمهورفقها نرایت ناوراسن هن منالوقن اهم ن تنمود

 دیتگت  انداههمالوم اشندناگنرمنالتنودراوقن گرددونیهشت مدیوتهواق تارجم 

 اشند.شودنچوتعملوق ق رع ودهاامایردات دیتلاهم م هندایتعملوم اطلینداشق م 

رسنداهینرادرصنور تنارجشندتمنالاهاهما هی واینا راجح  نظرمن اه یی الای دیدگ

رددوایتیذیرفقن نیس .گاتقیاروق هننده دوتما  م 
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در ادای  مال منقول و مال غیر منقول صغیر توسط وصیو اهمیت فروش -تمفمبحث ه
 قرض

شوداهیرایه اهنهناق هن  اینددرگت ن ینداشق م م ییبفقمیه اهم اییمهمدرایتقیقی 

بادر ییفرو وابمی گتقفاو وجدای دونوعماله درعنواتگهیدهشدهاندیرداتق شودن

بنااقفنا ممناانسنات اشد.ایتموضوعا ممهتتی ن نهدین ودرهنندگ روهمنرهادامقرضم 

شنودقنابانیه رامشتص سیردهم والگتگیرندوام یفقده هودهاتدراتقیار هرگان قرارم 

هن یا ده شتصن  ندوتاینتراب گشای م چناتگاب ه وناهس اهگتاسقفادهسوءننماید.بم

-رفن درنمن هنارم نرام ینروترودوراهام رامتویشقت یندیشددرناقوان ژرف فروم چاره

دادهاههندامابمیقن اهگنچن  نرومرخاهدسن وم یندندرایتصنور امنوالومجهن  یرونن 

 شود.درایتم ییایتموضوعا قا ل ینیوقیس رتورداراندونتس  اید  هداممالاونگر

 اشد. ررس م 

 و غیرمنقول در ادای قرض ال منقولوما اهمیت :مطلب اول
قنر نرایت ناورانندهن درادامدینتمیناتمنالمنقنولومنالغیرمنقنولمندیوتدانشمنداتوفقها نی 

قنرمدرامنوالغیرمنقنولاهابمین  نی قروشوداهیرااموالمنقولاهابمی همقماییهگذاشق م 

گمندهاسن هن درادامقنرضنتسن  ن نقنودنافعاشتا  رتنوردارانند.دربداین راسقامقؤمیتم

و یداهگت  اموالغیرمنقولمدیوتاهیرااصل رایتاس ومقاعگرددنسی   مالمراجی م 

-قراهبم دربریا  من جی گرددنچوتسادهنقودوممرا  ه  ایدگسان ییش گرددونتس 

امهن امنوالیادشنده اشندودرگتنریتمری ن ه نیهدر رگیرندهگسنان من مالومقاع اشدنسی 

گتشت .شمارم رایت ناورقهمیلهنندهدیوتمدیوتن اشدننظرمفگندهشود  اموالغیرمنقول

نهشنودو گذاشق شودو قی اموا  ه دارد  فرو رساندی راممدیوت ایدی جورهقتانده 

 اشد راممندیوتوامناشنمارمیو هاف م باقرارمیدبندایتاس ه ی جورهقتگته م ه 

یو  راممدیوتگذاشنق شنودو قین امنوا  هن دارد ن دیگرم رایتعقیدهانده  ایددوجورهقت

1مدیگرماسقفادهنماید.امگتشسق شود قوانداهجورهنگام ی جورهدابانیدهشوفرو رس

برگاهشتص مدیوتقرارگیرده دینتگتدربنم اشندومندیوتننهدتنوی دیننارداشنق  اشندوینا

هنن  ر ننالای دینننار اشنندونننهدمنندیوتدربننمموجننود اشنندندرایننتیا نن نتسنن  ایننددینننارومایننت

2ومالغیرمنقولمدیوت.ومااماجایهنیس فرو مالومقاع دربمفروتق شودوسی

مقناعوعقنارهنده منالو  رها نسف اهاماما وینیف نقلم اچنیتگمدهاس :ا وهنها دقائ در

                                           
 .۳۷۱نهقابا یجرن ۲بدایةا  دایةنج-1
 .۳۹۰و۳۹۹هنها دقائ نهقابا یجرنص -2
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مدیوتمط قاًدرهندگ ومر ومفروتق نشود.درجوبرهنیهگمدهاسن :اجمناع نرایتاسن هن 

مقناعوعقنارمندیوتراین اهمنر وم ن فنرو رسناندوفقنوانینه نرایتقواندمنالوقاض م 

اس ایین نتس فروتق شودنقنودومنسنی منالوگمدهنیهبمیتیهم چناتدر هاهیاس .بم

1باهفای دیوتنهردند یداهگتفروتق شوداموالغیرمنقولوم.مقاعواگرایت

 غیرمنقولمنقول و ال ومافروش مطلب دوم: 
وصن قاصنرینن فنرو عقننارقاصنررانننداردنمگنر نن اجناههشننرعنمانننداداءدیننتنرفنعیاجنن 

ضرورمیاقیق ی امرراجحه گتنیهمنوط  اجاههقاض  اشداهیرادر قامعیتغیرمنقول

ظامنتگتنو ن شنودنسن   ن فنرو عقنارویفنقنردرنظنرگرفقن من قاصرنمص ی قاصر ی 

قوانددرصورق ه مص ی صایرایجابنمایداهمالمنقولوماسقفادهنماید)  فرو وص م 

هنندمردمدردرقسم دیگرمگمدهاس ه جایهنیس  یعوشراءوص ن  گنچ غ تم رساند(.

تاینراهاهگتنیسن ومالگتاهیراغ تفای جواهنداردواماغ تاندنجواهداردنچوتامها

طفنلمنؤذوتنتریدوفنرو  اشد.اماما وینیف   اعق اریرهاهغ تاندن سقتدربوصای م 

مقصر   یهمما هی اندوجنواهبااهیراگتجواهمیدبد  غ تفای راغ ممؤذوتومهاقب

دادتع ار اهدورهردتممانی اس   ت  وص نچوتوص مقصر   یهمنیا  شرع 

.امنایناراتما ن نمیدانننداهینراقصنر فنای اهگتق نرعاسن نضنرور  نرایتشودینداشق م 

ایهه یرغائبجایهاس دربرچیهنمگرجچنات یعوص  ربمبااهابلق رعنیسقند.نیس وگت

قوانداموالمنقولومرا  فرو اهجه نهدیه  رامفرهندتوی م  درعقاراهیرایدرنیس

چنیتوص مانندیدرچنیتص ییق بمنی  رساندااماص یی فرو غیرمنقول رامومندارد

2.راندارد

وده اشنندنا  قن هن غن تنمنفقهاماینا  رایت اورانده تریدوفرو  یگان صییحاس ن ناگت

 اشنداهینرادورماهگتممهنتغ ن ه میاتمردمرایجاس وگتع ار اهبمناتغن تانندنمن 

نیس وصر دورماهغ تفای امهاتداردنچوتقا لقهفی میاتمردماس .اهایترو ایند

ق اهمالیقنیمیذیرف ه وصای وص مقید  مص ی  ودهنی  راموص جایهنیس  یعقسم

3 راموص   غ تاندن. یع  غ تفای وصییحاس 

ناوللیقیمرا رامتود ندرایتصور دویا  وجنوددارد:اگرتریدوفرو نمودوص ما

شنوداتریندوفنرو جنواهنندارداهینراوموهینلصنایرینداشنق من اگروص قاض  اشدمط قناً

                                           
 .۱۷۱ن ابا یجرن ۹ا  یرا رائ نج-1
 .۲۹۷و۲۹۱نص ۱بدایةنج-2
 .۷۱۳و۷۱۲ن۷۰۳ن۷۰۰نص ۷ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-3
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ینف ن رایتشرطه مذببدومنامااگروص یدر ودتریدوفرو ومجواهدارداهدیدفقهام

( ن امامیمدواماما ویوس قروقا لقؤم   رامصایرداشق  اشدنو  فقهامدیگرم)سود ی 

 ن گنچن ا  ن مانلقیمن وصور ه  جواهنمیدبند.جایهاس  رامیدر یعمالصایر  نفن 

واگرچنیتن اشدنین جنایهنیسن  ینع ره ینراس شوددرگتعادقاًوگتغ تاندنغ تهردهم 

غایبدرغیرعقاروگنچ راگفق شدبمن گتدرمنقنولاسن وجنایهاسن  نراموصن  ینععقنار

  1مط قاًاهجه وفاءدیتیااهجه تو ب نعقار.

شد راموصن قصنر درقرهن اصن ًجنایهنیسن نمگنرمقنوف درصورق موص ع ی  هر  ا

ینناوصننی هننرده اشنندوورانن دیننتووصننی راادانهننرده اشننندندرایننتیا نن قمننام  ننودهمنندیوت

قراهدیت اشنددراینتیا ن  ن ه   انداههدیت اشداامااگرمقروه  ی شودمقروه فروتق م 

ماهدیننترانیننهقوانننداضنناف شننود.اینننا  ننرایت نناوراننندهنن وصنن منن مدیننتفروتقنن منن انننداهه

نیهه فقوا اشدایت اورت   اورفقهامدیگرمچوتامامایمدواماما ویوس م  فروشدنو  

واگنر ن اقفنا فقهنا ن شنمولایننا گنردد رایتدیدگاهاسقواراس .وصنی درا نیمنالنافنذمن 

چننات نراموصن مجناهاسن هن درفروتق شود ن اننداههوصنی جنایهاسن .بنمچیهماهقره 

تنود: رام یگان نن  نرامنا  ق اقدامنماید  قیم  الافرو مالغیرمنقولصایریالا ذیل  

گتممهتن اشدنمگراهجه نفق صایریاادامدیتمی یا رامقنفیذوصی مرس  ه انفاذاولن

یناچهناریااهجه ترا ن ونقصناتگتانس امصر  رعایدگتیااهجه غ   نادوتعقاربمی

گوردتدلاینلاا نا  نالامطشت دیگرمودراینتیا ن قر سقاندتمالاهدس وص قوساه

شننوددرایننتچننناتاگننرتننو ایننت ننودهنن امننوالصننایرقوسننطدیگننرمگرفقنن منن بننم.وصنن نیسنن 

هنده صایر ن ینولقواندعم  انجامدبدنایتقفاو نم وص دراتقیارداردم صور  رگنچ 

 اشده وص قییتشندهاهسنوممنادرگتنیاهداردیان .گنچ فوقادرجگردیدهمان قا ل ییم 

شنودهن و رادرن ن  ه اهسومیدرویدر هر یاقاض  اشد.اهگنچ گذش چنیت رداش من 

صنور ص قییتشدهاهسوممادرو رادرص یی فرو اموالغیرمنقنولصنایررا ن بنی و

2ندارند.

بارا ن قوانندمالگتیدرویدر هرگ ه نظرتیردرموردفرهندیانواس توی داشق  اشندنم 

تیا ن ین فنرو بانداشق  اشندندرایمالقیم    یگان  فروشندواگرنظرنیه درموردگت

                                           
 .۱۱۰ن ۹ا هیی  نا فق الاس م واد ق نج-1
 .۱۱۰من عق   -2
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1شود.دانسق م بانایت یعناق شودواگرفروتق شداهجانبگتبادادهنم عقار رگت

 بررسی تطبیقی :مطلب سوم
اموالمنقولوغیرمنقولاه یاظابمی ویردات دیتمدیوت رامدایتنیهقفناو دارنندنطنورم

بامقا لقؤم  ارای نمودهانده فوقا  مورددیدگاهدرایتدانشمنداتیقو وه فقهامفق اس م 

برهدامگذرمصور گرفق اس .قفاو جدمومهم ه درایت یی نرگتقوجن صنور گرفقن 

 ودع ار اهبماتییش نمودتاموالمنقول رامفرو وادامدیتوسی مالومقاعودرگتر

مقا نلم یظن درقفناو میناتمنالمنقنولوغیرمنقنولرسند.نهقن سهممالغیرمنقولشنت من 

-بادرادامدیتمدیوت ییفرو ایتدونوعمالقوسطوص یایندرصنایرمن ضمتابمی گت

مننندات نرایتاقفنا نظننردارنندهن وصنن دربنرسنطی  اشنندین فنرو امننوال اشند.فقهناودانن 

بناین عمنلیقنوق تعم ن رومگورنندفنرو گتغیرمنقولصایرراندارندوبراهگاب  ن چننی

مننداتیقنو رام نرایتدارنندهن درشودن  هن نناق اسن .امنا نرعه فقهناودانن ینداشق نم 

قوانندامنوالمنقنولصنایررا ن فنرو رسناندودرگوردتدلاینل نرامیالا ضرور وصن من 

ینن صن یی  اشند.یرسندمج نورنمن و من اا ا مشهلگفریدهشدهه   اسا گتامنوال ن فنر

 اشدوامادراموالمنقولبی ص ییق اهنایین فنرو وسیعم اعمالیقوق وص درراسقام

دب  راماموالغیرمنقول  نس  اموالمنقولدرنظامگرقفاو وابمی گتنداردوایتتود یات

قاگتریتمری  هوش  رایتنمودهانده امنوالغیرمنقنول اشد.فقهاودانشمنداتیقوق وفقهام 

قراهاموالمنقنول نودهوقا نلبا  مراقب ی صایریامدیوتفروتق نشوداهیراابمی ما  گت

 اشند.فرو نم 

  

                                           
 .۱۱۱من عق   ن -1
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 بیع وفا-مهشتمبحث 
شوداینت ینعدرهندامگ وجدید ودن درایت ییواردگردیدهاس ه دیده یعوفا  نس  قاهه

هن ین عقنندگنرددواینتعقنندین عقنددایمن اسن ینااینتامنوالو ن اسنا هنداممناسن ق عقندمن 

 اشده هقبفق  رمن ناممابین غیردایم ومانندربت.ایتاصط حیه اهاصط یا فقه م 

انندهن درهینر ن منواردقا نلوایهام ه  رامگتقایلاسقندقیاری مقیددمارای نمنودهیقوق 

شود. ییایتعنواتیرداتق م 

 و مفهوم آن بیع وفا: مطلب اول
چوتایتاصط حی اصط حمرهباس  نؤنتس   قسم اولگت) یع(وسنی  تعریف:-الف

شود.قسم  یدمگت)وفا(یرداتق م 

میصننو  هنن بنننوهنرسننیده نن رسننممیننن فننروتقتنترینندتنترینندوفننرو  نن  یننعدر انن بیففع: 

 ینع ن مینن 2شنود.قنر ن مینن فنروتقتاسنقیمالمن  یع ن مینن تریندوفنرو و نی 1ییشه .

یردات امتودریاف مامتیا  عه اس وغا  اً  اتراجم یعاهقم  درمقا نلامنتاطن  

گرددوایته م   وسی  ینر جنرینا ندوتگت ن مفینولدوممقیندمشنودو ینع نرشنراءایینن 

مع نار اهم اد ن دراصط حشرع  یع3شود.م اتراجامتاهقم  درمقا لمامتنیهاط  

 ینع4شود.مال  مال  صورق ه  اانجامگتنما هی دو دلاهنگاهشریی   دیگرممنققلم 

 ینعع نار اه5ذ جویانن .ورم نع ار اس اهعقندمیاوضن درچیهبنای غینراهمننافعو هنره

6 ادیگرم.مهالامما  یامنفی م ای ه ا ایق متق یالتاص نیس م اد  

 اشندودر ان  ن مینن  ن جناگوردتعهندووفنااهصنیا وفن اشنققا شندهوضندغندرمن وفا: 

 ن سنر نردتعهندوییمناتنانجنامینذیرفقتن ن 7ییماتننگهدارمعهندوییمناتویایندارمدردوسنق .

دوسق نصفاوصنمیمی ننقولنستتنا ا درعهدوییمات8سر ردگ عهدوقولنانجامیا ندگ .

9صد وضمان درهاروهردار.

  

                                           
ن ۱فربننگ نهر جنامعننویتسنیاحنقهنرات:نشنرانقشنارا اسن منجاوسنیاهایمندن۱۲۹غیایا اا نمولاناغینایا ندیتن -1
 .۳۰۳ن ۱اومییتمیمدنفربنگفارس مییتنج۱۱۳

 .۲۹۹عمیدیستنفربنگفارس عمیدن -2
 .۷۲۳۳ن ۱دبتداع  اه رنج-3
 .۹۳ن ۷فقحا قدیرنج-4
 .۲ن ۳ا شرحا ه یرنج-5
 .۱۳۷ ن۳هشا ا قناعنج-6
 .۱۱۹۳ن ۳اوهشا ا قناعنج۱۲۲غیایا اا نمولاناغیایا دیتن -7
 .۲۰۲۱ن ۲مییتمیمدنفربنگفارس مییتنج-8
 .۲۰۱۲۱ن ۱۱دبتداع  اه ردنفربنگفارس دبتدانج-9
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 بیع وفا نظریات راجع به :مطلب دوم
فقها راسا  رداش واسقناددلایلموردقوج توی اه یعوفاقیری وقوجیه دارنده درایت

عهندن ینعبنام ینع ینعوفنادرمنذاببمتق ن اسن م اهگت ن ننامشنود.بایرداتق م مط ب رگت

گویند:درقیرین  ینعوفنامن 2هی ین 1امان ن ینعا طاعن ن ینعجنایهو ینعا انینانینهینادشندهاسن .

هارتوی ع ار اهعقدماس ه  راسا گتفروشندهمالمییترامقا ل دب ه دارد  ط ب»

4تاتاماقاض «.3 قواندگترامسقردنمایدهفروشدن اایتشرطه برگاهدین رایردات هردم 

برگاهوم دبیاق رایردات »درقیری فو « دب »  جاماسقیمالواژه5وا تنجیممصرم

وجوددیتمیاتفروشندهوتریدار رامانیقاد یعوفاس واهنظنره درواقع یانگرشرط«نماید

هندناهواژهامتاسقفادهنمودهومقررداشق اسن برگناهمابی ایتعقدرا  عقدربتنهدی م 

 ینعوفناع نار »هن :یاایتگردد.امتاهسومفروشندهردگرددنم یی اهسومتریدارنیهردم 

۱۱۹منادهاهفرو ی مالاس   شنرطین اسنقردادامنت نرامترینداروم ینع نرامفروشننده

گرایتیقیق اس ه درتصو مابی ایتاصط حوگاار یاتقیا یرمتق  اه یعوفا«.مج  

امنمانندقاض یسنتماقریندمامه عدهگتمیاتدانشمنداتاس م اقفا نظروجودنداردن  گون 

وسیدا وشجاعاهفقیهاتینف ایتعملیقنوق راعقندربنتدانسنق ودرشنمارعقنودقنوایق  ینات

و نرامقضنمیتهنارهنارو سنقاتاسقدلاله درغا باوقا نعقندمه نورمینات ندهنمایند. اایتم 

گناهارادهواقین گننات نرانجنام ینعوانققنالما هین نیسن و ناگرددوبیج اهیردات  دهمنیقدم 

ه درقشتی مابی ین عقندن ایند ن قصندواقین طنرفیتقوجن هنردننن  ن ا فناظوقوج   ایت

قنواتگترا ینعع ارا اسقیمالشدهطرفیت. ایدگف عقدمه وراهنظرمابی نربنت نودهونمن 

دانس نبرچنددرانیقاداتاه فظ یعاسقفادهشده اشد. اقوج  رگنچ در الاذهرگردید رت اه

6ینادهنردهانند.«دینت»فقهادرقیری  یعوفااهطرفیتعقد نامدایتومدیوتواهامت  ع نار 

ا نندیتونجننم8نصدرا شنهید7را نندیتیهاهمشنایخ تنناراوسننمرقندنماننندظامنادرمقا ننلجمنعدیگننرم

مذهورمابی قوایق نداشق ن  ه شه  اه یعاسن .اههفقهامینف اصراردارنده عقدنسف ا

                                           
 .۲۲۱ن ۷ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-1
ق ییتا یقای ف شرحهننه»بـ(مإ  هقاب۱۱۳ت تع   تمیجتا  ارع نفترا دیتهی ی ا ینف )مقوف هی ی نأ وعمروعاما-2

  اشد.)مهق ةا شام  (.مشهور  هی ی م «ا دقائ 
 .۱۹۳ ن۷نجبـنق ییتا یقای شرحهنها دقائ ن دوتقاریخننشرمط ی امیری ۱۳۱۳ا هی ی فترا دیتعاماتا تع  -3
تناتاوهجنندمبـ(مینرو  ن قاضن ۷۹۲شم الائم نا وا ی فترا دیتیست تمنصور تع دا یهیها فرغان الاوهجندم)مقوف -4

 نوهار اوقا هوی (.۱۹۱ اشد.)موسوع فق نجاولن تاتم تاتنمشهور  قاض اهفقهام هر ینف ننویسندهفقومقاض 
-۱۲۱مصرمنعمر تمیمد تایمد تاسمییل تمیمد ت قماتنسف نمیرو   مفق اق یتا ویف نجما ندیتنسنف )ا تنجیم-5
  اشد.م «الاش اهوا نظائر»(ننویسندههقاب۲۱۰ن ۲۲ اشد.)دائرةا میار اس می نجبـ(م ۷۳۱

 .۲۱۲ن ۷ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-6
دارقرتششموبفقمونویسندههقناببـ(اهنویسندگاتنام۲۰۰ظهیرا دیتسمرقندمنمیمد تع   تمیمدظهیرمسمرقندم)مقوف -7
  اشد.)سای گفقاب(.م «سند ادنام »

ین واصنو   نهر ینفن در (م قب   رباتالائمن ن ربناتا ندیتومینرو  ن صندرا شنهیدنفق۷۳۲-۱۹۳یساما دیتامامعمر)-8
  ود.)دانشنام گهاد(.«فقاوما ه رم»ماوراءا نهرونویسندههقاب
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بام نایعنمشنقرموامنتیتناهواژهقیری گت  جامع ارا دایتومدیوتودشاتدرروامایت

ه  یعمذهورصییحاسن ینافاسندناتنق  اسقفادهنمودهاند.برچندمیاتایتفقهادرتصو ایت

دشنرطفسنخدرگرددهن وجنوشوداامااهسومدیگراهقیاری مذهورایتمط باا  م دیدهم 

راممشنقرم(عقندمنذهور ن عقند ینع ناتینارضمتایتعقد)شرطاسقردادم یع رام ایعوامت 

 اشندننن  نن  ینداهگت. ننؤبرگناهینن سناهداهیننراشنرطفسنخمققنرت نن عقندمن شنرطنهدین من 

قواتگتراوعده   یعیاعقدانیادانس اسقرداد یداهاقمامعقدشرطشده اشدناهنظرمابی م 

1ه درفق ما ه ذهرشدهاس .

فروشندههالا ن بنهارقومنات ن تریندار»دردرا متقار رام یعوفاچنیتقیریف دارد:2یصهف 

ا نتنجنیم«.3ه برگاهاوقیم رایردات نتریدارهالارا  او رگرداندفروشدمشروط رایتم 

هن  اینتتواب ن ن قنوفنروتقممشنروط نایتهالارادرق الدین ه اهمتم » رایت اوراس :

 رایرداتقمنهالامالتودم اشدوگترا  تودم ندب ینافروشننده ن ترینداربرگاهدیتوقرض

ه بنرهمناتینولرا ن قنو رگردانندمگویدایتهالارا  ف تقیم   قوفروتقممشروط رایتم 

یتتاطراس ه درگتقیهد ن .وج قسمی ایت یع   یعوفا  ا4«قوبمهالارا  مت اهگردان 

وفننادارماهجانننبمشننقرموجننودداردا نن ایننتشننهلهنن برگنناهفروشننندهقیمنن را نن ترینندار نناه

نامندنشاید ناقوجن م «میام  جایه» رت فقهاگتراگرداندنتریداربمهالارا  او اهگرداند.

ا ربت»وشوافعگترا« یعا میام  » گترا  قولجواهگت  ایتنامموسومگشق اس او رت

5نامیدهاند.« یعا انایا»وما هی گترا«ا میاد

 بررسی تطبیقی :مطلب سوم
اماس ه درمراینلا قندای قشنریعایهناماسن م ایینن درعصنر یعوفااهجم  عقودمسقیق 

 ر هر اس مومرایلگغاهیتقدویتایهامفقه درعصنرائمن منذابباسن م نمیناتمنردمییام

شناتق شدهن ود  ایتد یله بی هداماهائم چهارگان ابلاسن درتصو مشروعی یاعدم

مشروعی ایت یعنص روای نشدهاس .  عقینده رتن  ینعمنذهوراهاواتنرقنرتیننجمبجنرم

ردفق اس م شدهواهگتقاریخ   یددرهقبفقه ایهاموگاارگت ررس شدهاس .شمارموا

ایتموضوع رایت اورانده ایتعقدنتس درمیاتابا   تاراو  خرایجگردیده ود.  ارق اط

                                           
 .۲۱اوع رمن ۱۹۱و۱۹۳نص ۷هی ی نق ییتا یقای نج-1
-۱۷۹)یصهف نشیخمیمد تع   تمیمد نتع ن  نتع ندا ریمات نتمیمند نتجمنالا ندیت نتیسنت نتهینتا یا ندیتیصنهف -2

 اشند.)موسنوع فقهین نمن «ا ندرا متقارفن شنرحقنویرالا صنار»بـ(فقی نمفق نتطیبنادینبوشناعرعر ن عراقن ننویسنندههقناب۷۷۱
 نوهار اوقا هوی (.۱۷۹ن۱ج

 مقتاهایهاممیام  .-3
 .۱۱ن ۲ یرا رائ نج-4
 .۷۱۹ن ۱۷ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-5
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اهمد رایجگردیندهدرمیاتمردم تارااجارهدر»ا تنجیمدرهقابالاش اهوا نظائرچنیتنوشق :

چنناتدرمیناتابنا    نخنوامبمنراه نااجنارهامن نامرجهدردرتقاتممهتن ود.بم ایت وده

رو نرامقیقن اینتبند مج نوربامانگنورممهنتن نود.اهاینترایجشده وده گتبمجهدر اغ

قنارمط قنادرسن اسن وامنادر ینعوفنادرع1«.شدنداینتمیام ن رااهطرین  ینعوفناانجنامدبنند

برچننداهدیندگاه رتن غیرمجاهمیدانند.ه  یض گترامجاهو یض منقولاتق  وجوددارد

داشق و یعنامیدتگتدرس نیس ن  ه  ایدگترانوع ربتنفقهامینف ن یعوفامابی قوایق 

ویژهمقاترات اگتتفقهامینف وشافی   قریینداش .اماچنانه درمط بییشیتذهرگردید ی 

 ن مشنقرماسن .قنانوتمتا ف هردهوایت یعنوع  یعواقی دانسق انده اانرگتانققنالم هین 

.2قم یه قراردادهاس  یعوفارادرجم  عقودمدن نیه

  

                                           
 .۱۱۱ا تنجیمنالاش اهوا نظائرن -1
 قانوتمدن ن   ید.۱۱۳۲ماده-2
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 منقولال منقول و غیروما لکیت دراانتهاء م-همنمبحث 
گنردد ندوتیذیرفقن اس ه ما هی اموالانقهاءنداردایین ما هی همنان هن اا ن من ایتاصل

نایذیروغیرقا نلانقهناءبا(شهس با)دراتقیارگتتدرنظرگیرموضیی ویا  اشتا  رامگ

ردهن  نرامبنای وجنوددا اشداهیراراهشود.اماایتدیدگاهمط  ن ودهوقا لقاییرم ینداشق م 

نمایند.گینردو نرامدیگنرماا ن من نیومما هین اهیهن من گذاردو  امیایاتم ایتی نقط 

شویم.مطا بهیردرواقنع نیناداینتقردرایترا ط   اصل ییواردم  رامدانسقتوفهم ی 

 اشند. ییم 

 منقولانتهاء ملکیت در مال غیر :اولمطلب 
شنوداهینراقواتیذیرف نو  ایتاصلمط  ینداشق نمن ما هی را  عنواتاصلم دایم  ودت

هنندهن  ن منر نماید.ایتقفناو نمن بای وجوددارده  رامهوالما هی دلا  م مواردوراه

شت  اشدناهسومدو   اشدنیا  اسا مرورهمات اشد.درایتمط ب  موضوعاق نچوت

شود.لی ما هی غیرمنقولیرداتق م هوا

بنام نایردر سیارممواردقؤتیرنمودتدرگ ادمهمیتهای بایر شهری:تأخیر در آبادی زمین-الف

-گردده دو   ااقدام توی   گ ادموهمنیتشهرموهشاورهمس بهوالما هی شت م 

بنام نایرینناگنردد.یینن همنان هن همنیتینرداهدواینتامنرسن بسنقوطدسن ما ن گتمن بنامن 

گنرددقنادرگتقصنر ما هانن داشنق دیددو    شهرونداتقوهیعم امه نظر  ص حهراعق 

داگ نبنا اشندو رامگ ادمگتنیههوشا اشندااما  نس  سه نگارمیاناقوان ما  گتاینتهمنیت

شودیا رامهارم انگاردتوددس   م  گ ادمم نیاهگرددندرایتصور دو    اسا نم 

شنودوما ن دیگرممیدبده درگتگ نادمنمایندهن دراینتیا ن دسن ما ن ییشنیت رداشنق من 

1گردد.گهیتم دیگرمجام

-درایترا ط دوموضوعوجودداردیه ایت تملک برای مصالح عامه و اجرای وظایف دولت:-ب

همنره  اسا منافععام یا تاطراجراموظای توی امنوالتصوصن تنوی رادره دو  

هنداواموالعموم قرارمیدبده درایتصور م هی اهم  هس   م  دیگرمانققالنم 

توابندم هین اشنتا راانقتنابنمنودهو ن ه دو ن جهن مننافعومصنا حعمنوم من دومنایت

هن دو ن  توابندرابن راهن درم هین تصوصن یهن اهافنرادگوردنمالایتم هی توی در

د:راق دیلنماید.درایتصور دونظروجودداس ن  راهعموم 

ه دو  نتس م هی فنردرا ن م هین تصوصن تنوی درگوردایینن هسنبم هین یناایت-۱

                                           
 .۱۹۱هاقوهیاتناموالوما هی ن -1
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اسقم ننمایدا

التصوص تودتارجساتق و  منافععموم اتقصا دبدیا  ه گترااهاموودومایت-۲

قوانداینتهمنیترا ن طنورطری رسم ویا  صور  ا فیلوعم  .  ع ار دیگردو  نم 

واینتراهمسققیم  اموالعموم ق دیلهندوگرن ی عمنلنامشنروعوغصنبق قن توابندنشند.

توی چنیت یات۱۰قانوتاساس افاانسقاتدرماده2گیرد.یهصور ن1قوانداهطری اسقم نم 

-م هی اهقیرضمصئوتاس .بی شنت اههسنبم هین وقصنر درگتمننعنمن »میدارد:

شودنمگردریدودایهامقانوت.م هی بی شت  دوتیهمقنانوتوفیصن  میهمن  اصن یی 

قنها  مقصدقؤمیتمنافععام ندر ندلقینویضق  ن وشود.اسقم نم هی شت نمصادرهنم 

 اشد.قفقی واع تدارای شت نقنهنا ن یهنمقنانوتصنور عادلان ن  موجبقانوتمجاهم 

م هین بنی شنت اهدسن او»قنانوتمندن چننیتگمندهاسن :۱۹۰۳چنناتدرمنادهبم«.گیردم 

ودرمنادهدومقنانوتاسنقم نهمنیتنینهگمندهاسن «ت.قوانندنمگنر ن موجنبقنانوهشیدهشدهنم 

اسقم نقطی همیتویناقسنمق اهگتهن منوردضنرور ینایاجن عامن  اشندن ن قصنویب»ه :

اسنقم ندرعقنار«.گینردشوراموهیراتدر دلقیویضق   وعادلانن )ننرخروه(صنور من 

چناتاسقم ندرتودهمیتاسن وم ننیس .بماس واموالمنقولبرچندقیمق  اشدقا لاسق

3 اشند.سایریقو درایتامردتیلنم 

گنذاردبامدیگرمهن  ن م هین اشنتا نقطن یایناتمن یه اهراهزوال مالکیت به اساس مصادره:-ج

سن بارقهنابورینا ن گینرمنمطا  ن منال ن همصادرهدر ا   مین قاوات اشد.ع ار اهمصادرهم 

شندهینادهدموسن وندر طهردتاموالودارای هس   س بجرم هن مرقهنبجریم نضگناهناتذ  

ریمن هنردتوگرفقتنجیادر ا   مین قاوات4دارای شدهاس .نس ه س ب دس گمدتگتطری نادر

5 اشد.توتهس را  مالاوفروتقتنم 

مصادرهع ار اس اهاتنذج نرمو  عنوضامنوال»جهاچنیتقیری شدهاس :امادراصط حیقو 

 اشندهن مطنا  ایهنامقنانوتوفیصن  میهمن منقولیناغیرمنقنولمیهنومع ین یناسنایراشنیای جرمن من 

دهبامنف م هی مصادرهرادانسنق اسن ودراینتمنایه اهراه6«.ذیص حم هی گت  دو  انققالیا د

چننات اشده درقانوت رامشت مجرمدرنظرگرفق شندهوبنمذهرگردیدهه مصادرهنوع جهای م 

                                           
(.دراصنط حاسنقم نین قصنمیم۲۱۹۲ن ۲ اشند)فربننگفارسن دبتندانجاسقم ن  مین ما  شدتوقم ن هنردتمن -1

ما هی ما  اهعقاریااموالغیرمنقولمییتن ن منظنورقتصنی دادتگت ن منفین عمنوم ندرادارماس ه بد اهگتس بج رم
 (.۳۲۷مقا لعوضعادلان اس )یقو ادارمسروردان ن 

 .۳۳۹دان سرورنیقو ادارمافاانسقاتن -2
 .۳۲۱من عق   ن -3
 .۲۰۹۹۱ن ۱۳دبتداع  اه رنفربنگفارس دبتدانج-4
 .۱۱۱۱ن ۲مییتمیمدنفربنگفراس مییتنج-5
 .۱۹۰افاانسقاتنماده۱۳۹۲هودجهامسال-6
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اینتعمنلنینه.شنودهشیدهودرم هی دو  قنراردادهمن اموالاهیدمجرمنمصادرهدرطورمییداس ه 

توی  نرام۱۹۰گذاردرمادهانوتق1گیرد.درص یی قاض قرارداردوقاض درایتموردقصمیمم 

هن مصنادرهمطنا  ایهنامقنانوتصنور گینرداومصادرهدوشرطاساس رادرنظرگرفق اس ناولایت

ه مصادره راسا یهممیهمن صنور گینردایینن برگونن مصنادره ندوتیهنمقنانوتوفیصن  دومایت

چنات ایدمصنادره ندوترضنای ما ن وبمدارد.میهم ذیص حفاقداره قانون  ودهوجایگاهیقوق ن

2گیرد. اقوسل  قهرو  یهممیهم و دوتعوض  یسابدو  صور م 

شنود.منروربای انقهاءم هی مرورهماتینداشق م یه اهراهزوال مالکیت به اساس مرور زمان:-د

هن ع نار اهگذشن همنان اسن  اشد.ینااینتم هماتع ار اهعدماسقماعدعوا یداهگذش مد مییت

ذرشنرع  گنذردنمنا ًهن  ن سن بعنه ط گتدعوم دوتعذرشرع قرنگرددنو ن گتهمناتهمنان 

دورقنرارداشن هن امجنوتیامیقنوه اشندتنواهوصن داشن ینانداشن یناومدرسنرهمیتمدع صایری

هنردیناتصنم اهمنردمهورگور نودندراینتیا ن منرورهمناتدتاواهگتدیارمند سنفرایجنابمن گم

رود. نام هی اه نیتمن دعومیین  اسیرمشدتمییادمییتاهسومقانوتی ن ن  ه 3اعق ارمندارد.

شنودنچنوتدراینتعمنلم هین یه اهاس ابهوالم هی دانسق م گنه درایتمورداتق  اس نو  

مینردن را نراسن هن اینتعمنلاهسننوگ او ن  رامندهودرقصنر شنت دومقنرارمنن اهاتقینارشنت

دروا راسنا  نهومدیندتنوی دراینتمنیهوم صور گرفقن  اشندینااهسنوماشنتا .قنوانیتهشنورب

۳۳سنالودعنوماری۱۷نمایند.ما قانوتمدن افاانسنقاتمنرورهمناتدردعنومعقنارمییادمقیییتم 

4درنظرگرفق اس .لسا

 مطلب دوم: انتهاء ملکیت در مال منقول
مط بییشیتدر یاتانقهاءم هی اموالغیرمنقول ودواماایتمط بتا مواردمگردیدهاس ه سن ب

امهن درمنالغیرمنقنولاسن ابهوالوجنودداشن  نرامگونن گردد.یین بماتهوالما هی مالمنقولم 

 اشد.مواردانقهناءما هین نیهوجوددارده درچندموردش ی گتودری موردمتا  گتم مالمنقول

شنودهن دراموالمنقولشاملمصادرهنمرورهماتوصر نظرنمودتما ن اهقصنر منالمنقنولمن 

شود.دنتسقیتدرمط باول ررس شدهاندوموردسومدرایتمط ب   ررس گرفق م دومور

قانوتمدن افاانسقاتندر یاتصنر نظنرنمنودت۱۹۹۲درمادهصرف نظر نمودن از مالکیت مال منقول:

برگاهما  ما  منقنولاهم هین گتصنر نظنرنمایندن ن »ما  اهما هی مالمنقولچنیتگمدهاس :

نمایدنشن ء5منقولصر نظر  اسا ن ایتمادهشتص ه اهم هی مال«گردد.مالم احق دیلم 

                                           
 .۲۷۷و۲۷۱نص ۱اوج۷۲۹ن ۱شرحهودجهانج-1
 .۷۳۰ن ۱من عق   نج-2
 .۹۹۳ن ۲رسقم اه  نان س یمنج-3
 .۱۹۱اوهاقوهیاتاموالوما هی ن ۷۱باممیاهمن اهفیص  ایمدمباشم ناصولمیاهما مدن بمراه انمون -4
 (.۱۱۹۲۲ن ۱۰ اشد)فربنگفارس دبتدانجیوش ناغماضوگذش م صر نظر  مین چشم-5



 
93 

 

شود.در ییصر نظرنمودتاهم هی منقنولقیقن دوعنصنرضنرورممنقول  منقولم احق دیلم 

اس نی رهتمادمه ع ار اهقرنمنقولاس   نیومه اهییاه ما  تارجشود ندوتاینتهن 

م هین منقنولاسن .بمناتنین قنناهلاهما هی گت ن شنت دیگنرممنققنلشنودادومعنصنرمیننومهن 

نماییم:بامذیلمراجی م قرایترو   ماال رامفهم ی 

نمایدو  قدرهناف گیارقمناتجنامنندارد.ینالاین سنرممنوادمراهن درشتص درگیارقمان هندگ م 

اگنرشتصن منوقرتنوی رادرگنذارد.امناگذاردو  دب یهم نهدوموجودارددرتریط ی سقیه م 

 اشد.هیراقصدوماهقوق موقرقنرنگتنمایدایتعملومقرنموقرنم یی روی ساتقماتقوق م 

دانن ینادرراه گنذاردن اشد.یاشتصن دیگنرمامنوالغیرضنرورمتنوی رادره ا ن ن ن  ه قوق م 

امرااهطرین اسنقی ءقم ن نمایندرشتص ییوان ویش چناتاگشود.بمایتمالن  مالم احق دیلم 

1شود.وسی اهم هی گتقناهلنمایدنییوات  مالم احق دیلم 

 مطلب سوم، بررسی تطبیقی
 اشد.قفاو دیگرمه میاتمالمنقولوغیرمنقولوجوددارددرانقهاءم هی ایتدونوعمالم 

اتم هین وجنوددارددرمنالمنقنولنینهوجنوددارداامناقفناو نینوهچنانچ درمالغیرمنقولیاین

هند.یه اهنها اساس هن میناتاینتدوننوعمنالیذیرمم هی دربردونوعمالقفاو م یایات

 اشد.مروههماتدرانقهاءم هین بنردوننوع اهمنالوجنودداردنگوردمرورهماتم قماییهم 

گیرده ما ًدرمالغیرمنقولقانوتمدن سیرمشدتیانهدهسالرادرنظرم هندنو  قفاو م 

گردددعاومچنیتامنوا  قا نل اسیرمشدتمد مقذهرهم  دو اره  م هی ما  او   رنم 

منهدوهینلقنراهامنوالغیرمنقنول نودهنمنا دسن  اشداامادراموالمنقولایتمد هنمشنیدتنم 

گینرد. اشدوهیرمنرورهمناتقنرارمن افعودهقری اهسیرمشدتی سالقا لیردات نم مد

شودبماتسیرمشدتقریتقفاوق ه میاتمالمنقولوغیرمنقولدرایتم ییدیدهم یین  هر 

ع وهاهمواردیادشندهمنورددیگنرم اشد.مقانوتم مد مرورهماتومییاددرنظرگرفق شده

 اشنند.ییننن همننان نیننهدرقفنناو ایننتامننوالدلا نن داردوایننتاسنن هنن قنناتیردرگ ننادمهمننیتمنن 

قوانننددرمند میینن اهگنچن شودوامااشتا نم م هیق  راماشتا اهسومدو  ققسیمم 

م هی شت هشیدهشدهودو ارهدرم هی شودهم یاورددرایتصور نیههمیتاهتواسق م 

گنرقفناو بمنیتدرگیده ایتموضوعدراموالمنقولوجودنداردوس بدیگرمه  یناتدو  م 

 اشد.م 

 در اموال منقول و غیرمنقول غصب-دهممبحث 
اینترا طن موجنودگوردتمالیراممقیدداسن واننواعقا نل یان دربای  دس اموالیرامیاراه

                                           
 .۱۰۱ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -1
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بناوصندباننوع اهاینتمسنیربارادرینا یمهن  ناموضوعداتنلشنویمممهنت ن ده   ودهه اگر

-قوانیم نویسیمه یه اهگتراهطورعادمیاگگابان م گید. نؤ  اسقفادهاهگتمالیرام دس م 

 ررسن غصنبدراینتقیقین چن گرددهن  اشد.ا  ق یرسش مطرحم بادرس بمیتغصبم 

نیاهماس نایت رامایتاس ه فقهادرقسم غصبمنقولوغیرمنقولاتق  دارندوشمارم

-  غصبیه وشماردیگرم  غصبقسم دیگرم اورمنداسقندنچوتعنواتیدیندارمقفناو 

گیرد.رم بامایتدونوعمال ودن رامبمیتموضوعغصبنیهمورد ررس قرا

 و مفهوم آن غصب :مطلب اول
شننودهنن  ننرامایننتواژهرونینناهدینندهمن چننوتغصننبین واژهاسنن ناهایننت تعریففف غصففب:-الفف

نتس قیری  اومداشق  اشیموسی قیری اصط ی اهیراممهتاسن ین واژهاهدیندابنل

واژهعر  اسن ودر ان  ن غصبی  ا ی مین واهدیددیگرممفهومدیگرمرا رساند.

مین چیهمرا  سقماههس گرفقتنمالهس را  هوروسقموت  میلو دوترضای وم

غصب  مین منعمقدم د یلو1قصر نمودتونیه  مین ماصوبنگنچ   سقموقهرگرفقت.

هندنتواها ا یهمموردقناهع طوراقام د یل رنف گتیی اهگنه می لد یل را و گتاقام 

غصب  مین ظ موقیدمهردتنمج ورشدتنم قهمشدتن  عهده2ضمن اهوملاهم اشدیان .

در3 اشند.گرفقتنمطا  میلورضان ودتنیااتق  ودهدمهس هن وا سنق  ن دو ن  اشندنمن 

اسقی ء»اه:ع ار یرداهیم.غصببام  رگتاصط حنیهقیاریف  رایتواژهوجوددارده ذی ً

دارومیقرماسن  ندوتاجناههما ن گرفقتمالقیم »ه ویاایت«4 ری غیراس  نیوعدوات

غصبع ار اهگرفقتمنالاسن ظ مناً»ه ویاایت«5گتطورمه دس ومرااهمالدورهند.

هن مدن افاانسقات رامغصبقیری مشتص نداردواینت اشد.قانوتم «6وقهرانً دوتجنگ.

-گذارنو  اهمقتموادگتدرموردغصنباینت رداشن من  اشد رامتودقانوتنچراچنیتاس 

ه غصبع ار اس اهاسقی ءمالدیگرم  منظورمنفی  ندوتاجناههما ن ومهن درگردد

اهقیرینن هنن فوقنناًاهما هینن  ینناتهننردیمایننتاشنند. صننور ق نن گت ننالامغاصننبضننماتنیننهمنن 

قجاوهدراموالنفروجننفو وا دات اشداهیراییداس ه غصبی امرتا وقجاوهعامم 

شود.اماغصبگنرفقتذا شن اسن نایا ودرنفو وا داتداتلم  اشدوقجاوهدر ابجم 

                                           
اوعمیندیسنتنفربننگفارسن عمیندن ۱۹۱ ن اوغینایا انا۱۱۱۰ن ۲سیاهایمدنفربنگ نهر جنامعننویتسنیاحنج-1
۹۹۹. 

 .۱۱۲۳ن ۲مییتمیمدنفربنگفارس مییتنج-2
 .۱۲۳۱ن ۲دبتداع  اه رنفربنگفارس دبتدانج-3
 .۳۰۹قانوتمدن ایراتنماده-4
 .۳۲۱ن ۱قهم ةا فقحا قدیرمعا ینای نج-5
 .۱۱۲ن ۳ا شرحا ه یرنج-6
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1شود.وقیدمگرفقتمنفی گتینداشق م 

غ  ن هنردت رین غینراهمنالواتقصنا  ن » وین   غصنبع نار اه:   اورفقهامشافی

بناممققنومومننافعوواینتقیرین شناملگنرفقتمنال«ظ مایین   وج قیدمیاقهر  غیری .

البنا ن یندودهمنیتامنوبای ماننندین قیجینرایینن اییناءمنوا  ن نهنادتسننگسایراتقصا 

گوسنرگیتویوسن تنودمرده.فقهنادرقاعندهلشرابذم وگنچ مالنیسن مانلسنغیرمققومما

غصبرومدومورداتق  دارند:

گفق انده غصبدورهردتدس ما  اس اهمنالمققنوم ن رحاماما وینیف واماما ویوس -۱

منرهن یهن اا نا یندغاصنبوگتگنرفقتهندنمگر ن دواطورماا   ایین غصبقیق ییدانم 

2.ما  اهمالتوددورگردده دس مالاس اودومایت

هند ن مجنردغ  ن ایینن اا نا یندغاصنبجمهورفقها رایت اوراس ه غصبقیق ییدام -۲

غینر رمال دوتاجاههگتوشرطنیس دورهردتدس ما  ومقصوداهاسنقی ءیناگنرفقتمنال

3لنیس .گتگرفقتیاغ   یس  ا فی

ه عملغاصبغصبدانسنق شنودشنرایطذینلضنرورماسن و رامایت شرایط تحقق غصب:-ب

شود.شرایط ه اهقیاری فو  دس گمدهاس قراردرغیرگتعملانجامشدهغصبدانسق نم 

ذیلاند:

 اشده لاهم گتقصر درگتاسن ناسقی ء:یه اهشرایطغصبمس طشدت رمالغیرم (۱

تواهگتمالمنقول اشدیاغیرمنقول. نا رایتبرگاههس ما  رااهقصر درما  منانعشنود

اقن  وقسن یبشنودناگرچن درمنورده قس ط نرگتمنالیینداهنندنغاصنبمیسنوبنمن  دوتگت

 اشداهیراغصبس بمنیصرضماتنم امتگتتوابد وداض

یین   ظ نموگتمنوردماسن هن مقصنر  دانندهن منالمقی ن  ن غینراسن و نیوعدوات:(۲

دغاصنبمیسنوب مقصر  ریه اهگتدوجابنل اشناجاههقصر گترانداردا نا رایتچنانچ

گرددانم 

 اشده  صور اضاف قرهی  ذهنرگردیندهاسن باهدوامرم  ری غیر:شرطمه ورمره(۳

                                           
 .۱۰۹ن ۷ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-1
.۳۲۹ن ۱اوقهم ةا فقحنج۱۱۳ن ۱ دائعا صنائعنج-2
 .۲۱۷ن ۲اومان ا میقاجنج۱۱۲ن ۳ا شرحا ه یرنج-3
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1وی وغیر.

 و غیرمنقول ال منقولوماغصب در :مطلب دوم
فقهننادرمننوردغصننبعقننارنهوائنندماصننوبومنننافعگتاتننق  دارننندوایننتاتننق  مینناتامننام

 اشد.ا وینیف وغیرهم 

اهیننرا2غصننبرافقننطدرمننالمنقننولمیدانننندرحامنناما وینیفنن وامنناما ویوسنن  غصففب عقففار:-الففف

منوا  هن اگینردنمگنردرنمودتصور نم رغصبدورهردتدس ما  اهمالاس وایتدو

 اشد.امااموالغیرمنقولمانندهمنیتنینوی  و ناغممهتنقلوانققالگتاهجای   جای دیگرم

قا لنقلوانققالنیسقندنی هس ه همین راغصبنمودوگتهمیت ن اانرگفنا گسنمان اه نیت

شودناهجهن عندمقیقن غصنبشت غاصب  نهدفقهامفو ضامتنم رف درایتصور 

امواقنعاهمینلتنودقا نلنقنلنیسن واگنرینرده  دورهردتدس ما  نچوتاموالغیرمنقنول

گرددمیاتما  ومقناعامنوالغیرمنقنولوق ن گنردد.امنااگنربن نشند ن غاصنبمانلوینرات

گنردداهینراوققن درعقنارغصنبمقیقن نگنرددناقن  صنور هردتدرایتصور ضامتمن 

ماننندهمنیتو ناورانندهن غصنبدرعقنارن  نرایتغیراهینفیرحهفراماممیمدوامام3گیرد.م 

4شود.گیردو رغاصبنیهضماتواجبم یوی  صور م 

اماما وینیف واماما ویوسن  نرایت ناورانندهن غاصنبدربن نشندتهوائند زوائد مغصوب:-ب

امانن شودنا  ق همنان هن  نرگتقجناوهنهنرده اشندوهوائندماصنو  ماصو  ضامتینداشق نم 

نندسمتوجمالینامنفصنل اشندمانلشنیرومینوهااس نهدغاصبن را راس ه مقصل اشدنما

هیراغصب  نهدایتدوفقی اا ا یدغاصب رمالغیراس اهطریق ه دورهنددسن ما ن 

عنصنرهن شود رایتهیاد جه دورهردتگتقوسطغاصبایین ایتراودس ما  اا  نم 

گرف .امااگر  اارجاچنانه درعقارصور نم گیرددرگتدورهردتدس ما  صور نم 

قجاوهغاصبق  گردیدیاغاصبگترافروت یا نرامما ن مسنقردننمنودواهمسنقردنمنودت

شوداهیراق  شدت  اارقجناوهغاصنبج وگیرمنموددرایتصور غاصبضامتینداشق م 

5یامنعومصور گرفق اس .

  فیلاللهمقیال اشدمالسمتوه رندرایتصور مقصلما هی  رایت اورانده برگاههیاد 

                                           
 .۳۲۱ن ۱اوامام سیدیستنیقو مدن ج۲۰۹شه اهممیمدیسیتنیقو مدن دون -1
 .۱۷ن ۱ا صنائعنج دائع-2
 .۱۱۱ن ۷ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-3
 .۳۱۱ن ۲او دایةا مجقهدنج۲۱۷ن ۲مان ا میقاجنج-4
 .۱۱۱ن ۷ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-5
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منفصل ودناگرچ نشؤ هرده وداهغیراسقیمالغاصبشود.امااگرهیاد غاصبضامتنم 

شنودردگتد نرغاصنبواجنبمن مالشیرویشمومیوهدرت نی درایتصور اگرب نش

1  بمراهضماتماصوباص   رامما  ماصو  .

میمداهینفی وشافیی وینا   گفق اس ه ضنماتهوائندماصنو  دریندغاصنب نالامغاصنب

 اشد را راس هن مقصنل اشندنماننندسنمتینامنفصنل اشندمانلمینوهدرتن وچوچن یینوات.م 

-یهماهگتدردس غاصبجه قیق اا ا یدعاری ایین ضامن اهیرانگن برگاهق  گرددچ

2داشقتاصلس بدراا ا دس غاصب رهوائدواا ا دس گت راصلممنوعاس .

اینا  رایت ناورانندهن غاصنبدرغصنبسنوارمچاریناموسنهون ینوی   منافع مغصوب:-ج

دیندینلنمنوده اشنداهینرااهینورههنرده اشندگترایناقیط هن شنودن را نراسنضامتینداشق نمن 

 اشندندراینتاینا منفی مالنیس ومنفی یاص    دس غاصبندردس ما  موجودنم 

هن هنددرگتمفهومغصباهجه عدمدورهردتدس ما ن اهگت.واینتصور قیق ییدانم 

اهامنامشنود.فقنوممقنؤتریتدرگتاجرةا مالواجبمن منفی مالنیس درس موضوعاس ه 

  وقن  اشندامنالماصنو  منالیقنیما وینیف نیهدربمیتمورداس .گتایتاس ه منالماصنو

یبم  گترا نناهنردها اشدایامالماصو  مالگمادهشده راماسقا ل اشدن را راس ه ص

چناتاگر رمالماصو    ااراسقیمالغاصنبنقصناتواردد.بم اشدیا  بمیتبد تریده اش

ینرداهیم.درایتقسم    یض اهاجنهاءعنیتماصنو  من گید.شدن الامغاصبقاواتنقصاتم 

  نهداماما وینیف ومیمداسقفادهغ  ماصو   رامغاصبی لنیس اهیرا رامغاصنبنفنع

ارد.امااماما ویوس وامامهفراسقفادهاهغ  را رامغاصبی لو ردتاهم  غیرجواهند

نمایدضامتینداشق مجاهدانسق اند.وما هی نیه رایت اورانده غاصبغ  ه اهگتاسقفادهم 

گردداگرغ  رااسقفادهنمایدن را راس ه ماصنوبعقنار اشندنشودایین غاصبضامتم م 

اسقفاده  تاطرسهون اهیوی  نیااسقفادهاههمنیت ن منظنورهشن ینایرداتن هراین اینامانند

شنوداهمنقول اشدنمانندییواتیاغیرییواتهراهرده اشدیااسقیمالهرده اشند.امناضنامتنمن 

 قن اینتدراسقفادهگنچ نوییداشدهاهغیراسقیمالناگنرچن اهسنومصنای  میطنلشنده اشندنا 

  نهدفقهایا  غصبذا اس .امااگرغاصبقصدغصبمنفی رانمودایتیا  قیدماس 

-قوانیمه غاصبفقطضامتغ  شودهرای مال.درنقیج گفق م چنانچ  یاتهردیمنی لاهمم 

لفنانلینوی  هن قمیطنلگذاشنق میاشوده اسقیمالنمودهومقجاوهضامتگنچ قوق دادهامم 

                                           
 .۳۱۳ن ۲او دایةا مجقهدنج۷۹۲ن ۳ا شرحا صایرنج-1
 .۱۹۷ن ۲ا   ابشرحا هقابنج-2
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1شود.ارگذاشق شدهنیاچاریای ه  ندهردهشدهم نمودهنیاهمین  یه

-شنودواجنرمانل نالاموممن ینا    رایت اورانده غاصبمنفی ضامتینداشق م شافیی و

یامنقولنهنده عقارنمالیوی   اشدن را راس ه منافعرایورهیاقرنهرده اشداقفاو نم 

رامنفی مالمققوماس نی ضماتواجباس مانلعنیتماصنو  یمالهقابیاچهاریام اشداه

2درگتوایتراممقف   عدا  اس .

گنناه نرامهسنیه میدانندهن منالغینراسن اردمنالغصنبدارامسن یهنماسن نحکم غصفب:-د

3برگاهه ب نگردیده اشد.ه اا   اشداوضمان مالماصو  ماصو  مادام 

-گناهع ار اهاسقیقا مواتذهدرگتر اس ایین مسقی مجاها درگتنر ینداشنق من گناه:

منالغینراسن اهینراه میدانندماصنو  شودنهمان ه غاصبفیلغصبراانجامدبدندریا  

غاصنباهوما هین ایننا اهدیندایتعملگناهوارقهابمیصی   قصدموجنبمجناها اسن .

ناینتقفناو  اشدیاه یرممیهشودناگرصایرجه ی الله  س بهدتو ندمهردتمجاها م 

ه اشدوایتمجاها   اجقهادقاض اهجه دفعفسادغاصبراعفوهردهنده صایبم  نم 

شنود.یامجنوت اشدقیهیرنم واص حیالگتوهجرواماالگت.اماغاصبغیرممیهه صایر

ه غاصبقیهیرهردهشوداهجه ی اللهویورههردتقیهیراس امامشافی نیهقصریحنموده

هن گتمنالتنود اسن ن نرام راماماماس .ی اگرغاصبغصبهرد دوتدان   گماتایت

اینتعمنلتطناءاسن ودرتطناشنوداهینراامبممقوج یالغاصبنمن ومگناهنیس ومواتذه

4 اشد.نم هشرعاًمواتذ

ه سن بوجنوبگت ناوگتایتداردموردچنددیدگاهوجوددرایت: قائم حکم دوم در عین مغصوبه

هن ردعنیتگنردد.ع منااقفنا دارنند نراینتردوگتچیهیه  ن ما ن مسنقردمن امهاتشرطردو

ودگتواجنباسن وردهنردهشنود ن مهناتغصنباهجهن ماصو    صای  دریالقیناموجن

بنامرداسن نین قفاو قیم   اتق  اماهت.ونفق رد رغاصباس اهیرانفقن اهضنرور 

نچنانچن درعارین ضنرورا رداسن اهشنودگنچن برگاه رغاصبردواجنبگردیندنواجنبمن 

یند  نرگتمنالماصنو  اهینراگتماصنوبگنردد ن اا نا ما  گیرنندهماصنوبمن بمیتاس .

رمالماصو    قیقی گردیده ود  فو یدما  اهگتمالنی برگاهاا  گردیددس ما   

هنن ا ودورهننردهشنندهدسنن غاصننبرااهمننالماصننوبنمگننرایننتال دسنن  اهگشننق اسنن گتمنن

                                           
 .۷۹۷ن ۳اا شرحا صایرنج۱۱۱ن ۷اوا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج۱۱۷ن ۱ دائعا صنائعنج-1
 .۲۲۲ن ۱۱اوفقحا یهیهنج۲۱۳ا قواعدلا ترجبن -2
 .۲۷۹ن ۷اوا مان نج۳۳۰ا قوانیتا فقهی ن -3
 .۲۱۱ن ۱اومان ا میقاجنج۳۳۰اا قوانیتا فقهی ن ۱۱۲ن ۳حا ه یرنجا شر-4
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 ن سن برد را نراسن هن ما ن  ن غصبهندگتمالرا اردیگروا راءهندغاصنباهضنمات

1یدویرد داندیاندانداهیرااا ا ید رش امریس اس .

برگاهب نگردیدمالماصنوبننهدغاصنبو نوداه: ضمان مغصوب در صورت هلاک شدن آن

قوسنطدیگنرمغاصبیاقوسط3اهعقارا یامنقولا نهدغیراینا  ودیان2منقولا نهداینا 

غاصنبضنماتگتاسن ایینن قناواتگتینادراینتصنور  نالامغاصنبنغینراهفنا گسنمان ()گ

مالماصو  قوسطدیگرمغیراهغاصبوگفا گسمان ن  هن قوسنطشنت عوضگتن هتاگر

گردینددراینتصنور غاصنب ن مقجناوهرجنوعهنندواهومضنماتگنچن راق ن ب ندیگرم

 را نراسن هن ق ن گردینده اشندنگ توی من غاصبضامتغصبنمودهچناتبم.نموده توابد

مالناگرشودواجبم درایتصور   اقفا ع ماضماتمال4.مت و یاقوسط اشد  امرا ه 

قیمن منالوجودمال اشدواماناگرمالقیم  اشددرایتصور قیم گت.درصور عدمما  

5ضرور . اهجهددنگرما  واجبم 

 بررسی تطبیقی :مسومطلب 
غصبمورداتق  فقهاقرارگرفق واهجم  ع مامینفن منذبب نرایت ناورامندهن غصنبدر

بااهغصنبگیردنچوتقیری گتگیردودراموالغیرمنقولصور نم اموالمنقولصور م 

گیردنمگردراموا  ه نقنلهردتصور نم روایتدو...«هردتدس ما  ردو»ع ار اه

وانققالگتاهجای   جای دیگرممهت اشدنو  اموالغیرمنقولنمالهمیتن اغوینوی  قا نل

 ن اسنا دیندفقهنامینفن ناگنرشتصن همینن راغصنب اشنند.انققالاهجای   جای دیگرنم 

شنودا یت روددرایتصور غاصبضامتینداشق نم نمایدوگتهمیت  اسا گفا گسمان اه

هیراهمیتن اهجای   جای دیگرمنققلگردیدهون اهیدما   ینروتشندهاسن .اهدیندفقهنام

گنرددنا  قن درصنورق هن غاصنبقجناوهنهنردهینف ب ه هوائدغص  نیهموجبضماتنمن 

ا یدغاصب رمالغیراس .امافقهنامغینرینفن  نرایت اشد.هیراغصباهدیدفقهامینف اا 

گیرد.  اسا دیدگاهفقهامینف  اورانده غصبدرعقارنمانندهمیتنیوی  و اغصور م 

قفاو  هرگ نیهدرمیاتدونوعمنالوجنودداردوگتاینتاسن هن غصنبقنهنادرامنوالمنقنول

 اشند.امناامنوالا نلنقنلوانققنالاهجنای  ن جنای دیگنرمن گیرداهینراامنوالمنقنولقصور من 

-ن ودهوغصبدرایتنوعاموالقا ل یینیسن نچنوتنن قا نلانققنالمن غیرمنقولقا لغصب

                                           
 .۱۲۹ن ۷اوا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج۳۲۱ن ۱قهم ةا فقحنج-1
 .۷۰ن ۱۱اوا م سوطنج۱۷۰ن ۱ دائعا صنائعنج2
 .۳۱۲ن ۲او دایةا مجقهدنج۱۱۲ن ۱هشا ا قناعنج-3
 .۳۳۱ا قوانیتا فقهی ن -4
 .۱۱۹ن ۷ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-5
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گردد.فقهنامینفن درقفناو میناتاینتدوننوعمنالدون اهیدما    س بانققالتارجم ن اش

 ما  اهجای   جای دیگرمیدانند.یین قاهمان ه نقلوانققالباراسقوطدسس بتروجگت

گیرد.صور نگیردغصبصور نم 
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 منقولغیر و منقول اموال حق انتفاع، ارتفاق و سرقفلی در-زدهمایمبحث 
-ایتم یییه اهم اییاساس و نیادیتقیقی م ن  رایتقفاو اموالمنقولوغیرمنقنولمن 

هن گینرد. ناگته درایت ییرومس موضوع هر واساس قیقی و ررس صور م  اشد

بنادراینت ینیگیندنو  انقتابگتیقو انقفاعوارقفا اهجم  اس ابهسبم هی   یسابم 

شنوندودرهندامامنوال رایتمناس  اس ه دانسنق شنودقنااینتدوین درهندامامنوالجنارممن 

هنن قنهننادرمننالچننناتینن سننرقف  دربننردومننوردقا ننل یننیاسنن ینناایننتشننوندوبننمارمنمنن جنن

بناماینتیقنو  نرم بناوشن اب  اشد. نا رایتقایایاتایت ییقفاو غیرمنقولقا لرعای نم 

گردند.م 

 و مفهوم آن حق انتفاع :اولمطلب 

بنرموضنوع ایندین قیریفن داشنق  اشنیمو نرامچوتیقیق ایتاس ه اه تعریف انتفاع:-الف

رس ییدانماییموسنی واردبامینهاتایتموضوعدس شوده نتس   گوش بمیتنیاهدیدهم 

انقفاعدر ا  ن مینن سنود ردتنسنود:یرداهیمرو  قیاری ایتی م  ییاساس شویم.اهایت

قواتگترا  قواتاهم  دیگرماسقفادههرداامانم م گرفقتننفعهردتویق ه   موجبگت

انقفاعع ار اهیق اس  رامغیردرم  دیگنرمهن »ودراصط ح1الداد.شت اا یانقق

ین انقفناعع نار اه»هن ویااینت«2شود.  موجبیه اهاس ابهسبم هی منفی یاصلم 

یننر نن شننرطیفننظذا شنن جهنن ردگت نن صننایبشنن درینن عیننن درانقفنناعاهشنن مم ننونغ

ی »ه ویاایت«3گرددناس .صور انقهامی انقفاع ه دراارمو منقفعه یقمامنقف م 

انقفاعجایهنع ار اهی نفعگیرندهاس دراسقیمالو  هارانداتقتعیتقاهمان ه   یا ن 

قواتی  ااسقفادهاهمقتایتمادهقانوتم  «4رما هی اون اشد.تود اق ماندهنگرچ رق  گتد

انقفاعرادراشیائ اسقیما  دانس ایین دراشیائ اسقه ه چنیتی موردمقا ل ینینیسن .

چنات رایتاشارهنمودهاس ه ی انقفاع ایدمشروع اشدنن ناجایهیناننامشنروعامنظنوراهبم

هند.درقانوت رایتمفهوماس ه قنانوتگتراجنواهدادهجایهدرفق وقانوتقفاو م جایهونا

قیرین شنود.وامادرشنرعگنسن هن شنرعجنواهداده اشندواینتمقوجن دنیناوگتنر من  اشد.

قواننداهمنا  ی انقفاعع ار اهیق اس ه   موجنبگتشنت من »دیگرمنیهوجوددارد:

وین انقفناعین عینن اسن «5عیتگتم ن دیگنرماسن یناما ن تنا نندارداسنقفادههنند.ه 

                                           
 .۱۹۹ن ۱مییتمیمدنفربنگفارس مییتنج-1
 .۹۱۱ن ۲انصارممسیودومیمدع  طابرمندانشنام یقو تصوص نج-2
 .۱۲۰۱ن ۹ا سنهورمع دا راه ایمدنا وسیطنج-3
 نقانوتمدن افاانسقات.۲۲۹۹ماده-4
 .۱۰قانوتمدن ایراتنماده-5
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موضوعگت ایدش ءمادم اشدوی انقفاعاهدیتویقو میننومماننندنین مإ ن ومتقنرعاه

1 اشد.گردندودرایتگفقارمراداهی انقفاعنی انقفاعاموالمادمم ایتجم  میسوبنم 

هن فقهنااینتنمایندطنورمداناتنقفاو من یقو اهدیدفقهاوانواعی انقفاع انواع حق انتفاع:-ب

دانناتاینتین را ن یننجنمودهاندوامایقو ی را  دودسق نی اسقیمالوی اسقا لققسیم

را طن  ن اننواعین انقفناعشود.دیدگاهفقهادردسق نققسیمنمودهانده این   برهدامیرداتق م 

قرارذیلاس :

ی اسقیمالایتاس ه صایبی انقفاعتود شتصاًاهمنفی ش ءاسنقفادهحق استعمال:  -۱

قؤجردرمنه  ه   اجارهگرفق اس اسنمایدنمانندسهون تودم

 شن ءاسنقفادهی اسقامارایتاس هن صنایبین انقفناعتنودشتصناًاهمنفینحق استغلال:  -۲

ن ن اجنارهگرفقن شنده اجارهدادتمنه نمشت دیگرمانققالمیدبدنماننندهندن  ه گترا رانم 

 اوص داشقتوج مشقرن ابملی اسقیمالواسقا ا  ق  رامشت دیگرمقوسطمسقؤجر.

انن وقن شندهینااجنارهشنوندنماننندت اشندااماگاب اوقا بردودری میلجمعمن مقفاو م 

باشت   سهون واجارهگتویا  عاری دادهشدهه دربم ایتدادهشدهیاوصی هردهشده

2موقو   ناجارهگیرندهنموص   واعارهگیرندهبمی اسقیمالگترادارد.

داناتاهی انقفاعنمودهاندقرارذیلاس :ققسیمه یقو 

-اگری انقفاع راممد عمرما ن  رقنرارشنده اشندن نامنر او رطنر من حق عمری:  -۱

قواننندشودنو  اگر  مد عمرمنقفعیااا ی اشدنفو ما  اارمدرگتنداردووارااتاونم 

مهایمصایبی شوندا

قفناو عمندهشود.رق  ی انقفاع اس ه اهطر ما   راممد مییت رقرارم رقبی:  -۲

عمرمورق  درایتاس ه درقسماتیرنمد  رقرارماهطنر ما ن مینیتشندهوارق ناط 

  عمردوطر یاشت اا ینداردا

.شنودنامیندهمن «سنهن »اگری انقفاعناظر  سهون درمیل اشندن ن اینتاعق نارسکنی:  -۳

منرما ن ومنقفنعوشنت اا نینینا ن طنورمد  رقرارمی ممهتاس مینیتنینا ن مند ع

                                           
 .۲۱۹هاقوهیاتناموالوما هی ن -1
 .۲۹غهنومنیقو عین ن -2
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مط  وبمیشنگ  اشندنین سنهن اهنظنرمند قسنمممقناهماهین انقفناعنیسن وفقنطاهنظنر

هار اسقیمالوشیاعگتقانوتنقانوتنامتاص  رامی سهون انقتابهرده اشدا

قوانند ن ی مییتشود.ما  م درقراردادی انقفاعننیاهنیس ه مد ایجادحبس مطلق:  -۴

طورمط  و دوتذهرمد نانقفاعاهمالتنودرا ن دیگنرمواگنذارهنند.دراینتصنور ما ن 

قواندبرگاهه  توابدنرجوعهندودربریال افو ما  ی انقفاعاه یت رودام 

شنودن ن بمنیتجهن رارم درعقدوق ی انقفاع  طورمإ د رامصای اتی  رقوقف:  -۵

گردد.عقدوقن  ن تناطرابمین تاصن هن اهنظنررا ط ما  اص  نیه امالموقوف قطعم 

1اجقماع داردیه اهعقودمییتاس .

گیرنندنشنرطاسن هن اسنقیما    نهدفقهنااشنیای هن مینلین انقفناعقنرارمن  شرایط انتفاع:-ج

رودنین اشنیائ بناعنیتگتاه نیتنمن اسنقیما  امنوا  انندهن  نااسنقیمالگت اشنداهیرااشنیای 

دوامنا ن ننه2گیرنندرودمیلایتی قرارنمن بااه یتم باعیتگتاسقه ه ه  ااسقه نگت

 اشد:داناتشرایطذیل رامی انقفاعضرورمم یقو 

گیندن ندیتانقفاعمیمولاًاهقجهین ین ما هین  ن وجنودمن شود.ی ی انقفاع اعقدایجادم (۱

نمایند. ننا رایتاماهیقو تودراه لاهم ما هین اسن  ن منقفنعواگنذارمن مین ه ما  یاره

 نرام رقنرارمگت اینندقنراردادم ننیتما ن ومنقفننعمنیقندگننرددنچنوتینن انقفناع نن موجنبعقنند

 صی عقددر رقرارمگتلاهماس ارایطاساسشودنش رقرارم 

هن منالممهنتاسن ناعنماهاینته اسقفادهاهگت ا قناءعنیتموضوعی انقفاع ایدما   اشد(۲

مه ورمنقولیاغیرمنقولنمشاعینامفنروه اشند. ننا رایتامنوا  هن  نااو نیتاسنقفادهننا ودشنوندن

ندموضوعی انقفاع اشنداقوانبانم باونوشیدن مانندتوردن 

گفقن شند ناقنراردادهن صایبی انقفناع اینددرینیتعقندموجنود اشنداهینراین انقفناعچنان(۳

شودوطر قرارداد ایددرییتعقدموجنود اشندنو ن ممهنتاسن ین انقفناع ن ق نع رقرارم 

رارشوداموجود رامهسان بمه درییتعقد  وجودنیامدهاند رق

ق ضصور گرفق  اشد.یین قابنگام ه ق ضمیق نگردیده اشدشرایطصی ی انقفاع(۱

                                           
نصن ۱اوامام سیدیستنیقو مندن نج ند۲۱۷اصفای سیدیسیتناموالواشتا ن ۲۲۱هاقوهیاتناموالوما هی ن -1
 .۲۱و۲۳
 .۱۲۰۹و۱۲۰۱نص ۹ا سنهورمع دا راه نا وسیطنج-2
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گردده ق ض نا رایتی انقفاعهمان  رقرارم هاملنگردیدهواارم رعقدمقرقبنتوابد ود.

ی شرطنیس ن  ه میق گرددوق لاهق ضنانقفاعاهمالاهگتما  اس .ا  ق درق ضفور

1شود.قاهمان ه ما  رجوعنهردهنبروق مالرا  ق ض دبدنی انقفاعهاملم 

شوده درایتموردقنانوتمندن یافق ینداشق م  هیریایاتی انقفاعدریالا پایان حق انتفاع:-د

یرداهیم:نیهصرای داردوذی  رگتم 

ی انقفاع  انقضاممد میین انقفاعو ن »ختم مدت معین، از بین رفتن محل و وفات منتفع:  -۱

اهن ایت.«2ا دیشودنتاقم م وفا نفعگیرندهویا  اه یترفقتعین ه اهگتنفعگرفق م 

 نفنعگیرنندهودرگردده ی انقفاعدریایاتمدق ه مییتگردیندهاسن ن ناوفناماده رداش م 

گردداامااگریا  فو رخدبدنو  عنیت ن بندف مشناول اشندااراه یترفقتمیلگتتقمم 

شوداه بنوهوق گتنرسیده اشدندرایتصور عیت  اتقیارنفعگیرندهیاورا ومگذاشق م 

یین ی انقفاعدرصور عدماسقیمال اسیرمشدتیانهدهسنالنینهسپری شدن پانزده سال: -۲

ی انقفاع  گذش مد یانهدهسالدرینال»رود.درایترا ط یهمقانوتچنیتاس :اه یتم 

فقها اقاییدبمیتچندموردفو وفا صایبعیتنیهاهجم  «3شودعدماسقیمالی نمنقه م 

4انقفاعمیداند.مرایلانقهامی 

 حق ارتفاق :مطلب دوم
قروا سنق  ن امنوالغیرمنقنو  چنوت ناغو اشدو ی ی ارقفا یه اهیقو وا سق   عیتم 

شود.همیتاس ه ضمتایتمط ب رایتی یرداتق م 

و نن میننن قهینن هننردت ننرگرنننجنقهینن هننردت ننر5ارقفننا اهه منن رفنن گرفقنن شننده تعریففف:-الففف

ناه ا  ننرم هردتندمساهموبمراب هردتنط برفاق هنردتویقن اسن  نرامشنت  ن 

واه ینناظ6ق یینن اهم نن تننوددرم نن شننت دیگننر ننراماسننقفاده ننردتهامننلاهم نن تننوی .

یرداهیم.فقها  چندموردگتم باممقیددمصور گرفق اس ه اصط ی  رامارقفا قیری 

ی ارقفا نوع ی عین اس وع ار اهیق اسن هن » رامارقفا چنیتدرنظرگرفق اند:

 الامعقارجه منفین عقناردیگنرنماننندین شنربنین مجنرمنین مسنیلنین منروروین 

                                           
 .۲۷۱اوع داللهنظاما دیتنیقو عین ن ۲۱۱صفای سیدیسیتناموالواشتا ن -1
 .۲۳۱۷و۲۳۱۱قانوتمدن افاانسقاتنمواد-2
 .۲۳۱۲من عق   نماده-3
 .۲۷۹ داللهنظاما دیتنجقو عین ن اوع۱۷۷۷ن۲ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-4
 .۹۹ن ۱امام سیدیستنیقو مدن نج-5
 .۱۱۲ن ۱مییتمیمدنفربنگفارس مییتنج-6
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رهن مم نونعقناراولدیگنقرر ری عقار  منفی عقاری ارقفا ی م»ه ویاایت«1جوار

جنادرجگنردد.ی قیاریف دارندهن  اینداینتداناتنیهاهایتگذاراتویقو وقانوت«.2ن اشداس 

ارقفا ع ار اهیق اس  الامعقنارجهن منفین »نماید:قانوتمدن افاانسقاتچنیتقیری م 

ارقفا یق اسن  نرامشنت در»ده:وقانوتمدن ایراتچنیتقیری نمو«3عقارشت دیگر.

-گیرندوگتداناتایتهشورایرادمم دررا ط   قیری قانوتمدن ایراتیقو «.4م  دیگرم

هننداهینراشناملایتقیرین بنی همهن درشننات اینتین ومابین گتنمن با رایت اورانده 

 نرامرفنعاینت5 اشند.انقفاعیای منرقهتمن شوده گتع ار اهی یقو عین دیگرمنیهم 

ارقفا یقن اسن هن  ن موجنبگتصنایبم هن ن ن اعق نار»باچنیتقیری نمودهاند:میایبگت

ین داتدیگنرم نرایت ناوراسن هن یقنو «.6قوانندناهم ن دیگنرماسنقفادههنندما هی تودم 

اسننقفادهاهم نن تننودنچنانهنن  نناغ درنینن هسنن اسنن هنن درم نن دیگننرم ننرامهمننالارقفننا 

بمسایگ تان دیگرماس وما   اغ راممشنروبنمنودتدرتقنات ناغتنودنین  نردتگباه

7تان بمسای داشق  اشد.

بناشودوگتبایقم ینداشق م ایتی دارامس رهتاس ه موجودی گت ارکان حق ارتفاق:-ب

ع ارقنداه:

وجودهمیتمرقف ا(۱

همیتمرقف   ا(۲

ین ارقفنا ین 8گینرد.امه ما  عقاردیگر ن اسنا عقنارتنوی اهعقناربمسنای من فایده(۳

قواند  اسا عقارتوی اهعقاردیگره مم وه غیرناق اس ه   موجبگتما  عقارم 

 اشندننن شنت .اهبمنیتصر انقفاع گیرد. ننا رایتنیقنو ارقفنا بمیشن قنا ععقنارمن اس 

9گویند.جه گترای وم هی عین م 

                                           
ن۲اومسنیودانصنارمومیمندع ن طنابرمندانشننام یقنو تصوصن نج۱۲۷۲ن ۲ا هیی  وب ةنا فق الاسن م واد قن نج-1
 .۲۰۲ناساسا یقو اس من اونذیردادمیمد۹۳۱ 
 .۲۰۲هیداتع دا هریمنا مدتل دراسةا شرییةالاس میةن -2
 .۲۳۱۰قانوتمدن افاانسقاتنماده-3
 .۹۳قانوتمدن ایراتنماده-4
 .۹۹ن ۱اوسیدیستامام نیقو مدن نج۲۳۳هاقوهیاتناموالوما هی ن -5
 .۲۳۳ هاقوهیاتنمن عق   ن-6
 .۹۹امام نمن عق   ن -7
 .۱۲۹۲قا۱۲۹۰نص ۹ا سنهورمع دا راه ایمدنا وسیطنج-8
 .۲۱۰ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -9
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گنراینتاسن هن ین ارقفنا دارامتصوصنیا ذینلقیاری فنو  ینات خصوصیات حق ارتفاق:-ج

 اشد:م 

-ی ارقفا قائم  همیتاس . دیتمین ه اهطرف   سودما  همنیتتاصن  رقنرارمن -۱

قوانداهگتی اسقفادههندودس  یاوردنم شودوبره ما  گتشودنیای انقفاعاهگترا  

سناهدطوره  میدودمن اهسومدیگرنی ما هی همین راه ارقفا  رگتقیمیلشدهاس ن  

طننورمیمننولنینن ارقفننا دردوم نن مجنناورووقاییننرصننایبگتااننرمدرهوالینن ننندارد. نن 

گیدنو  ن ایدینداش ه اقصالدوم  اهشنرایطلاهمگنسن اهینراگناهممهنتمقصل  وجودم 

ااس  یتدوم  فاص  هیاد اشد

تاهی ما هی جنداهنردو ن دیگنرمانققنالقوای ارقفا قا عهمیتاس .ی ارقفا رانم -۲

داد. رعه برگاهم ه ه ًیاجهئاً  هسن منققنلشنودو نرامگتم ن ین الارقفناق درم ن 

هن مانندنمگنراینتود اشدنگتی  ن ینالتنود ناق من مبماتم  موجدیگرمیادرجهءدیگر

ت  قصریحشده اشدا

یم اس .ایتتصوصی نقیج قا یی ی ارقفا اهما هی همیتاس .دای ی ارققا ی -۳

گفق شدهه ما هی درموردعیتدائم اس نی ارقفا نیههن را طن هامنل ناگتداردبمیشنگ 

قواند راممد میدودم رامدیگرمی ارقفنا ایجنادهنندوصنایباس . اوجودایتما  م 

طهندااقسترای اهمدق هاتقیارداردگی نی

اگنرین  ن سنودایذیر ودتی ارقفا ایتاسن هن نیذیرنیس .مراداهققسیمی ارقفا ققسیم-۱

م  موجبقجهی ی واتقصا یافقتگت  یهن اهسنهامم  مشاع  رقرارشده اشدنققسیم

1طورهاملاسقفادههند.اهی تود  دنقواننیس .درایتیا  بری اهشریهاتمانندسا  م 

ط  قیاری فو ودیدگاهقانوتمدن افاانسقاتنی ارقفا چهارنوعیقا ن ن انواع حق ارتفاق:-د

شود: اشده این   برهدام یرداتق م ی مجرمنی مسیلوی مرورنم 

  مین سهممشروعوفارس اس ه در ا گبعر  وی یقا  مرهباهدوه م حقابه:  -۱

امیاه اهگبرودیاچشم یاقنا درساعا و  اننداههامیا اغ یاتان مقرردب یامهرع 

                                           
 .۲۲۲اوصفای سیدیسیتناموالواشتا ن ۲۳۱و۲۳۳هاقوهیاتناموالوما هی نص -1
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یقا  درفق  نامی شربیناد2 اشد.م چناتیق نس    سهم اهگبقنا وغیرهوبم1می وم.

گ یارماسن .دراصنط حفقهن ین شنربع نار اهیصن اهگبچنیت  مین ی شودوبمم 

شنود.دراصط حقانوتنینهقیرین داردهن  نرگتیرداتقن من 3جه گ یارمهمیتودرتقاتاس .

ودرقانوتمندن نینهچننیتگمندهاسن :«4اسقیقا انداههمییتگباهنهر.»:اهاس یقا  ع ار 

ینن شننف «5فادهاهگب نن منظننورگ یننارمهراعنن یننااشننجار.یقا نن نع ننار اسنن اهنو نن اسننق»

یین ی اتقصا گبقوسطانسنات نرامنوشنیدتتنودویینواتنینه ن ین شنرب)نوشیدتگب(ا

 اشندنین گ ینارمدرتقناتواهقیری فو چنیتییداس ه ی شربدونوعم 6گردد.م ی م 

 وروامنامهاسنان ین شنربراین شنفت.اهبمیتهراع وی نوشیدتگبقوسطانساتوییوا

7گ یارمنامیدهاس .

 اشد.مجرم  فنقحمنیموسنهوتجنیمنوع دیگرماهی ارقفا ی مجرمم حق مجری:  -۲

قنانوت8مینلجریناتوگنذرگاهاسن هن جمنعگتمجنارماسن .اسممهاتاس ه در ان  ن مینن 

مجرمنع ار اه»سهو هردهاس وامادرفق چنیتقیری شده:مدن افاانسقاتدرایترا ط 

ی صایبهمیتدوراهمجرمگب رهمین ه گباهمسیرگتجه گ یارمهمیتن اغودرتقات

ی مجرمع ار اهین جریناتگباسن »  ع ار دیگر:«9شود.صایبهمیتدورجارمم 

10«.رداهراب ه درم هی دیگراتقراردا

مسیلدر ا   مین گ رونمیلجریاتگبوگذرگاهسیلاس .دراصط حفقهن حق مسیل:  -۳

قنرین . ن ع نار وسنیع11ی جریناتگبوسنیلاهتانن  ن تنارجاسن »مسیلع ار اس اه:

بامهایداهیاج وغیرصا ح  مجارمعامن قوسنطمجنرممسیلع ار اس اهی جریاتگب

بامهاینداهنی مسیلشاملدفعگب« اشدیامجرممسقوراعماهط یی نیامصنوع م سطی 

بنامگرددوفر گت ای مجرمایتاس ه ی مجرمنی ج بگبیاج ومسقیملمناهلم 

بامغیرصا حوفاضلاهاراض و اشدنو  ی مسیلی دفعگبصا حجه گ یارماراض م 

                                           
 .۹۹۹۲ن ۲نجدبتداع  اه رنفربنگفارس دبتدا-1
 .۷۹۲ن ۱مییتمیمدنفربنگفارس مییتنج-2
 .۱۲۲۰ن ۲ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-3
 .۱۱۳مج ةالایهاما ید  نماده-4
 .۲۳۱۲قانوتمدن افاانسقاتنماده-5
 .۱۲۲۰ن ۲ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-6
 .۲۰۲و۲۰۱ع دا هریمنا مدتل دراسةا شرییةالاس میةنص هیدات-7
 .۲۰۳۱۲ن ۱۳دبتداع  اه رنفربنگفارس دبتدانج-8
 .۱۱۲اقاس میمدتا دنشرحمج ةالایهامنقرجم موجسمنگان وع دا وایدنهض فراب ن -9

 .۲۰۱نذیردادمیمدناساسا یقو اس من -10
 .۱۱۱هامنمادهمج ةالای-11
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قواننداینتدورادرصنورق هن  اعنیناینتدواینتاسن بنی هن نمن شند.وجن مشنقر اتان م 

1ضررومنگرددنمنعنماید.

دراصنط حفقهن :2شقتنگذرهردتوع نورهنردتاسن .مروردر ا   مین گذحق مرور:  -۴

 ار اهقر:ی مرورع  مفهومعام«.3ی مرورع ار اس اهی رف وگمددرم  غیر»

هن راهنماینداعنماهاینتاهی رف وگمددرم  وماهطری راب ه درگتع ورومرورم 

4 اشدیاراهتا .عام

-ی انقفاع  اسا موادقانوتمدن افاانسقات ایدیدارشدتینالا ذینلیاینات :رتفاقپایان حق ا-ه

گردد:یذیرم 

قوسنطین شنت :ط ن یهنممنادهبنردوعقناروقم ن انقضاممند نانهندامعقنارمرقفن  ن -۱

(ی ارقفا   انقضاممد میین یااه یترفقتهاملعقنارمرقفن  ن ینا۱»)قانوتمدن :۲۳۲۲

اجقمناع(اگنریا ن ۲شنودا)عقارمرقف و  اجقماعبردوعقاردوم هی ی شنت منقهن من 

 ن «.نمایندگرددنین ارقفنا عنود من ردده   هماتگذشق راجعم نا رقاایرمهایلگم هی  

اسا ن ایتمنادهین ارقفنا درینالا انقضناممند ناه نیترفنقتهامنلعقنارمرقفن وعقنار

هندامرقف   نقم  عقارمرقف ومرقف   قوسطی شت واعادهی ارقفا تاقم ییدام 

دهسالاگری ارقفا درت لمد یانه»قانوتمدن افاانسقات:۲۳۲۳عدماسقیمال:ط  ماده-۲

ادهط  ن ایتمادهبرگاهی ارقفا ط یانهدهسالمورداسقف«.گردداسقیمالنشودنمنقض م 

ینهچننیتقنانوتمندن ن۲۳۲۱رود.منادهقرارنگیرد  اسا قاعدهمرورهماتایتین اه نیتمن 

برگاهعقاردارامی ارقفا درم هین ین عندهشنرهاء ن صنور مشنقرنداتنل» یاتمیدارد:

-نمایند.بنمشودناسقفادهیه اهشرهاءاهی ارقفا مرورهماترادرموردسایرشرهاءقطعمن 

ا«ود.شچنیتقوق مرورهمات  منفی یه اهشرهاء  منفی شرهام اقیماندهنمقوق م 

برگاهوضعاشیاءطورمقاییر»قانوتمدن افاانسقات:۲۳۲۷ناممهتشدتاسقیمال:ط  ماده-۳

شود.درصورق هن نمایده اسقفادهاهی ارقفا غیرممهتگرددنی ارقفا منقض شناتق م 

گنرددنمگنراعنادهمن اشیاء  یا ق  رگردده اسقفادهاهی مذهورممهتشودنین ارقفنا نینه

                                           
 .۱۲۱۷ن ۲ا هیی  وب ةنا فق الاس م واد ق نج-1
 .۲۰۱۱۹ن ۱۳دبتداع  اه رنفربنگفارس دبتدانج-2
 .۱۱۲مج ةالایهامنماده-3
 .۱۹ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -4
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 ن اسنا نن اینتمنادهبرگناهاسنقیمال«.قیمالقی مرورهماتگمده اشندسه   اسا عدماایت

نیا د. ن عننواتنمونن تاقم م ی ارقفا   د یلقاییراوضاعوایوالناممهتگرددنی ارقفا 

ینردبندنمنا ًگتراضنمهمنیتایلعقنارمرقفن  ن راهراقایاگری ارقفنا ین منرور اشندوسن

یا نداامنااگنرهراعق توی نمایندناسنقیمالین منرورنناممهتودرنقیجن ین ارقفنا تاقمن من 

گرددنعادهنم اصایبعقارمرقف   دو ارهراهرااههمیتهراعق جدانمایدنی ارقفا دو اره

.دراینتصنور ین ارقفنا اعنادهه ی مرورقین منرورهمناتمسنقطین قنرارگینردمگرایت

گرددانم 

-ما  عقارمرقفن  ن نوققن من »قانوتمدن :۲۳۲۲اه یترفقتفایدهی ارقفا :ط  ماده-۱

قواننندهنن تننودرااهقمننامارقفننا تنن  هننندهنن منفینن عقننارمرقفنن هننام ًاه ننیترفقنن یننامنفینن 

اهنن «قها ی واقع رعقارمرقف  ن نقناسنبنداشنق  اشند.میدودماهگت اق مانده اشده  ا

ایتمادهایتییداس ه همنان عقنارمرقفن  ن  نرامعقنارمرقفن بنی سنودمنداشنق  اشندیناسنود

-میدودداشق  اشده  اقها ی واقع رعقارمرقف   نقناسبنداشق  اشدما  عقارمرقف   م 

عقارتوی هایلنمایند. ن طنورنمونن ناگنرین ارقفنا ین شنرب اشندوقواندی ارقفا رااه

ایننداینماینندواهگبگتهمننیتتننوی راگ یننارمنماینندنعقننارمرقفنن درعقننارتننوی چنناهصننایب

قواندی ارقفا ما  عقارمرقفن راهاینلنماینداهینرادرچننیتینا ق صایبعقارمرقف   م 

1ارقفا دیگرفایدهندارد.ی شرب رامما  ی 

 حق سرقفلی :مطلب سوم
دارسوامهرای یوی  یادهات گیرندوگتسرقف  در ا   مین چیهمه اههرای  تعریف:-الف

مهدگشودتقفلاس ه داتلهرای نیس ای گبوگلنیق ه مسقؤجرراییداگیددردهاتوینا

ینا ن مینن 2.قوانندفروتن   مسقؤجر یدتنودوگتی راگتواسرای واماالیمامویاهاروات

ینا3یو  ه هس   ه دیگرم دبدقاتان یادهان راهن دراجنارحاواسن  ن ومواگنذارهنند.

هند  جه ققدمدراجارهنشنهر نه   مین یق ه  اهرگاتوهاسبنس    می  ییدام ایت

 امنروهنفیا ین وسنرمای قناجروننوعهنارمهن ردرقجنا4 اشند.غینرهنمن گورممشقرموجمع

تانن صنایببناقجنار بای ات ق اوابمی دارد.ممهتاس مشقرمگ انجاممیدبد ی اهویژه

داشنیاءمنوردنیاهشناترااهنامونشاتقجارق ومنمایل اشنگترانشناسندنو  درااراعقماد  

                                           
 .۲۹۱ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن او۱۱۰۹قا۱۳۹۹نص ۹ا سنهورمع دا راه ایمدنا وسیطنج-1
 .۱۳۲۰۹ن ۹دبتداع  اه رنفربنگفارس دبتدانج-2
 .۱۳۳عمیدیستنفربنگفارس عمیدن -3
 .۹۷۱ن ۱مییتمیمدنفربنگفارس مییتنج-4
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بامه قراهشتصی وم  نوعاموالواره باماوقؤمیتنمایند. نؤمشقریاتقاجر ی فراورد

دارد. نا ربمیتد ینلبا سقگ هند سقگ داردقاوهیلمدافعودهقره   شتصی گتعرض م 

  دانندودر ایتفهرایجادگردیده قاجر اید قواندمشقریاترامانندیه اهیقنو منا درفرانس

یقن »قواتایتی راچننیتقیرین نمنود:گتقصرفا ما هان هند. ادرنظرداش مواردفو م 

من قرج«ماین قجنار »ی راممهنتاسن درفارسن ایت«.اس  رمشقریاتوسرمای قجارقتان 

عنصننر اشنند.امنناهننردندارامعناصننرگوننناگوتاسنن هنن  یضنن گتمننادمو یضنن گتمینننوممنن 

-دسن اساس واص  گتیفظمشقریاتقاجرودرنقیج یق اس ه ومدراارفیا ی تنوی  ن 

 اشند.اهسومدیگرنچوتاموالغیرمادموگوردهاس وسایرایتعناصراهقوا عایتعنصرم 

تی ننوعقوات  منقولوغیرمنقنولققسنیمهنرد.قشنیقو ما  را  یهممابی وذا تودنم 

  ایتقرقیبناگرموضوعی مالمنقول اشدنباممهتاس .ایتیقو قنها  وسی  موضوعگت

گتی رامنقولق ی واگرموضوعگتغیرمنقول اشدنین غیرمنقنولق ین اسن .موضنوعین 

 1سرقف  هاروفیا ی انساتاس .

وعرایجاس ه ما  همیتیاتانن وققن دردنیامقجار ایتموض سرقفلی در زمین و خانه:-ب

نماینند نرامینادمن «ین قنرار»بارا  اجارهمیدبدنین مانندگارمهن گناب اهگت ن عننواتتگ

مچنات ن اضناف  اشد.بمهند دبدوایتی دایم م مسقؤجردر دلوج مشتص ه دریاف م 

گننرددهنن  یننداهاینتمسننقؤجرما نن ینن ماننندگارممنن ممننابوارمیرداتن مقندارقادینن شنندههراینن 

اجننارهدادهشنندهراینن  گیننردندرایننتگتهمننیت.یننالناگننرمننإجرتواسننق  اشنندشننودینداشننق منن 

قواند ایردات وج قوافق درایتبنگامی  گینرد.واگنرشنت سنوم ماینل ن صور قنهام 

ه وماهیقن هن  ن نسن  گتداردقؤجر یرداهدقاایتنمقداریو   راممسمگتهمیت اشداجاره

هن گیناشوده  ایدیاسخدرسق گیرد:نتسن اینتدرگذرشود.درایترا ط چهاریرس مطرحم 

  غمقطنوعدیگنرم ا ن اعطناو تشن ین قنراریناین  قنام هامقواندع وهاهاجارهمإجرم 

- راین  گینردنمسنقؤجرمن همیننه اگرما  تواس تانن یناتاجارهقاا ددریاف هند؟دومای

قوانداهمسقؤجرجدیدم  ا راه گیامسقؤجراولم قواندعوض اهومدریاف هندیان ؟سومایت

هن قوانند ینداهاینتهن گیناما ن من یوش یق در قاماجارهدریاف هند؟وچهنارماینت ا  چشم

یوشن هنردناهمسنقؤجرجدیندم  ان راق الدریاف عوضاهاواهین تنودچشنممسقؤجراولدر

میاسخ  ایتچهاریرسن ه اومسقؤجراس ندریاف هند؟ رامارای صرفاً  نس  اعقرا ایت

دررا ط   یرس نتس  ایدگفن هن اهلامگفقناروینندارفقهناچننیت نرهند. ییادام ییدام 

                                           
 .۲۷هاقوهیاتناموالوما هی ن -1
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باشرطگذاشقتبمیشگ وا دماجارهراده دریاف م  غمذهورجایهنیس نچوتاهنظرگتگیم 

موق  ودتشنرطجنواهاجناره»چنیتگمدهاس :«ا مییطا  ربان »هندنچنانچ درهقاب اطلم 

چننیتق ینیتا یقنای چناتهی ین درهقناببم«.1گردانداس وا دم ودتشرطایتامررا اطلم 

هنندنقدرعمرنم جایهنیس چناتمدق را راماجارهقیییتهننده میمولاهس گت»هند: یاتم 

-گرددو ن  یناظمیننای بنمچوتدر ییایهامگنچ غا ب اشددریهمموردقیق یافق ق ق م 

شنرطا ندم نودتنن هن مینرو اسن گرددن نا رایتجایهنیس اهینرابمانگوچوتا دمهردتم 

بنامدو قن ووقفن رااا نا ین قنرار نرهمنیتیت رت اهفقهاممقؤتر«.2هندم اجارهرا اطل

بنابنامقنرون اشنندوافنراددرصنورق یاضنر ن گ نادان گتهردهاندنا  ق درصورق ه گتهمیت

شناتدرعنوضیتیق  رامنیا    چبای قرارداشق  اشندیافرص دس  اشنده نس    گت

بای  راماجارهدرنظرگرفق شدهانداهیراچنیتهمیتهارمفرابمگرددگ ادان یاسات یادرت 

دارقربای بادردس اوس   اجارهنمودتگتبایضورداردوایتهمیتوهس ه اهنوتدرگت

3اهدیگراتاند.

 هنا ا ن ین قنراراممنإجرمجناه اشندعن وهاهم  نغاجنارهامادربی موردمییدانگردیده  ر

ممانلرادریاف هندوقصریحنمودنده یه اهشروطقنراراینتاسن هن مسنقؤجرییوسنق هراین 

چ گفق شد ندلسنرقف  هن منإجرگترادره هرای افهای ییداهند. اقوج   گت یرداهدو وایت

هندندرقفاو  ری قرارمه مقؤتریتقراردارد.یرواضحاس ه یه اها قدامعقددریاف م 

قواندعوض اهطر دیگنرصنرفاً نرامورود درعقنددریافن هنندنمگنرگنچن عقندعاقدیتنم 

4گردد.هندنچوتدریاف گترشوهق ق م ایجابم 

  راجنایهمیداننندن ن مسنقؤجردرموردیرس دوم ایدگف ع ماممیاصنرهن دریافن  ندلسنرقف

قوانداهاوعوضن  گینردولاهمنیسن مم ه شدنم اجاههدادهانده اگرما  تواسقارقت ی 

شاتقواف هنندااما رم نامنظرعوضمذهور   یاظاره  را ربماتعوضدیگرم ارضای 

قوانندمد اجارهمشت ن اشدنمسقؤجرنمن داننددرصورق ه هسان ه  دلسرقف  راجایهنم 

5مم  اهما  عوض دریاف هند.درق القت ی 

درموردیرس سوم ایدگف نهسان هن  ندلسنرقف  راجنایهمیداننندندریافن اینتعنوضرابنم

                                           
 .۹۰ن ۱۲ا مییطا  ربان نج-1
 .۱۹ن ۲یتا یقای نجهی ی نق ی-2
 .۱۲ن ۱۱ردا میقارع  ا درا متقارنج-3
 .۲۹۲ن ۱عامان میمدقق نایهاممیام  نقرجم میمدصاد ریمان سورسقان نج-4
 من عق   .-5
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 :جایهمیداننداامایرس مذهوراهنظرهسان ه  دلت وراجایهنمیداننددارامدوصور اسن

ی ناگرمد اجارهمی ومنیس دریاف عوضاهمسقؤجرجایهنیس ادوناگرمد اجنارهمی نوم

جهن درقوانندو ودومسقؤجرقدیمم  رایی اهموعدمقرر  نفعمسقؤجرجدیدقت ی نمودنمن 

هندیندیم ایندگفن هن بننوودرمنوردیرسن چهنارمچننیتمهودبنگام دریاف نمایند.ق القت ی 

1هس راه گتراجایهگفق  اشدنیق هسان ه قایل  جواهدریاف  دلت وبسقند.

 بررسی تطبیقی :مطلب چهارم
م ییفو در رگیرندهس مط باس ه درگتین انقفناعنارقفنا وسنرقف   ن  ینیو ررسن 

 نب نرقفناو بنردومنالدربرهندامشوده درایتمطبامقا لم موس دیدهم گرفق شدوقفاو 

 اشدنی انقفاعیه گردد.نتسقیتمط بی انقفاعدراموالمنقولوغیرمنقولم باگذرمم گت

اهیقوق اس ه دربردومالوجودداردواهایتیییبنی قفناوق میناتاینتدوننوعمنالدینده

د.ی انقفاعدراموالغیرمنقول  صور ه ن  اشنشودنو  اهنایی دیگرمقا لقفهی م نم 

گنرددهن  قناءگرددنو  دراموالمنقولچننیتنیسن وقنهنادرامنوالمنقنو  جنارممن جارمم 

 اشننندودرامنننوالمنقنننولعنننیتگتممهنننت اشننند.یینننن درمنننالمنقنننولاسنننقیما  قا نننلم یظننن مننن 

شنود. ینیدومن صنور میناتدومنالدیندهمن  اشدهن اینتتنودقمناییه هرگن غیراسقیما  نم 

 اشند.ین ارقفنا یهن اهیقنو وا سنق  ن امنوالغینرمنقنو  گرفق  ودع ار اهی ارقفا من 

.ی ارقفا چنانچ اهقیری گت رمینادمنیصنر ن همنیت نودهوتن   اشدچوتهمیتو اغم 

 اشداهیرای ی اموالمنقولقا لم یظ نم ی انقفاع  شت وا سق نیس .اماایتی در

عقار رعقاردیگراس ودرصور ن ودتهمیتیا اغچنیتیق وجودنمیداشق  اشد.ایتی  ا

نماید.مط بدیگرمرفقن نیس وامای انقفاعنظر  اشتا قاییرم قاییرما  همیتاهمیات

 اشد.ی سرقف  ی ی منقولاس نی  ود ییسرقف  م ه درایتم ییقا لاره وابم

قرایتی راوا سق   اموالمنقولمیداننندودانات ی چنانه درقیری اتنیهگمدهاس ویقو 

گتع ار اهتریدشهر وجایگاهونامنشاتی ی اس نن عنیتنمنا ًدهنان  ن سنرقف  داده

مگترانشاتوشهر  هقرم رتنوردار نودهواهننوتتریندارشنهر گذشنق قراهشوده یی م 

ه شره  هر اهگتتودنماید.یاایتتوابدنشات هرگ ی توابد گیردیاری شرهق م م 

گناه نرگتداردوگیدهن دراینتقسنم ین نشنیمتامجه یردات عنوان م یق اس ه  رتان 

اس نن ی ی غیرمنقول.دیدگاهفقهاوقوانیتدراینتهمینن درهنناربمقنرارایتی ی منقول

گنرددننن  نرامنوالدارندوقفناوق ننداردواینتین یهن اهیقنوق اسن هن  نرمنقنولجنارممن 

                                           
 .۲۹۳من عق   ن -1
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غیرمنقولاهیرادربرموردمه تواسق شودنامهاتربنای  نرامما ن نیسن وشنت دارننده

قوانندهن اسنقفادهنمایند.اینتین نینه نرامما ن جدیندین ین ت  غیردادهنمن ایتی نیهاهگ

تی اشدنن ی ی دایم ه برننوععمنلیقنوق  نرگتانجنامدبند.اهلا ن مگفقنارییشناسقفادهم 

 اشد.ییداس ه ی سرقف  ی ی منقولووا سق   اموالمنقولم 

  



 
114 

 

 منقول وال ومادر دعوابه گی  ح برای رسیدهدادگاه صال حمایت قانون و-دهمزدوامبحث 
 منقولغیر

شوده اهبرطنر رونیاهدیدهم چوت ییرومقفهی اموالمنقولوغیرمنقولاس ناهایت

 رقماییهمیاتایتدونوع اهمال ایدقمرههصور گینردهن دراینتمری ن  ن یماین قنانوتو

شود.درقانوتاصولمیاهمنا مندن بایرداتق م رسیدگ دعاومگتمیهم صایبص یی   

 اشند نرایتموضنوعبامیقوق ه درواقعشرحقانوتاصولمیاهما مدن م افاانسقاتوهقاب

شود.بایرداتق م بامجداگان   برهدامگتقوج قا لقؤم  صور گرفق ه این هیرعنوات

 منقولغیر منقول و الوماون از حمایت قان :طلب اولم
اماهاموالمنقولوغیرمنقولیمای نمودهاس ه  راماموالمنقولقوانیت  طورقا لم یظ 

قانوت۱۱قرمصور گرفق اس .چنانچ درمادهدیدگاهمقفاو واهاموالغیرمنقولیمای جدم

 هی اموالعقنارمراندارنند.اجنارهعقناراشتا تارج درافاانسقاتی ما»اساس افاانسقات:

بامسیاسی  اشد.فرو عقار  نمایندگ گذارمنمطا    ایهامقانوتمجاهم   منظورسرمای 

-دولتارج و  موسسا  یتا م   ه افاانسقاتعضوگت اشدنمطا    ایهامقانوتمجاهم 

شود:بای م  رداش اهمقتایتمادهقانوتاساس «. اشد

قوانننددرافاانسنقاتعقنارترینددرقسم اولایتمنادهدرجگردیندهاسن هن اشنتا تنارج نمن 

طنورتنا ن نودهن  هن درنمایند.درایتقسم مقتمادهاهه م شت اسقفادهشدهوایته م  ن 

ماق اعتارج ممنوعی م هی ه  را اشد.د یلایت رگیرندهاشتا یقیق ویقوق )یهم (م 

عقنناردرنظننرگرفقنن شنندهجانننبگننرفقتایقینناطلاهم نن منظننوریفننظونگهنندارمق مننروهشننورو

باسن اهینراافاانسنقاتتگتقوسطهشوربامتارج یااق اعگج وگیرماهقی اتقیارقرارگرفقت

رس ندارنندان قا لقوجه دس هشوردریالقوسی ورشداس وسرمای داراتم  درگت  ییم

گذارمنمایندودرایتهشنور ن تریندوشوده قجاراتتارج درهشورماسرمای ونیاهدیدهم 

 ین اس .  اسنا  نندقا لیی ربا رهشوفرو غیرمنقول یرداهنده درگیندهتطراسقی ءگت

شودوشرایطونینوهاجنرامگتقوسنطهدانسق م دومایتمادهاجارهعقار راماق اعتارج مجا

دارموجنودنندارد.درقسنم گردده بنوهقانوتدیگرمغیراهقنانوتهمنیتقانوتتا اجرام 

بامسیاس دولتارج وموسسسا سیاس ه افاانسقاتعضوگترایتمادهفرو  رامنمایندگ 

گنذار ن منظنورسیاسن هشنورهن درود.یینن قنانوتشنبااس   اسا قنانوتمجناهدانسنق من گت

بام یتا م   ایتقسم مادهراتا نمودهاسن واینتتنا طح یتا م لداردویفظاره س
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1شود.نمودتصر جن  سیاس دارده طورمعملمقا لنیهینداشق م 

قانوت۲ اشد.  اسا مادهمالم مورددیگرمه  اید رگتیرداتق شودنیوهفرو ایتدونوع

(فنرو عقنار۱»)بام یتا م   :بامتارج وساهماتبامسیاس دو  فرو عقار  نمایندگ 

بننامسیاسنن  ننارعاینن ایهننامایننتقننانوت نن ییشنننهادوهار تارجنن ومنظننورمرینن  نن نمایننندگ 

ر ن مإسسنا  نیتا م ن  نارعاین (فنرو عقنا۲گینردا)جمهور  اسا روی  ا مالصور م 

(وج فنرو ۳گیردا)ایهامایتقانوتییشنهادوهار تارج ومنظورمری جمهورصور م 

قنانوتفنرو عقنار ن ۷چنناتدرمنادهوبنم«.گنردد  یسنابعواینددو ن قیوینل انن من عقار

بامسیاسن ومإسسنا نمایندگ »بام یتا م   :بامتارج وساهماتبامسیاس دو  نمایندگ 

اینت۹هن درمنادهیاایت«قوانندعقاررامسققیماًاهاق اعافاانسقان تریدارمنمایند. یتا م   نم 

بامسیاس ومإسسا  یتا م     اسا سندانققالم هی عقار  نمایندگ »قانوتگمدهاس ه :

گنرددنمطنا  ایهنامقنانوتهمن مینلعقنارقرقینبمن شرع ) ینداهاتنذمیصنول(هن قوسنطمی

-درمقوتفو چنیتدرجگردیدهاس ه انققالم هین عقناراه نرامنماینندگ «.گیردصور م 

بنام نیتا م  ن  ندوتاجنراا میهمن مینلوقرقینبسنندبامسیاس هشوربامتارج وساهمات

رامورداشتا یقیق دات  ه قا یی ایتهشورم هی امهاتیذیرنیس .ا  ق ایتموضوعدر

بامسیاس ین ندارنندم هین تریندارمنمنودگ را نرامچناتنمایندگ هند.بمدارندنیهصد م 

2دیگرم  فرو  رسانند.

 منقولغیر منقول وال ومادعاوی به گی  دادگاه صالح برای رسیده :مطلب دوم
 اشنداهینرا ناور نرایتاسن هن گناهمندع ع ین من میهمن اقامن اصل رایتاس ه مندع قنا ع

مدع ن ایدس بمهایم شت مدع ع ی گردده ادعای ندارد.فرض رایتاس ه بی هس 

درایتمنوردقنانوتاصنولمیاهمنا مندن 3 ادیگرماتق  ندارندوظابر ریقیق دلا  دارد.

-مندن درمینلسنهون مندع ع ین ینلوفصنلمن مدعوا»د:چنیتیهمدارتوی ۹۱درماده

رعاینن نمننودهاسنن نا  قنن  نناقاییننرمننوردقننانوتاصننولمیاهمننا منندن نیننهبمننیت۲نمنناده«گننردد

-امداینرمن  ادرنظرگرفقتایهامسایرموادایتفصلندعناومقجنارق درمیهمن »ع ار گت:

4گناهقنانون ایتمادهاهاقام «.یوههقضای گتواقع اشدگاهقانون مدع ع ی درگردده اقام 

گناهستتراندهاس وقانوتاصولمیاهما مدن اهمیلسنهون مندع ع ین  نرامقیینیتاقامن 

                                           
 .۱۰۲و۱۰۷نص ۱رسو  میمداشر نقی یلونقدقانوتاساس افاانسقاتنج-1
 .۲۱ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -2
 .۳۳عمران مه اریاوشهرجردمنییامناصولمیاهما مدن افاانسقاتن -3
گناهقنانون ع نار اهمی ن اسن هن شنت  ناارادهتنود نرامسنهون دایمن تنوی اقام »اصولمیاهما قجارق :۱ط  ماده-4

 «.اتقیارنموده اشد
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صی  هردهاس .برچنداصلاو ی درمنورداقامن دعنوانطنرحگتدرمینلاقامقگناهمندع ع ین 

ا تاص درایتمورداعمالرقراوضاعوایوا  ممهتاس مایطواس ن اایتوجود راارشر

مدع ع ی هارمنددو    شمولاعضامنیروبامنظام  اشندنمیهمن مسنققردرگردد.ما ًاگر

میلاشقاالاوص یی رسیدگ   قضی راداردواگردرصورق ه هتشوبردارمندع ع ین 

 اشندااگنرمندع ع ین دتقنردارام میلاقامن شنوبرمن  اشدنرسیدگ دعوااهص یی میهم

اب ینن هامننل اشنندنیننامنندع ع ینن هسنن  اشنندهنن ننناق اب ینن  اشننددرایننتصننور میهمنن میننل

اقامقگاهیدردتقریامیارمشرع ومواهناق الاب ین میهمن مینلاقامن و ن نقنیمیناوصن 

انای نیننهدرایننترا طنن وجننوددارد.یننی اهبننر ننادرنظرداشنن مننواردفننو اسننق1 اشنند.وممنن 

۹۱ورمامطا  مادهقوضیی درموردنیوهاقام دعوادرموردعقار ایدیادگورمهرده درهش

گنرددنجنهگنچن دریاهما مدن قمامدعاومدرمیلاقامقگناهمندع ع ین اقامن من قانوتاصولم

ن۱۹۲۷/۱۹۱۹مقیندا مال2 قتصنی دادهشندهاسن .قنانوتاصنولمیاهمنا مندن۹۱قا۹۲مواد

قانوتاصولمیاهما مدن عمومی داردوشامل۹۱هنده مادهامیدم ننیهن۱۳/۷/۱۳۹۲مورخ

قانوتاصولمیاهما مدن چنیت۹۲امااهمفهومماده3شودنجهاسقاناءموادفو .قمامدعاومم 

شوده عقارمدع  هنادرینوههامذیص حدانسق م هم گید:دردعوممر وط  عقارمی رم 

صنن یی گتموقیینن داشننق  اشنندنو نن درسننایردعنناوماصننولاًمیهمنن میننلاقامنن منندع ع ینن 

4شودنجهموادفو .ذیص حدانسق م 

دعناوم»تنوی چننیتیهنمدارد:۱۲قانوتگییتدادرس مندن اینراتدرمنورداینتامنوالدرمناده

ما هین نمهایمن نممانین اهین نقصنر عندوان و  امنوالغیرمنقنولاعنماهدعناوممر وط

شوده مالغیرمنقولدریوههگتواقعاس ناگرچ اماقام م سایریقو راجع  گتدرمیهم 

 راسا ایتمادهاگری موردادعااهیقنوق  اشندهن  نرام«.یوههمقیمن اشدتدع ع ی درگم

ممر نوط ن گتمنال اینددرمینلوقنوعگتگیدندعواشتا نس    اموالغیرمنقول  وجودم 

رغیرمنقننولوتسننارا وارده ننرگتندا ماننلطننوردعنناومراجننع نن مطا  نن اجرةاقامنن شننود.بمننیت

 هنانامنتمیام ن غیرمنقنولوبرننوعهاجارص یی میهم میلوقوعغیرمنقولاس اامامطا   

وج راجع  غیرمنقوله دراارعقدیاقراردادایجادشده اشدندرصن یی میهمن مینلاقامن 

 اور ودندچناتدرمیاتقضا افاانسقاتنیهاقفا نظرندارندوشمارم رایتبم5مدع ع ی اس .

                                           
 قانوتمدن ایرات.۱۰۰۱اوماده۹۲و۹۱ن۹۳ن۹۲اصولمیاهما مدن افاانسقاتنموادقانوت-1
 .۹۷باممیاهمن ایمدمباشم ناصولمیاهما مدن بمراه انمون فیص  -2
 .۳۹۹قا۳۹۲نص ۱۳۹۹قا۱۳۹۷باوربنمودبامسقرهمیهم ج.ا.ااهسالژو لمیمدعاماتنمجموع مقیدا مال-3
 .۳۰ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -4
 .۱۱۲عسگرمغ میسیتنگییتدادرس مدن فرام  ن -5
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گ شودودعناومدعوممنافعگتطورجداگان رسیده«رق  »ه دعاوممدن ندعوماصلم هی 

جائیهن گ قنرارگینرد.قنادرسیدهطورجداگان موراموالمنقولوغیرمنقولنیهاهبمقفهی و  

موضنوعییندانگردیند.امجهن وضنای   قوانیتنافذهوفق مراجی شدهدرایتمنوردهندامقاعنده

 رامقوضیحاینتموضنوعچننیتنظنردادهشندهاسن :برگناهدعنوممننافعقنا عاصنلدعنوم اشندن

نینه ن  همرییشگاهمیهم اقام نمایدومیقوانددعوممنافعراقوأم ادعوماصلگتدمدع م 

جنا نامننافعراین گ قضایاوج وگیرماهسنرگردان طنرفیتدعنومندعنوممنظورقسریعرسیده

دعوماصلرق   ررس نمایند.ا  ق اگرمندع  هناامنوالمنقنولوغیرمنقنو   نوده اشندهن  نابم

1مرق طن اشندنمیاهمدرایتصور برهدامراطورجداگان  ررس نمایند.

  بررسی تطبیقی :طلب سومم
شنودهن افاانسنقاتوجهناتدانسنق من یسنددرنظامیقنوق یذیروبم یمای قانوتی یمای بم 

گینرد.گذاراتمورد ررس ویماین قنرارمن گاهگتاهسومقانوتقوانیتبرهشور  اسا تاس 

چنانچ درگغاه یینیهگنجانیدهشدهاموالمنقولاهجم  اموا  انده دریمای قانوتاندنو ن 

طنورمدرتریندوفنرو  یگانن دراینتهشنوردیندهاهابمی اموالغیرمنقول رتنوردارنیسنقندن

گیرماهتطنردراینتندارنداهیراایقمالیی رابای تریدوفرو اموالغیرمنقولشودگتم 

وامادرقسم تریدوفرو اموالمنقولایرادم رایتنیس ه  یگان داردتریدوفرو وجود

قنانوتاساسن افاانسنقات ن تنو   یناتنمنودههن امنوال۱۱ادهیادات  اهگتاسنقفادهنمایند.منقتمن

قوانندنچوتایتهشورنی هشوردریالرشداس وتطنراینت یگانگاتتریدهنم راغیرمنقول

 ننرعه اجننارهگننرفقتایننتامننوال ننراموجننودداردهنن ما نن اصنن  ایننتسننرهمیت یگانگنناتگننردد.

مدرنظرنگرفقن و یناتتریدوفرو اموالمنقولبی قیدرام یگانگاتمجاهاس واماقانوت 

نمایده ایتقیدصر دراموالغیرمنقولوجوددارد.قفناو دیگنرمهن درقنانوتمیناتامنوالم 

 اشندهن قنانوتشوددادگاهصا ح  رسیدگ دعاومایتدوننوعمنالمن منقولوغیرمنقولدیدهم 

دادگاهصا ح رامرسیدگ   دعاوممنقولرادادگاهمیلهندگ مدع ع ی اصولمیاهما مدن 

شنودهن قرارمیدبد.امادادگاهصا ح رامرسیدگ   دعاومامنوالغیرمنقنولدادگناب دانسنق من 

دوعقاردریوههصن یی گتقنرارداردوقنانوتگینیتدادرسن مندن اینراتنینهبمنیتنظنردارد.

شوددرایتمط بۤ نرگتیرداتقن شندهن قنانوتدرقسنم فنرو عقنار ن ه دیدهم قفاو  هرگ 

نماید.باقفاو م  یگان ودادگاهصا ح رامرسیدگ دعاومگت

                                           
 .۱۱۳ن ۱۳۹۷یو ۲۷اسنادومصو ا سمینارعا  قضای سقرهمیهم ج.ا.ان-1
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 منقول در فقه و قانونغیر ال منقول ووماحکم -دهمسیز مبحث
قانوت اشهلومیقوامهنده درفق وبمت  م اییدیگرروممواردم ییم م ییسیهده

متق  وجوددارند.درایت یییهممالمنقولوغیرمنقولدرفق وقانوتمورد ررس قرار

گوردتاموالمنقولوغیرمنقولدرقانوتوبام  دس گردده راهگیردایین طورم یاتم م 

شودوموق فق وقانوتدرق م بای غیرممهتینداشبامممهتواههدامدریچ فق اههدامراه

هند.درادام  ییتوابیددیده جایگاهگوردتایتنوعاموالیه اس یاقفاو م دس راسقام  

چرتند.گوردتاموالچگون اس ورومهداممواردم دس قانوتوفق درامر  

 همنقول درفقغیرمنقول و ال وماحکم  :مطلب اول
هنننددرسنن مفهننوم اسنن هنن  ایننددرایننتمط ننب ننرگتیرداتقنن شننودوگت ینناتمنن اهگنچنن عنننوات

 اشد.درفق موضوعا اهدودیدقا ل یی ودهه یه درع ار اهایهاممالدرنظامفقه م 

گنردد ن مسنایلجهنان ایینن دراینتقسنم موضنوعا مقوجن  رگیرندهنظامدنیای اس و رم 

دهاعمنالتنوی دررومهمنیتبنادررومهمنیتانجناممیدبنندویاسنخ اشده انساتروهگارمم 

ده نربادردنیاوگتنر یاسنخ اشده انسات اشند.امامورددیگرمع ار اهمواتذهگتر م م 

 اشندن ندوتهنموهاسن .فقهناگیرافیالدنیای وگترق من  اشند.یین فق ی گنچ انجاممیدبندم 

ور یراگندهوجنوددارننددرمنا عمتق    ص راماموالایهام درنظرگرفق اند.ایهامفقه 

یم هشیدهموضوعا موردنیاههناربمقراردادندوی یهممنیصنر ن موضنوعدره فقهاه

-باچنیت رمن وندناه رت گتشقردرقیارضدیدهم قروهممج دمشتص نیس وایهام ی 

گردده یرمن شودواهقسم دیگرمچنیت رداش م گیده یرم  رامشت مییتاا  م 

بمن درهنلاهمینات اشد. اایتگتسارم ودهو رامتریداریااشتا دیگرمنیهقا لانققالم 

گرددهن  نرامامنوالدویهنمدرفقن وجنود بامدانشمداتوفقهاماس م ایتیدیدارمقمامدیدگاه

دارده  ایدمورد ییو ررسن قنرارگینرد.دویهمن هن  نرامامنوالییداسن ع نار اهبمنات

 اشند.یهنمین لبمیشن گناتگتمن  ودتویرام ودتاموال راماسقفادهناسقفادههننندهلیهمی 

شود  قینریمگتاامناگنچن سقفاده ودهونیاهمدیدهنم  رایتاسقواراس ه گنچ م اح اشدقا لا

درموردممنوع ودتاسقفادهگتنصن یناد ی ن وجنودداشنق  اشنددراینتصنور گتینرام نودهو

گیننردندر اشندنمنا اسننقفادهاهامنوا  هن درم هین شنت قنرارمن  نرامغینرقا نلاسنقفادهنمن 

گوردتاهراهدسننن قنننریتومشنننهورقریتراه ننن  ننن اسننن . نننی هننن م هیننن دیگنننرم نننرگتااینننا  

 اشندهن بنمدرمنالمنقنولوبنمدرمنالغیرمنقنولقا نلغیرمشروعفقهن بمناتغصنبامنوالمن 

فقها نرایت ناورانندهن امنوالغصن   ایند نرامصنایبگت رگردانندهشنوندواگنر اشد.اسقنادم 
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مانققنالدادهشنوداهینرا نرامشنت دیگنرمغینراهما ن ما  منالهنندهن نود نرامواراناتو

 قنرگتاینتاسن هن امنوال ن صندقی ن  ن شدراهاسقفادهگتمجاهنیس واگر دوتما  دیدهم 

-گمدهاهراهدس وعموم اس نقفاو ندارده مالغص   اشدیا  دادهشوند.ایتی یهمه  

ا اهاگرمالیرامننهدگیرننده»درایترا ط ا ترشدچنیتگفق :1بامدیگرم)نامشروع( اشد.

شود.قفناوق چناتگترادراتقیارداش نتودمال  صای   اهگردانیدهم  یتنرفق  ودواوبم

ه ی لنیس ه اگرمالغصبشدههالاندارده غصبهنندهمالی   داردیان و رامبی 

-اهاو)غاصب( تردودرصورق ه مالغص  اهنوعیولنقد اشدنبنی هن نمن  ودنگترا

قوانددرصورق ه مالغص  موادغذای  اشدنگتچناتنم قواند اغاصبواردمیام  شود.بم

چینهماهگتقوانندچنیتهس ی ندارد تش اهگترا  عنواتبدی ق ولهندونم را تورد.بم

عنننواتط ننباهغاصننبدریافن نماینندوبننره  نناوجوددانسننقتغصن   ننودتگتدسنن  نن یهنن  ن 

2«.چوتتودطر غصبهنندهق ق توابدنشداقداماق  هنددرقمامیالا بم

اگرفردمهالای اههس تریده ما  مت وط اهیراموی لاس مانندیادشاهسنقمگرینافنرد

واگری  نرد لاوس نی ی لمیدانس هالامتریدارمشدهاهمالیر اتواردرصورق ه 

ندرایتصور گرفقتگتیراماسن وقنولترینداردراینتیهنمع ین ه هالااهمالیراماوس 

فروشندهیذیرفقن نیس اهیراظابرگنچ انساتدراتقیارداردمقی    توداوسن واگنرندانسن 

 اشندنچنوتایقمنالهاهمالی لاوسن ینااهمنالینرام نمیام ن مهنروهمن هالامتریدارمشد

گرددنچوتامهاتی ل ودتدرگنچن هنمیناهینادا  اطلنم یرم درگتوجوددارداامامیام  

اتوهینادشودومیهاتشن ه  سنق  ن مینهنیهدوراهانقظارنیس وایتامرموجبایجادش ه م 

3م اس . ودتیر

هنندناینتدرصنورق اسن شمارماهفقهاماینا  رایت اورانده یرم   دوذم سرای نمن 

ه طر اهغص   ودتهالات رمنداشق  اشدایین گیرندهندانندهن منالدرینافق مقی ن  ن فنرد

اطن عاهینرامنظرصییحایتاسن هن چننیتمنا   نراموران نینهدرصنور 4دبندهگتنیس .

 ننودتگتینن لنیسنن وقفنناوق نننداردهنن گننناتصننایبگترا شناسننندینناننن نایننتهنن اهصننایبگت

5شناتقند ایدمالیرام  صدق دادهشود.شنات داشق  اشند راموم اهگردانندواگرنم 

                                           
 .۲۱۷ن ۲عامان میمدقق نایهاممیام  نج-1
 .۲۱۹و۲۱۹نص ۷ا یطابنمواببا ج یلنج-2
 .۳۰۹ن ۱ا تقدام نا مان نج-3
 .۳۹۷ن ۲ا تعا دیتنردا میقارع  ا درا متقارنج-4
 .۱۹۲من عق   ن -5
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بمگمیتنقتمنالغاصب ا   رایت اورانده رحامامما  نامامشافی نامامایمدواماما ویوس 

 اشندوما هین گترنمن قشودن  ه مالمت وطمیاتصای ان مشنغص  ما  مالغص  نم 

امگرددوبی ه ی نداردبدی رود. نا رایتایهامق    رگتجارمم نس    هالااه یتنم 

وینیفن میققنداسن هن وققن غاصنبامنوالامناما 1اهاو یذیردیا ابمیتهالاباواردمیام  شود.

گنرددو ایندمن نبناناینانگتمنالبنم ینامیهدنما ن غص  رااهافرادمقیددغصبهرده اشدن ن 

بنا.امناما وینفین  نرایت ناوراسن هن مانندهالابامغص   رگرداندهشودوجایهنیس اسقفادهگت

ا نافننذاسنن اییننن قمننام یننا تشنن اهگتنماینندنمیام نن غاصنن  چنننیتامننوا  رااقنندام نن فننرو 

2شود.نایاه تود  تریدارمنققلم غص    بماتما هی هالام

 منقول درقانونغیرمنقول و حکم مال  :مطلب دوم
شوده قانوتدرموردگتیهمدارد.وقق سنتن اه اهقیقی   مواردمیرداتق م درایتقسم

گننردد ننرایتمیننن اسنن هنن موضننوع ایننددرراسننقامقننانون  ننودتوقیقینن یدینندارمنن قننانوتلام

-غیرقانون  ودتمورد ییقرارگیرد.یهممالمنقولوغیرمنقولدرقانوت  طورعمومگنذاره

 اشدایین رو ونگر قانوت ن یهنممنالمنقنولوغیرمنقنولدر رگیرنندهدواماهدوراهم 

 اشد.نتس ایتاس ه یهمقانوت رمشروعی گتوجنودداشنق  اشندایینن قنانوت نرامنگاهم 

بای رادرنظرگرفق  اشده   اسنا گت ایندصنور گینرداودومگوردتیاگرفقتگتراهدس   

گتمجناهمایته قانوت راماسقفادهاهگتمانی درنظرگرفق  اشدو راماعمالیااسقفادههننده

راهمشروع)قانون (ودیگرمگتنداده اشد.درایتمط بیهمقانوتدرمورداموالاس ه یه 

گوردتامنوالمنقنولوغیرمنقنولدوراهدسن  اشند.درقسنم  ن راهنامشروع)غیرقنانون (من گت

... نودودیگنرمراهع نودهن ع نار اه ینعنب ن نوقن ووق   ه قذهرهدادهشدیه راهمشنر

بم  ایدنوش ه قانوتو اایت اشد.م .غیرمشروعه ع ار اهبماتغصبنسرق ننهبو..

موادگتمرق ط ن موضنوعا دنینای  نودهومقوجن شنت مرقهنباعمنالتن  قنانوتدردنینام

صور هوقناهوتی ن د  قرمرانداره ایتمط بگنجای  یی ی اهایتشود.هنون ینداشق م 

دیندگاهاهینرداهیموگوردتایتاموالاهراهغیرمشنروعمن دس سریعرومیهمقانوتدرمورد  

هنودجنهامافاانسنقاتدرمنوردسنرق امنوالمنقنولچننیت یناتمیندارد:گینریم.قانوت   ررس م 

 اشند.درمن «3مقصندقم ن سرق ع ار اهگرفقتمالمنقولم هی غیرن دوترضنای و ن »

گینردوهسن مرقهنبایتماده  تو   یاتگردیدهاس ه سرق قنهادراموالمنقولصور م 

                                           
 .۲۲۲ن ۹ا مییطا  ربان نج-1
 .۳۱۲ن ۳ا فقاوما هندیةنج-2
 .۲۲۹(ماده۱هودجهامافاانسقاتنفقره)-3
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شنودهن شنرایطنشنان شندهدراینتمنقتمنادهراگرددهمان دهد)سار (ینداشق م چنیتعم  م 

ضننمتردنماینندهنن  ننرامسننار داشننق  اشنند.قننانوتجننهادررا طنن  نن دهدمامننوالمنقننولیهننممنن 

گرددوایتجهادر رگیرندهی  قصیرنمقوسطنم جهاممشتص قییتدو ارهاموالمسروق   

شتصن هن »نماید:مدیگرمچنیتیهمم هودجهادرماده1. اشدم طویلوی  دوامدرج دو

ینولینامنالمنقنولدیگنرمرااتنذنمایندن ااسقفادهاهعن ناهراهنقهدیدیاارعابن  طورگشنهار

گذارضمتناتوبدانسقتایتعمل رامقانوت2«.شودمرقهبجرمغصباموالمنقولشناتق م 

بهارشروعقاصدبهارنی  قصیرنبامچوتجهامنقدماهینجانجامدبندهگتدرقانوتمجاها 

3ی  مقوسطوی  طویلدرنظرگرفق اس .

یرداهیم. بدر رگیرندهبردومالاس درایتقسم قیقی   غصباموالغیرمنقولم چوتمط

قصنر نقصنایبناسنقفادهنانققنالنربنتنقضنمیتن»نمایند:گذاردرمقتقانوتچننیتیهنممن قانوت

بامدو ق نعامن نشتصن نمرعن )عامن وتصوصن (یناوقفن  ندوتداشنقتاجارهیاهرای همیت

بنای دیگنرمدریهنمیهن اهراه4«.شنوداراعق اریایهمقانوتغصبهمنیتینداشنق من اسنادمد

گنذاردرمنوردشودع نار اهغصنبمنالغیرمنقنولاسن هن قنانوتبای غیرقانون ینداشق م راه

-یهم داردو رامعاملگت ادرنظرداش اره مالماصو  جهای مینیتنمنودهاسن .قنانوت

هودجها  تنو   یناتنمنودهاسن هن درصنور انجنامعمنل نادرنظرداشن ۱۱۲مادهگذاردر

5اره مالمجاهاق  رامومدرنظر گیرد.

گوردتاموالمنقولوغیرمنقنولنقنانوتدس بام  ضمتیهمقانوتجها)هودجه(دررا ط   راه

فنرو امنوالمنقنولوغیرمنقنولقوسنطمندن افاانسنقاتنینهدررا طن  ن تریندواساس وقنانوت

قنانوتاساسن درمنوردمصنئونی امنوالد.نشهرونداتافاانسقان وغیرافاانسقان نیهایهام دار

م هی اهقیرضمصئوتاس .بی شت اههسبم هی وقصر درگت»نماید:چنیتیهمم 

 ندوتیهنمقنانوتوفیصن  میهمن  ناشودنمگردریدودایهامقانوت.م هین بنی شنت منعنم 

قنها  مقصدقؤمیتمنافععام در دلقیویضشود.اسقم نم هی شتص ص یی مصادرهنم 

 اشند.قفقنی واعن تداراین شنت قنهنا ن یهنمقنانوتق   وعادلان ن  موجبقانوتمجناهمن 

اشننتا تننارج در»جننوددارد:ایننتقننانوتچنننیتیهمنن و۱۱اامننادرمنناده«6گیننرد.صننور منن 

                                           
 هودجهامافاانسقاتشود.۱۱۰قا۱۰۰مراجی   مواد-1
 .۱۱۱من عق   نماده-2
 ایتقانوتمراجی شود.۱۱۱قر  مادهجه فهم ی -3
 .۱۱۷من عق   نماده-4
 .۷۲ن ۱شرحهودجهانج-5
 افاانسقات.۱۳۹۲نقانوتاساس ۱۰ماده-6
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گذارمنمطا    ایهنامقنانوتافاانسقاتی م هی عقارمراندارند.اجارهعقار  منظورسرمای 

ا م  ن هن افاانسنقاتبامسیاس دولتارج ومإسسا  نیت اشد.فرو عقار  نمایندگ مجاهم 

گیده قانوتدراهمقتایتمادهچنیت رم «. اشدعضوگت اشدنمطا    ایهامقانوتنمجاهم 

را ط   اموالمنقولممنوعیق  رام یگانگاتنداشق ودرقسم اموالعقارمدارنندهن  ینیگت

اجاننب»نمایند:تنوی چننیتیهنممن ۲۱۱۲چناتقنانوتمندن درمنادهدرم اییییشین گذش .بم

ن«یتمادهی م هین رادرامنوالعقنارمهسنبنماینند(ا۱قوانند راسا وصی مندرجفقره)نم 

1قواننداموالمنقولمجاهرامطا  قانوتتریدارموقم ی نمایند.و   یگانگاتم 

شدمقتموادقانوتاساس وقانوتمدن دررا ط   یقو اق اع یگان صریح ودونیاهمدیدهنم 

 اینتموضنوعگذشن .امناقنانوتمندن  نرامشنهرونداته قوجیه  رگتصور گیرداهیراچرای

م هی عقاروسایریقو عین ه درگتشرایطمقنررهقنانون م نن »افاانسقان نیهیهم دارد:

-میام ن قجنارق ینداشنق من نو  فرو اموالمنقنول«2.نماید را  اسنادرعای نشودانققالنم 

4 اشند.قا عاسنادرسم نم قرهیرااموالمنقول ی 3شودا

  

                                           
 .۱۱۰ع داللهنظاما دیتنیقو  یتا م لتصوص ن -1
 نقانوتمدن .۲۲۱۲ماده-2
 ناصو نام قجار .۱۱ماده-3
 .۳۰ع داللهنظاما دیتنیقو عین ن -4
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 نتیجه گیری

گرایتنقیج اس ه اموالمنقولع ار اهاموا  اس ه نقلوقیقی و ییدرایترا ط  یات

انققالگتاهجای   جای دیگر دوتقاییرمابی ییشیتگتممهت اشدااموالغیرمنقولع ار اه

جای   جای دیگر دوتقاییردربیئ ومابین ییشنیتگتممهنتاموا  انده نقلوانققالگتاه

ن اشد.دررا ط   قفاو وقماییهمیناتمنالمنقنولومنالغیرمنقنول ایندگفن هن امنوالمنقنولو

باسان دارندنو  ایتش اب مانعقفاو میاتگتغیرمنقولاهیییمال ودتش اب واره ی 

 نادرتنورد.قنرو نارهقر ن چشنممن بنا نی شن اب گتو ایتامنوال ن نسن  شوداهیراقفانم 

نمایده هیرچندیتشماره   یروتدادتنقایجنظرداش مواردمه درمقتگنجانیدهشدهایجابم 

ایت یی یرداهیم.

-قنانوتفقهناومالمنقولوغیرمنقولنتس اهبم درقیری قفاو دارندایین قیریفن هن ی :

مالمنقولقا  ی نقلشودطورمه بادیدهم داناتاهایتدونوعمالنمودندقفاو  هرگ درگت

 اشند. ناوانققالاهجای   جای دیگرداردومالغیرمنقولقا لانققال ندوتقایینرمابین گتنمن 

شنود.قفناو م نیتایجنادمشنهلینداشنق نمن شودنو  ایتبانیهدیدهم ه قفاو نظرممیاتگتگت

-بااسقفادهگردیدهاس نقفاو مقن نیهدارننداهینراقنانوتگتدانان ه درایت ییاهدیدگاهقانوت

 رنندوامنااههشنوردرجنمنودههن دتقنراتاهامنوالمنقنولاریمن گذارایرانن درمنقتقنانوتگت

ننده ایتمورد اقانوتافاانسقاتدرماایر قنرارداردوم ننامقوااموالغیرمنقولاری ردهنم 

 اشد.قفاو صریحدوقانوتنیهبمیتم 

بادرا قصا برهدام ودهایینن امنوالفر دیگرمه درایت یی  دس گمدهاس فر گتدو:

امنامنالغیرمنقنولشنودوقنرسنیردهمن منقولدرصور ا قصا   صایبمالدارامقیمن  نی 

یینن امنوا  هن  ندوتدرنظرداشن صنای اتشنود.چسییده  مالغیرمنقولدیگرمر وطدو  من 

قراس نا  قن گردده قیم مالوم ی با ابمچسییده اشندناگرمنقول اشد  شتص  رم گت

رینه همنیتیناسنی ب نای اهیردات قیم مالطر مقا لوامااگنرمنالغیرمنقنو  دراانر

 اشد.مقتمادهقانوتهمیتدیگرمم قص گردددرایتصور همیت  وجودگمدهمر وطدو  م 

رساند.مدن افاانسقاتنیهبمیتمفهومم 

.رسیدع ار اهقیولایتدونوعمال ودمورددیگرمه قفاو میاتایتدومال  نظرم سوم:

دو ناره ن بین اولنماینند نااه نیترفنقتیا ن قینول ن غیرمنقنولقینولمن وققن امنوالمنقنول

ندوامااموالغیرمنقول اقیولتوی   منقولدو نارهتاصنی او ن تنوی راگردتوی  رم 
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بامگت  بم چسنیدواهسنرین عقناردیگنرم ن وجنودگیرنداهیراممهتنیس قه   تودنم 

شنوندو ناباساتقماتاموالمنقول ن غیرمنقنول ندلمن جاشدتدروه هیتیا و   گید.ما  ای

درگینداامامیادته درگغناهغیرمنقنولانندنین ویران ساتقماتاهیا  غیرمنقول  منقو  م 

شوند.اهاسقتراجدو ارهغیرمنقولنم 

گیندع نار اهقفناو اینتدوننوعمنالدر رمن مدیگنرمهن اهقیقین مورددیگریانقیج چهارم:

 اشد.فقها رایت اورانندهن ین شنفی ین ین دفنعضنرراسن وبام موجودی ی شفی  رگت

بنابمیشنگ اسنقند.امنا اشدنمگردراموالغیرمنقنو  چنوت ناغوهمنیتهن گتضررقا لدیدنم 

شننود.ییننن قفنناو بنناقصننورنمنن منیننهدرگتامننوالمنقننولهنن تاصننی دایمنن  ننودتندارننندضننرر

 اشد.بام دی شفی درگتودیگرمه درمیاتایتدونوعمال ودبماناموج

مه اه ییینجمایتقیقی  دس گمدهبماناقفاو اموالمنقولوغیرمنقنولدروقن ینجم:نقیج 

والمنقنولوغیرمنقنولجنایهاسن وامنامن اشد.شمارماهفقها رایتعقیدهبسقنده وقن درام 

 اشداگوینده وق قنهادراموالغیرمنقولقا لقصورم شمارمدیگرممتا  ایتراماندوم 

 اشنندهنن مننالوقنن شنندهدایمنن  اشنندومننراداهدایمنن  ننودتبمنناتهیننراوقنن همننان یننذیرفقن منن 

رسدنچوتعر هنون نیهمقا لقایید  نظرم  اشد.درمیاتنظریا فقهانظردوغیرمنقو  م 

چناتاس .

   اشد.ششم:موضوعششمقیقی نابمی فرو اموالمنقولوغیرمنقولصاییرقوسطوص م 

بامییشیتوص ی دارده اموالمنقولصایررابنگامضرور   فرو رساندواسا دیدگاه

چنناتدرادامدینتمندیوتمهجنوررمنقولصاییرنندارد.بنماما  بی صور ی فرو اموالغی

نتسنن  نن امننوالمنقننولومنظننرافگننندهشننودوسننی درصننور نننارسننای امننوالمنقننولنامننوال

غیرمنقولوم  فرو رسد. ییدیگرمه دراموالمنقنولوغیرمنقنولداراماره وابمین 

هم وامناممیانقهاءم هی دراموالمنقول دوتاراده اشده  ودهع ار اهانقهاءم هی گتم 

 اشد.ممیهم ضرورمم دراموالمنقولاراده

بفننقم:فقهننا ننرایت نناوراننندهنن در یننعوفننادرامننوالمنقننولقا ننلقصننورنیسنن وایننت یننعدرامننوال

وایق نمیدانندنو  قانوتچناتشمارمفقهاایت یعاهجم  عقودق اشد.بمغیرمنقولقا لاجراءم 

ماینت ینع ن مدن افقاانسقاتنایت ینعاهجم ن عقنودقم یهن ومجناهمیدانند.یینن قناریخوییشنین 

نمودند.بااهگتدراموالغیرمنقولاسقفادهم گرددوگتمردم تارا رم 
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 اشندوامنادرامنوالمن مدیگرایتاس ه غصنبقنهنادرامنوالمنقنولقا نلقصنوربشقم:نقیج 

ینا یمهن منظنوراهغیرمنقولقا ل یینیس نچوتاگر  قیری ایتموضوعسرم نهنیمدرمن 

 اشندهن نقنلو اشدوایتعمنلهمنان ینذیرفقن من غصببماتدورنمودتدس ما  اهمالم 

 اشد.دارانم راتصوصی انققالمالاهجای   جای دیگرممهت اشدواموالغیرمنقولایت

 اشده بری نیهقفاوق دارند.ین انقفناعدرنهم:موضوعدیگری انقفاعنارقفا وسرقف  م 

اموالمنقو  قا لقصوراس ه عیتگت قاءداشق  اشدوامادراموالغیرمنقول  صور ه ن 

شنودوین سنرقف  نین موجنود نر یذیرفقن اسن .ین ارقفنا اهجم ن یقنو عقنارمدانسنق من

بااموالمنقولوغیرمنقولبردودریمای قانوت ودهاندنو  قفاو ه  گت اشد.اموالمنقولم 

قواننداموالمنقولتریدوفرو نماینندوامناامنوالغیرمنقنولاهاینتدرایتاس ه  یگانگاتم 

ح  رسیدگ دعوماموالمنقولدادگاهمیلسهون مدع هصا گاچناتداد اشند.بمامرمسقان م 

شوده عقاردرص یی گت اشد. اشدوامادراموالغیرمنقولدادگاب دانسق م ع ی م 

 اشد.موردگترمه درعنواتگنجانیدهشدهاس ع ار اهیهمبردومالدرقانوتوفق م دبم:

ولوغیرمنقنولدوننوعیهنموجنوددارداین یهنمامنوالمنقنولواموالمنق رامقانوتوفق در

غیرمنقولدویهموجوددارده ع ار اهیهموغیرمنقولدرقانوت:درقانوت راماموالمنقول

امنوالمشننروع)قننانون (وامننوالغیننرمشننروع)غیرقننانون (.امننوالقننانون امننوا  اسنن هنن اهراه

دهوما نن گت نندوتهننداممینندودی قننانون دراسننقفادهگتدسنن  نناهقننانون ومشننروع نن دسنن گمنن

میداشق  اشدواموالغیرقانون اموا  اس ه اهراهغیرمشروع  دس گیندوما ن غیرقنانون 

گتی اسقفادهاهگتراندارد.امایهماموالدرفق طورماسن هن شنرع ایندگتراجنواهدادهینا

 اشد.اموالین لع نار اهامنوا  اسن هن ویرامم له ع ار اهمالی میدودنموده اشد

شرعدرمورداسقفادهگت رامما  یااسقفادههنندهگتبنی میندودیق وضنعنهنرده اشندوامنوال

یننرامع ننار اهامننوا  اسنن هنن شننرع ننراماسننقفادههنننندهگتمینندودیق وضننعنمننوده اشنندهنن در

گیرد.قفاوق ه میاتیهنممنالدراسقفادهاهگتشت اسقفادههنندهموردمواتذهقرارم صور 

شودایتاس ه قانوتمقوجن اعمنا  بنرشنت دردنینا نودهوجن ن اتنرومفق وقانوتدیدهم 

. اشدندارداامایهماموالمنقولوغیرمنقولدرفق مقوج اعمالاشتا دردنیاوگتر م 
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 پیشنهادات

مندو اابمیق درفق وقانوتوجنودداشن دریایاتقیقی توی  اید نویسمه موضوعا اره 

صننور ه نن ودرسنن گت ررسنن وقیقینن صننور گرفنن .موضننوعقفنناو امننوالمنقننولوهنن  نن 

وربابنامیقنو وشنرعیا هشنهدهغیرمنقولی موضوعقا ل ییو اارهش اس ه دردان 

شودوافاانسقاتنیهجنهءگتهشنوربااسن .لاهمهیرعنواتیقو اموالیایقو عین قدری م 

 ینمه درهمین ییشنهادم رامگیندهداشق  اشم.م 

-مدانشگاهس مییشنهادمدارمه درراسقامقؤمیتموادلاهم رامدان نتس اهبم  راماداره

بنامرسنم هشنوردرقنرمننا ع ن ه ناتاب نماینندوهوشن نماینندهن  نی جویاتایتیوبنقنوتنگن

جوینناتدرراسننقامقنؤمیتمنننا عمشنهلدارننندوایننتقننردانن اتقینارشنناگرداتقنراردبنننداهیننرا نی 

قننرمنننا عیقننوق وفقهنن در اشنندنچننوت ننی جوینناتمنن مشننهلینن مشننهلفرا نناوردرمینناتداننن 

ی اس تارج اند.باافاانسقات  ه ات

جویننان هنن درهننارواتع ننموداننن رواتاننند.افاانسننقاتهشننورسننی ییشنننهادمدارم ننرامداننن 

اماس ه بنوهقادرنشدهقا رامشهرونداتتوی ی من عقا نلاسنقفاده ن هیردس وفروافقاده

جویناتات ن شنمولدانن بامرسم توی گردگورمنمایدوایتامرس بگردیدهه شهرونده ات

 هنره ماننند. ننؤدرراسنقامگنردگورمموضنوعا ام ن یقو اهمنا عیقوق توی دربررشنق 

چنینن رو ن رون اشنیمو قنوانیماهیقوق   هیاتتوی هوشاگردنده درگینده ن مشنه  اینت

گارمشننهرونداتایننتهشننورومنننا عدات نن اسننقفادهنمنناییم.ایننتهننردارشننماامننرمنیسنن جننهرسننق

بننامغیننربمهننارمشننمادرراسننقامفربنننگوداننن وربننای اجقمنناعهنننون اهجهننلوانیننرا 

 اشد.م مو .ناگفق نمانده ایتامری تدم  رامجامی ومردمم 
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 فهرست اعلام

  

 صفحه اعلام شماره

ا تا مقدس موف ا قدیتا ومیمدع دالله تایمد تمیمدنمشهور   ۱

 قدام 

۲۱ 

 ۲۱ ا وع داللههمالا دیتمیمد تع دا وایدسواس نمشهور  ا تبمام ۲

عمر تمیمد تایمد تاسمییل تمیمد ت قماتنسف نمیرو    ۳

 مفق اق یتا ویف نجما دیتنسف 

۱۱۰ 

 ۲۹ قاسم تس مبرومنمشهور  ا وع یدیاا تع دا س م ۱

ا دیتا وا فضلایمد تع   تمیمد تمیمد تع   تایمدشهاب ۷

 تمیمود تایمدیجرعسق ن هنان مصرمنمشهور  ا تیجر

 عسق ن 

۱۰ 

أ وعمروعامات تع   تمیجتا  ارع نفترا دیتهی ی ا ینف ن ۲

 مشهور  هی ی 

۱۱۰ 

 ۱۱۰   ظهیرا دیتسمرقندممیمد تع   تمیمدظهیرمسمرقندمنمشهور ۱

 ۲۷ ا وذهریاییی ا تگدم تس یماتقرش هوف نمشهور  ییی ا تگدم ۹

میمدامیت تعمر تع دا یهیه تایمد تع دا رییم تمیمدص ح ۹

 ا دیتنمشهور  ا تعا دیت

۲۳ 

 ۲۷ یستا تصا حایولهوف نمشهور  یستا تصا ح ۱۰

 (م قب   رباتالائم ن رباتا دیتن۷۳۲-۱۹۳ا دیتامامعمر)یسام ۱۱

 میرو   صدرا شهید

۱۱۰ 

شیخمیمد تع   تمیمد تع   تع دا ریمات تمیمد تجمال ۱۲

 ا دیت تیست تهیتا یا دیتنمشهور  یصهف 

۱۱۱ 

الاوهجندمنا وا ی فترا دیتیست تمنصور تع دا یهیها فرغان  ۱۳

تاتاوهجندمیاشم الائم میرو   قاض   

۱۱۰ 

سیدیسیتصفای  ۱۱  ۲۲ 

 ۲۲ ایمدع  یمیق واق  ۱۷
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 منابعفهرست 

 منابع عربی

جنهویق :انقشارا مهقب۱۲ا تعا دیتمیمدامیتنردا میقارع  ا درا متقارن دوتقاریخن-

رشیدی .

جن۷ع ءا دیتن دائعا صنائعف قرقیبا شرائعن دوتقاریخنا هاسان ینف ا   هرسیود-

یشاور:چاپمهقبیقاین .

ع دالله تایمد تمیمودا نسف نهنها دقائ ن دوتقاریخنیشاور:چاپمهقباهرمی .-

- قاریخن  دوت ا قدیرن فقح ع دا وایدن  ت میمد ا دیت انقش۱۰همال هویق : مهقبجن ارا 

رشیدی .

جنهویق :انقشارا مهقبرشیدی .۱۲د ق ن دوتقارخناا هیی  وب ةنا فق الاس م و-

 دوتقاریخن- ا م سوطن  تایمدن انقشارا مهقب۳۰سرتس ا   هر تمیمد هویق : جن

رشیدی .

 میرف .انات:نشردار  -من یرو ۱۹۱۹ییقوب تا رابیما ویوس نهقابا تراجنسال-

- سال ا جدیدن ا مدن  ا قانوت ا شرح ف  ا وسیط ع دا راه ن ایمد ۲۰۰۲ا سنهورم جن۱۱من

 یرو   ناتننشرانقشارا داراییاءا قرایا یر  .

بـ نچاپ۱۱۰۳ا دیتنا مقدم ف ا مالوالاققصادوا یقدا م هیةنسالا قرهداغ ع  می -

نشرشرهةدارا  شایرالاس میة.اولنقطرن

- سال ا فقهی ن ا موسوعة الاس میةن الاوقا وا شئوت ۱۹۹۳وهارة  ن چاپ۱۷بـ ن۲جن

هوی .

بـ نعمات:مهق ة۱۱۱۱هیداتع دا هریمنا مدتل دراسةا شرییةا شریی الاس میةنسال-

ا  شایر.

یاهسقات:- ج دمنهراچ۲بـ ن۱۱۳۲نسال ی فق  یوعع  مذاببارعامان میمدقق ن-

مهق  میار ا قرگت.

- سال ا یامن ا فقه  ا مدتل هرقاءن ایمد ۱۹۲۹-۱۹۲۱مصطف  ۳من چاپ دمش ن۹جن ن

 فهر.ادار
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- ماههن ا ت صدرا شریی   ت میمود مقیا   أ   ا دیت  ربات ا  ربان ا  تارم  دوت، مییط

قاریخننشرادارةا قرگت.

بـنق ییتا یقای شرحهنها دقائ ن دوتقاریخننشر۱۳۱۳ا هی ی فترا دیتعاماتا تع  -

مط ی امیری .

ا تطیبشر ین نمان ا میقاجشرحا منهاجن دوتقاریخنمصر:نشرمط ی ا  ا  ا ی   .-

مط ی ص یح.مصر:نشر-ا میدان ع دا ان نا   ابشرحا هقابن دوتقاریخنقابره-

 دوتقاریخننشرمهقب، قواعدا ترجبا ین   هیتا دیتع دا ریمتا تایمدا ترجبن-

قوفیقی .

ن دوتقاریخننشرانقشارا دارا ضیاء.فقحا یهیهس یمعمروع دا منیمن-

- میمد ع دالله ت ا دیت موف  چاپسومن قاریخن  دوت ا مان ن قدامةن نشر-قابرها ت مصر:

 دارا منار.

  نات.-بـ ن یرو ۱۳۰۷ اه  نان س یمنشرحا مج ةالایهامنسالرسقم-

ا تا رشدن دایةا مجقهدن دوتقاریخنمصر:مط یةالاسققامة.ا  ا و یدمیمدا تایمدنا یفید-

.نشرمط ی ا  ا  ا ی   بـ نمصر:۱۲۹۰ا تنجیمنا  یرا رائ نسالا ینف هیتا دیت-

ا هدایةشرحا  دایةا م قدمن۱۱۲۹ا مرغینان ا  ا یست رباتا دیتع  ا تا   هر- بـن

یاهسقات:نشرمهقبا  شرم.

منچاپاولندارا هدما ن وی ندارا فضی ة.۲۰۰۱نموال تس مع یدا قاسمنالأ-

 تیوس ا  هوق - هشا ا قناعمنصور ا سن شرحن مط ی  نشر قاریخن  دوت الاقناعن مقت

ا یمیدی .

 دوتقاریخننشرمهقبا س فیة.، فقحا  ارما یسق ن ایمد تع   تیجرن-

سیودم:نشرمشقرنانقشارا -منا ریاض۲۰۱۱ا یمیرهمیمدا تع دا یهیهننواهلا یقارن-

 ن ا   دودارا میمات.

 تع داللهنشرحمتقصرت یلن دوتقاریخننشرانقشارا دار فهر.ا ترش میمد-

شهابا رم  -  ت ا میقاجمیمد نهایة ا منهاجن شرح مط ی ا   نشر مصر: قاریخن  دوت ن
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ا  هیة.

- س یماتن ا ت میمد ا ت ع دا ریمت الانهرا ه ی و    یرو ، مجمع قاریخن نشر- دوت   نات:

دارا هقبع می .

ا فق ا ینف ف او  ا جدیدمیمودطهماهع دا یمیدن- ج دمنیاهسقات:چاپ۷ن دوتقاریخن

مهقبیقانی .

ا م همن دوتقاریخندمش :نشرانقشارا دارا ق م.قهم ةا فقحعامان میمدقق ن-

نشرحا صایر  دردیرن دوتقاریخنمصر:نشردارا میار .ایمد تمیمد-

ا  ا  ا دسوق میمدعرف نیاشیةا دسوق -  دوتقاریخننشرمط ی  ا شرحا ه یر  دردیرن

ا ی   .

منوهارةا شئوتالاس میةنهوی :چاپاول.۲۰۱۰ا تجهمنقوانیتفقهی نسال-

ا مرع  تا  یوس نغایةا منقه ن دوتقاریخنچاپاولندمش .-

اوما هندی ن دوتقاریخننشرمط ی امیری .جماعةا ی ماءبندنفق-

ا تنجیمنالأش اهوا نظائرن دوتقاریخنمصر:نشردارا ط اعةا یامره.ینف هیتا دیتا -

بـ ندارا فهر.۱۳۹۹ا یطابنمواببا ج یلن-

سن ن- قرگتو اس م ف ضوء فق  متقصر ا تع داللهن ا رابیم ا ت میمد سالا قجویرمن

ا سیودیة:نشرانقشارا داراصداء.-بـ نا یر یة۱۱۳۱

 منابع قانونی

.۹۱۹بـ نمنقشرهجریدهرسم شماره۱۳۹۲وهار عد ی نقانوتاساس نسال-

.۳۷۳ج دمنمنقشرهجریدهرسم شماره۱ن۱۳۷۲وهار عد ی نقانوتمدن نسال-

بـ نمنقشرهجریدهرسم شماره۱۳۲۹وهار عد ی نقانوتاصولمیاهما مدن نسال-

۱۲۲.

.۱-۱نمنقشرهجریدهرسم شماره۱۳۱۳وهار عد ی نقانوتاصولمیاهما قجارق نسال-

بـ .۱۳۳۲وهار عد ی ناصو نام قجار ننافذهسال-

نمایندگ -    فرو عقار قانوت ساهماتوهار عد ی ن و تارج  دول سیاس   یتبام بام
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.۹۱۱بـ نمنقشرهجریدهرسم شماره۱۳۹۱ا م   نسال

.۱۲۷۹بـ نمنقشرهجریدهرسم شماره۱۳۹۲وهار عد ی نقانوتاسقم نهمیتنسال-

.۱۲۲۰رسم شمارهنمنقشرهجریده۱۳۹۲وهار عد ی نهودجهانسال-

مقیدا مال- مجموع  میمدعاماتن جمهورمژو ل میهم  سقره ربنمودبام و مصو ا  بان

بـ نچاپاولنها ل:مط ی ن راسها.۱۳۹۰(نسال۱۳۹۹-۱۳۹۷اس م افاانسقات)

- قضای  عا   سمینار مصو ا  و اسناد افاانسقاتن اس م  جمهورم میهم  ۲۷-۲۲سقره

بـ ننشرانقشارا سقره۱۳۹۲نسال۱۳۲۱و۱۳۷۰ن۱۳۱۹بـ ن اضمایم۱۳۹۷یو ن

میهم .

ایرات.نقانوتمدن -

ایرات.نقانوتگییتدادرس مدن -

قانوتقجار ایرات.-

ایرات.نقانوتا  اسنادوام ن-

 .ا ید ی مج ةالایهام-

 فارسیهای کتاب

نها لننشرانقشارا نورمیمدایمدم.۱۳۹۳عین نسالغهنومغفورایمدنیقو -

نها لننشرانقشارا سیید.۹نچاپ۱۳۹۱ع داللهنظاما دیتنیقو عین نسال-

نها لننشرانقشارا مسقق ل.بـ ۱۳۹۲صمیمع دا مجیدنیقو عین اص  نسال-

- سال تصوص ن ا م ل  یت یقو  ا دیتن نظام  ۱۱۰۰ع دالله بـ چاپ نشر۱۲ن ها لن ن

انقشارا سیید.

- سال افاانسقاتن ادارم یقو   ۱۳۹۱دان سرورن انقشارا بـ نشر ها لن دومن چاپ ن

دانشگاها تسینا.

نقهراتننشرانقشارا میهات.۷۱نچاپبـ ۱۱۰۰هاقوهیاتناصرناموالوما هی نسال-

نقهراتننشرانقشارا ۳۰نچاپبـ ۱۳۹۹لهاقوهیاتناصرنشفی نوصی وارینسا-

میهات.
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نقهراتننشرانقشارا میهات.۹نچاپبـ ۱۳۹۹صفای سیدیسیتناشتا واموالنسال-

امقائمی جن دوتقاریخنقهراتننشرمرههقیقیقا رایان ۲امام سیدیستنیقو مدن ن-

اصفهات.

نقهراتننشرهقا تان ۷نچاپبـ ۱۳۹۰جیفرم نگرودممیمدجیفرنیقو اموالنسال-

گنجدان .

ناموالوما هی نقهراتننشرانقشارا رتسار.بـ ۱۳۹۳ایمدع  نسالیمیق واق -

افاانسقاتننشر نیادگسیا.-ج دمنها ل۱بـ ن۱۳۹۹وهار عد ی نشرحهودجهانسال-

قر- الایهامن شرحا مج ة اماتاللهموجاقاس میمدتا دن نهض نجم  سمنگان وع دا واید

نها ل:انقشارا سقرهمیهم .۱۳۱۰سال

- میام  عامان میمدقق ن سالایهام دو۱۳۹۲ن میمدصاد ریمان سورسقان ن قرجم  ن

ج دمنچاپاولنقهرات:نشرانقشارا تواج ع داللهانصار.

ه نچاپاولنها لنمط ی نیمان .۱۳۹۹نذیردادمیمدناساسا یقو اس منسال-

ن دوتقاریخنقهرات:نشرانقشارا میهات.اموالوما هی و ویترضانجهوهمدن دو:-

ا ر- قق اباشم سیدایمدع  ن انقشار ۱۳۹۷هادهنیقو اموالوما هی نسالبیم قهرات: ن

ییامنور.دانشگاه

نها ل:نشرانقشارا واژه.۱بـ نچاپ۱۳۹۱ایمدمباشم ناصولمیاهما مدن نسال-

ن دوتقاریخنقهرات:مإسس فرهانگاتدادگفریت.شه اهممیمدیسسیتنیقو مدن -

منمإسس  یت۲۰۰۱مه اریاشهرجردمییامناصولمیاهما مدن افاانسقاتنسال-عمران -

 مطا یا قط یق .ا م  

نچاپاولنقم:انقشارا مإسس بـ ۱۳۹۱عسگرمغ میسیتنگییتدادرس مدن نسال-

مط وعاق دارا هقبجهایرم.

بـ نها ل:نشرانقشارا دانشگاهغرجسقات.۱۳۹۱امین میمدع  نیقو مدن دونسال-

بـ نچاپاولنها ل:۱۳۹۹افاانسقاتنسالنقدوقی یلقانوتاساس رسو  میمداشر ن-

انقشارا سیید.
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ج دمنقرجم میمودا رابیم نانقشارا میمدم۱ه ن۱۳۱۱سا  سیدنفق ا سن نسال-

سقر.

 هافرهنگ

تان .یاهسقات:نشرفیض هقب-مولانامیمدغیایا دیتنغیایا اا ن دوتقاریخنهویق 

فربنگ هر  ایمدن سالسیاح  وی می و (ن ا منجد )قرجم  فارس     نویتعر   جامع

بـ نچاپ یسقمنقهرات:نشرانقشارا اس م.۱۳۱۱

نبـ ۱۳۹۱یوبنقوتها لنیوبنی یقو وع ومسیاس نقامو اصط یا یقوق نسال-

ها ل:نشرانقشارا وهار عد ی .

- سال دبتدان فربنگفارس  اه رن ع    ۱۳۱۱دبتدا بـ چاپ۱۲ن قهرات۲جن نشر:ن

دانشگاهقهرات.

فربنگفارس مییتنسال- نشرانقشارا ۱جنچاپ۲نبـ ۱۳۹۱مییتمیمدن قهرات: ن

ادنا.

نی ج دمنقهرات:نشرموسس انقشارا بـ ۱۳۹۱عمیدیستنفربنگفارس عمیدنسال-

ره یر.امی

- سال یقو ن قرمینو وژم میمدجیفرن  نگرودم  ۱۳۹۲جیفرم بـ چاپ قهراتن۱۳ن ن

هقا تان گنجدان .

جنقهراتن۷نبـ ۱۳۹۱جیفرم نگرودممیمدجیفرنم سوطدرقرمینو وژمیقو نسال-

هقا تان گنجدان .

جن۳ نبـ۱۳۹۱انصارممسیودوطابرمع  میمدندانشنام یقو تصوص نسال-

نقهرات:انقشارا میرابفهر.۱چاپ

  



 
134 

 

Summary of Discussion 

Movable property and immovable property, although they are similar in property 

being, this sameness is not considered as a reason for these two types of property to be 

the same type of property, but both types of property from any point of view, such as 

shofa’a, easement, adhesion etc. are different. When we talk about property and its 

types, it includes all properties that is used as a tool for the collective life of humans. 

A number of scientists believe that wealth and property bring happiness in this world 

and on the doomsday. This is the correct statement, because a knowledgeable person 

and an ignorant person can never be compared to each other, and knowledge and 

science are included under a set of assets that include both material benefit and 

spiritual benefit. However, it can be seen that a rich and powerful person is open 

handed than ever, during his possessions. It is also the meaning of the hadith that "the 

giver is better than the receiver". The above reasons and proofs show that movable 

and immovable property has a good and right place among humans and human desires 

move more and more to have two types of property. Human existence in general is 

selfish and self-centered and definitely works and fights for more property, and this 

increased desire of humans has caused that religions and their subgroups, scholars and 

scientists in relation to wealth and its types, how, where and on what reasons should 

be made for someone special, they have turned and focused. Considering the topic, it 

was necessary to highlight the key and fundamental points of the research, which has 

been done and the hidden corners and differences between movable and immovable 

property have been discussed in the research. Movable and immovable property 

differed in matters such as the definition of jurists and lawyers, their jurisdiction, 

protection of these two types of property, attachment, intercession, waqf, their rulings 

in jurisprudence and law, rights of easement and usufruct, goodwill, etc. are included 

in this discussion. Although there have been many researches and efforts in relation to 

wealth; There has not been a specific view and comprehensive collection regarding 

the separation or difference between movable and immovable property, and most of 

the benefits of this research are due to the fact that it is a collection for "difference 

between movable and immovable property and its ruling". In this research, a lot of 

efforts have been made to collect the best contents, from reliable jurisprudential 

sources and laws, in order to make it easy for dear readers. Islamic countries believe 

in movable and immovable property. Based on all the complexities of movable 

property and immovable property, it has been viewed from all sides. The findings 

show that movable and immovable property have significant differences compared to 

similarities, which are detailed in the discussion. 

Key Words: Rulings, Difference, Immovable, Property, Movable. 
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